Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢. 26 319/2

Pronajimatel: Diplomaticky servis

Praha 1, Vaclavské namésti 816/49
Zastoupeny: Alena Znamenackova, povétena zastupovanim funkce feditele
Ziizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR
Bankovni spojeni: XXX

¢islo uctu Xxx

IBAN: xxx

BIC: xxx
IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen pronajimatel)
a
Najemce: Schladming trade s.r.o.

zapsany v obchodnim rejstiiku, vedenym u Méstského soudu v Praze,
oddil C, vlozka 215882

Sidlo: Polska 1211/26, Praha 2
Zastoupeny: Klara Strakova, jednatel
IC: 02139782

DIC: CZ02139782

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich

vztazich, v platném znéni a za podminek déale dohodnutych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit S nize popsanym majetkem statu na zakladé zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich,
Vv platném znéni, s nemovitostmi na adrese ¢.p. 438, Italska 36, Praha 3 na pozemku
parcelni ¢islo 21, katastralni uzemi Zizkov, obec Praha, zapsanymi na listu vlastnictvi
¢. 16602, na Katastralnim ufad¢ pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
pamatkové chranéné tizemi. Objekt je veden v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek

Ceské republiky pod ¢islem rejstiku 40964/1-1795.

2. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor v 1. patie budovy uvedené v ¢l. I. odst. 1. této
smlouvy, viz Priloha ¢. 1 této smlouvy, sestavajici se z Sesti kancelafi, zasedaci mistnosti,
¢itarny/serveru, chodby/kuchyné, recepce, dvou piedsinék pred WC, dvou WC, uklidové

komory/sprchy, dvou chodeb a balkonu, vse o celkové podlahové plose 240,45 m?,

3. Pronajimatel prohlasuje, ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy o najmu

nebrani z4dnd préva ¢i naroky tietich osob.

4. Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny predmét nagjmu do vyluéného najmu najemci
a oba shodné prohlasuji, ze jsou seznameni se stavem predmétu najmu dle protokolu o

pfedani, a Ze jim nejsou zndmy zadné zavady, které by branily v jeho uZivani.



Najemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu, uvedeny v ¢l. L. odst. 2. smlouvy, vyuzivat
béhem celé¢ doby najemniho vztahu pro administrativni ¢innosti zajiSt'ujici predmét
podnikani najemce.

N4jemce prevezme predmét najmu uvedeny v €l. 1. odst. 2. smlouvy na zaklad¢ pisemného
predavaciho protokolu, podepsané¢ho obéma smluvnimi stranami, ktery bude tvofiit Prilohu
¢. 2 této smlouvy. V pfedavacim protokolu bude zejména popsan stav predmétu ndjmu,
uveden stav métidel energii a pfedany manualy pro obsluhu technickych zatizeni.

1. Doba najmu

Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 2. smlouvy do najmu
najemci na dobu ur¢itou 8 let ode dne podepsani protokolu o predani.

Pfi splnéni zakonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v navaznosti na § 27 odst. 2)
zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni, Ize tuto smlouvu o n&jmu prodlouzit.

III. Najemné

Smluvni strany sjednavaji ndjemné za predmét najmu uvedeny v €l. 1. odst. 2. smlouvy
dohodou na zaklad¢ ustanoveni § 27 odst. 3) zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni,
pro rok 2013 v ro¢ni vysi 710 400,- K¢, slovy: sedm set deset tisic ¢tyfi sta korun
ceskych.

Pro obdobi roku 2014 a dale bude ro¢ni vySe najemného nové upravena pisemnym
dodatkem, odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami. Najemné bude stanoveno tak, ze
vySe najemného splatnd do 31. prosince ptislusného kalendainiho roku bude od 1. ledna
nasledujiciho kalendarniho roku upravena o procentni miru inflace vyjadienou pfirtistkem
pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok, vyhlaSenou
Ceskym statistickym tfadem. Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci oznameni o upravé
najemného dle této inflacni doloZky nejpozdéji do 31.1. piislusného roku.

V piipadé, ze dodatek ke smlouvé o najmu nebytovych prostor pro nasledujici obdobi bude
podepsan po datu splatnosti pfislusné splatky, bude ptislusna splatka najemného splatna ve
vysi splatky najemného za predchozi rok. Jakykoli pteplatek ¢i nedoplatek najemného
odpovidajici rozdilu mezi pivodnim najemnym a najemnym upravenym v souladu s timto
¢lankem za obdobi od 1. ledna bézného roku do doby sjednani dodatku o tpravé vyse
najemné¢ho bude uhrazen bankovnim pievodem spolecné s nejblizsi fadnou platbou
najemného.

Ptislusné ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve ¢tvrtletnich splatkach ve vysi
177 600,- K&, slovy: jedno sto sedmdesat sedm tisic Sest set korun ¢eskych.

Vyse prvni splatky najemného bude s ohledem na pocatek smluvniho vztahu uhrazena
najemcem po pisemném oznameni pronajimatele do 10 dni od uc€innosti této smlouvy na
ucet pronajimatele.

Platby se uskute¢ni vzdy na ucet pronajimatele vedeny u Komerc¢ni banky, a.s., pobocka
Praha 1, &islo uctu xxx, s uvedenim C¢isla této smlouvy 26319, jakozto variabilniho
symbolu, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného ctvrtleti.

Vedle vlastniho najemného se najemce zavazuje hradit étvrtletné s naslednym ro¢nim
vyuétovanim, thrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu,



6.

a to na vodné a stocné, vytapéni, uklid spolecnych prostor, elektrickd energie spolecnych
prostor, podle evidenéniho listu, ktery je oznacovan jako Pitloha ¢. 3 této smlouvy. Uhrady
za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu dle evidenéniho listu hradi
najemce samostatnou platbou ve ¢tvrtletnich splatkach spole¢né s thradou najemného.
Vyse prvni splatky thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu
bude s ohledem na poc¢atek smluvniho vztahu uhrazena najemcem po pisemném oznameni
pronajimatele do 10 dni od Gc¢innosti této smlouvy na et pronajimatele.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze v pfipadé¢ zvysSeni ¢i snizeni ndkladi na
poskytované sluzby je pronajimatel opravnén jedenkrat rocn€¢ umérné upravit thrady za
plnéni poskytovanych sluzeb, a to za podminky, Ze o tom ndjemce pfedem pisemné
informuje, pokud nedojde v konkrétnim piipadé k jiné dohodé.

Néjemce se zavazuje hradit zvlast’ spotiebu elektrické energie v pfedmétu najmu a odvoz
odpadu na zakladé vystavenych danovych dokladt od ptislusnych dodavateli téchto
energii a sluzeb, se kterymi bude najemce v pfimém smluvnim vztahu.

Néjemce se zavazuje hradit zvlast pomérnou cast stocného srazkovych vod na zakladé
pronajimatelem vystavenych danovych dokladl, s pfislusSnymi doklady prokazujicimi
opravnénost pronajimatele fakturovat pfislusnou c¢astku, a to na UCet pronajimatele
v pfedepsané lhuté splatnosti, ktera nebude kratsi nez 14 dni ode dne doruceni danového
dokladu.

Pro vc¢asnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.

Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim predmétu najmu sjednavaji
strany smluvni pokutu ve vysi 3 % z dluzné Castky, a to za kazdy zapocaty mésic prodleni,
pocinaje prvnim dnem mésice nasledujiciho po terminu splatnosti platby. Né4jemce je
povinen tuto smluvni pokutu zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu a udrZovat predmét najmu ve stavu zplsobilém k ti¢elu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za preruSeni dodavky medii, nad nimiz
nema pronajimatel kontrolu.

Pronajimatel mé povinnost odstranit zavady (mimo ty, které jsou citovany v ¢l. V. odst. 3.
této smlouvy) branici fddnému uzivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiz je vykon najemcova
prava ohrozen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném oznadmeni provadét za
pfitomnosti najemce kontrolu pfedmétu ndjmu a ndjemce je povinen takovou kontrolu
umoznit.

Pravidelna obsluha, udrzba, revize a ptipadné opravy plynové kotelny budou provadény
pronajimatelem.

Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 1) zakona ¢. 218/2000 Sb., rozpoctova pravidla,
v platném znéni, miize pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neruéi za
majetek vneseny do pfedmétu ndjmu nijemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét
najmu je pojiStén a zavazuje se tento stav po dobu najmu dle této smlouvy nemeénit.

Z uveden¢ho dliivodu pronajimatel doporucuje ndjemci pro ochranu osob a vneseného
movitého majetku uzavftit na dobu najemniho vztahu odpovidajici pojisténi.



V. Prava a povinnosti najemce

Néajemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu vyuzivat vyhradné pro své potieby a uvedeny
pfedmét najmu nebo jeho ¢asti nepfenecha K uzivani jiné osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje udrzovat piedmét najmu v fadném stavu. Najemce je povinen
pisemné oznamit bez zbytecné¢ho odkladu pronajimateli potiebu téch oprav na predmétu
najmu, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Naklady na drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu ndjmu hradi ndjemce. Pro pojem
drobnych oprav a naklada spojenych s béznou udrzbou se ptriméiené pouzije nafizeni vlady
¢. 174/2009 Sb., kterym se meéni nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi
obCansky zakonik. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu, ktery
nebude bezdivodné odepien a splnéni piipadnych dodatecnych podminek pronajimatele
a povoleni pfislusnych spravnich organd provadét na predmétu niajmu stavebni ¢i jiné
podstatné upravy, a to ani na svlj naklad. V ptipad€¢ pronajimatelem schvalenych investic
vlozenych najemcem do predmétu najmu nemd najemce vuci pronajimateli zadnych
naroki, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

Néjemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném
vyrozuméni piistup do pfedmétu najmu pro ucely pravidelné kontroly, popi. udrzby
a opravy. Jedna se zejména o zajiStovani vSech revizi a kontrol stanovenych pravnim
tadem Ceské republiky (pozarni ochrany, elektro, plyn, apod.). V piipadé jakékoliv havarie
se njjemce zavazuje k okamzitému zpfistupnéni pfedmétu ndjmu. Ndjemce je povinen
snaSet omezeni v uzivani predmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a
udrZovani.

Néjemce se zavazuje pouzivat cely pfedmét najmu a jeho technickd zafizeni tak, aby
pronajimateli nevznikla Zadné Skoda. Najemce je povinen dodrzovat veSkera bezpecnostni
opatfeni a technické normy pro provoz predmétu najmu. V ptipad¢ vzniku Skody zavinéné
najemcem je najemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu. Nijemce se
zavazuje odstranit na své vlastni naklady zavady a poskozeni na pfedmétu najmu, které
sdm zpusobil, popt. osoby, které se s jeho souhlasem na predmétu ndjmu zdrzuji.

N3ajemce je povinen udrZovat predmét ndjmu a jeho bezprostfedni okoli V €istoté a poradku
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, zejména se zakonem 0 pozemnich komunikacich,
zakonem o statni pamatkové péci, zakonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech,
zdkonem o ochrané pfirody a krajiny, zdkonem o poZarni ochrané a dodrZovat veskeré
ekologické a hygienické predpisy.

Nijemce ma pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit
V nezbytné mife zavady branici fadnému uzivani pfedmétu ndjmu a pozadovat od
pronajimatele ndhradu ucelné¢ vynaloZenych nékladi, pokud pronajimatel tuto svou
povinnost nesplni.

Ngjemce je povinen vstoupit do pfimého smluvniho vztahu s dodavatelem elektrické
energie a se spolecnosti zajist'ujici odvoz odpadu, a to do 10 dni po pfevzeti piedmétu
najmu. Najemce se zavazuje, ze bezodkladn¢ zaSle pronajimateli na védomi kopie
uzavienych smluv s piislusnymi dodavateli.

Najemce se zavazuje slozit jistinu (kauci) ve vysi tfi mésicniho najemného a zéloh na
thradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostor, tj. ¢astku 195 900,- K¢,



(slovy: jedno sto devadesat pét tisic devét set korun ceskych), na ucet pronajimatele,
uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 10 dnt od podpisu této smlouvy. Jistina (kauce) je
uréena k pokryti zadvazkli najemce vici pronajimateli v pfipadech jako jsou — nezaplaceni
najemného, ndhrada Skody zavinéné ndjemcem na majetku pronajimatele atp. Tato jistina
(kauce) s prislusenstvim bude vracena po uplynuti doby najmu nejpozdéji do 30-ti dnti od
ukonceni najemniho vztahu zpét ndjemci na zdklad¢ zictovani vyse citovanych piipadi.
Pronajimatel se zavazuje v piipad¢ pouziti jistiny (kauce) takové uziti kauce najemci
pisemné piedlozit, vzdy diive nez tato situace nastane. Najemce musi byt o zadmeéru
pronajimatele vyuzit jistinu (kauci) pisemné informovan doporu¢enym dopisem
s doru¢enkou na adresu jeho sidla zapsanou v obchodnim rejstiiku. Ndjemce je povinen
doplnit penézni prosttedky na uctu u penézniho ustavu na plvodni vysi, pokud
pronajimatel tyto pené¢zni prostiedky opravnéné cerpal, a to do jednoho mésice.

10. Pi ukonceni ndjemniho vztahu se najemce zavazuje uvést predmét najmu do ptivodniho
stavu s ptihlédnutim k béznému opotiebeni a predat predmét ndjmu neposkozeny,
vyklizeny, vymalovany, V ¢istém stavu a se vSemi kli¢i. Pokud néjemce tuto povinnost
nesplni, uéini tak pronajimatel na naklady najemce. O stavu, v jakém byl pfedmét ndjmu
pfedan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran
podepisi.

VI. Zanik najmu
Néajemni vztah zalozeny touto smlouvou kon¢i:

1. uplynutim doby najmu podle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy;
2. dohodou: kdykoli na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

3. vypovedi:
A) ze strany pronajimatele, z diivodd, Ze:

a) nedojde k uzavieni dodatku o tipravé vyse najemného do 28. 2. kalendainiho roku,
na ktery se Uprava najemného vztahuje, pokud byl pronajimatelem ndjemci
predlozen v souladu s ¢l. III. odst. 2. této smlouvy, je pronajimatel opravnén po
tomto datu tuto smlouvu o ndjmu vypovedet;

b) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

C) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

d) najemce nebo osoby, které snim uzivaji nebytovy prostor, pies pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo potadek;

e) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

B) ze strany najemce z divodu, Ze:

a) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani;

b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy;

Vypovédni lhita je tfimésicni a pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po dni
doruceni vypoveédi. Vypovéd je ucinnd, je-li pisemna a prokazatelné¢ dorucena druhé
smluvni strané.

4. odstoupenim od smlouvy:
a) ze strany najemce, stane-li se pfedmét najmu, aniz by najemce porusil svoji
povinnost, nezptisobily ke smluvenému nebo obvyklému uzivani;



b) ze strany pronajimatele, da-li najemce predmét najmu do podnajmu V rozporu se
smlouvou;
C) ze strany pronajimatele, provede-li ndjjemce zmény na predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele;
d) ze strany pronajimatele, pokud najemce neplni fadné a vcas své povinnosti dané touto
smlouvou;
e) ze strany pronajimatele, pokud pfestanou byt plnény podminky § 27 odst. 1) zdkona
¢. 219/2000 Sb., v platném znéni.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva o najmu rusi od doby, kdy prokazateln¢ nastane
udalost, zakladajici diivod pro odstoupeni od smlouvy, ¢imz vSak nejsou dotéena zédkonna
prava poskozené smluvni strany. Odstoupeni od smlouvy musi byt pisemné a musi byt
doruceno druhé smluvni stran¢.

V dobé tfi mésict pied skonenim najmu, je-li stranam den skonceni najmu znam, umozni
najemce véci, ktera ma byt znovu pronajata, zajemci o ndjem piistup k véci v nezbytném
rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel oznami
najemci navstévu v piimérené dobé predem.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech
fidi a bude vykladana v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky, zejména

zakonem €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni a
podléha jurisdikei soudt Ceské republiky.

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor je vyhotovena ve ¢tyiech stejnopisech v jazyce
Ceském, pti¢emz pronajimatel i najemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni
strany se dohodly, Ze jednaci jazyk vSech pisemnosti bude ¢estina.

Jakékoliv zmény této smlouvy o najmu nebytovych prostor nebo dodatky k ni budou
platné, pokud budou u¢inény pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma
smluvnimi stranami a dnem pfipsadni Castky dle ¢l. V. odst. 9. této smlouvy na ucet
pronajimatele, pficemz rozhodujicim dnem je pozdé&jsi termin, neni-li kauce slozena
soudasné s podepsanim smlouvy. Uinnost této smlouvy nabyva dnem podepsani protokolu
o predani.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla
podepsana na zékladé jejich pravé a svobodné vile. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy
pod tuto smlouvu.

V Praze dne: 27.11.2013 V Praze dne: 27.11.2013

Za pronajimatele: Za najemce:

Alena Znamenackova Klara Strakova



