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Smlouva o nájmu prostoľ sloužících podnĺkání

1) Městská část Pľaha 5
se síđlęm: ntm.14. října 1381/4,I5022 Praha5
lČo: oooo:o:t
oIČ: CZ0006363I
zastoupena Ing. Pavlem Richterem, starostou
(dále jen,,pľonajímatel")

2) E-ACCELERATOR z.tri.

se sídlem: náměstí Kinských 74I|6,PSČ 150 00 Pľaha 5 - Smíchov
lČo: osg 28 541
zastoupena: Ing. Petrem BaŽantem, CSc., MBA, statutáľním ředitelem
(dále jako,,nájemce'o)

(společně dále jen 
',smluvní 

stľany")

uzavirají v souladu s ustanoveními $ 2302 a násl. ztk. č,. 8912012 Sb., občanský zákoník,
ve znění pozdějších předpisů (dále jen ,,občanský zákoník"), tuto smlouvu o nájmu
prostoľ slouŽících podnikání (dále jen ,,nájemní smlouvď').

člI
Předmět nájmu

1. Pronajímatel pľohlašuje,žev souladu s $ 19 odst. 1 a $ 34 odst.3 zákonač. I3Il2000
Sb., o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších předpisů (dále jen ,,zákonoo), vykonává
prtlva a povinnosti vlastníka v ľozsahu vymezeném v zákoně azapodmínek stanovených
v zákoně a Statutu hlavního města Pľahy k budově č,. p' 74I, kteľá je součástí pozemku
paľc. č. 104 v k. ú. Smíchov, obec Praha, na adľese Pľaha 5, nám. Kinských 74116,

zapsané na LV č. 2787, vedeném Katastľálním úřadem pĺo hlavní město Pľahu,
katastrální pracoviště Pľaha (dále také ,,pľostoľ" nebo ,,budova").

2. V přízemí budovy sę nachází pľostoľ slouŽící podnikání č. 106 o celkové podlahové
ploše 34,2l m2 1dále.1en,,předmět nájmu").
Předmět nájmu je blíže vymezenv Zźlkresu předmětu nájmu, kte4i tvoří Přílohu č:.2této
nájemní smlouvy.
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člu
Nájemní vztah a účel nájmu

1. PľonajímateI sę zavazuje přenechat nájemci kuživźlni předmět nájmu blíŽe specifikovaný
v čl. I této smlouvy a nájemce tento předmět nájmu do svého užívtlní přijímá. Nájemce
má dale právo uŽívat přístupová schodiště, společné pľostoľy související s předmětem
nájmu a dle svých potřeb použivat výahovou jędnotku.

Ż. Pronajímatel přenechává nájemci předmět_ nájmu za ućeIem pľovozování aktĺvĺĘ
souvĺsející s předmětem činnosti rĺstavu, s možností usídlení spolupracujících a
podpoľovaných subjektů (foľmou podnájmu).

3. Stav předmětu nájmu je zaznamenán vpísemném Protokolu o předání a pÍevzetí
předmětu nájmu.

4. Smluvní stľany jsou povinny podepsat Protokol o předání a pŤevzetí předmětu nájmu do
třiceti (30) dnů od podpisu této smlouvy. Nesplnění této povinnosti se považuje zahrubé
poľušení smluvních podmínek této smlouvy a je důvodem pľo okamžité odstoupení od
této smlouvy. odstoupení je účinné doručením dľuhé smluvní stľaně.

čl nr
Doba nájmu

Nájemní poměr se uzavirá na dobu neurčitou s tříměsíční výpovědní dobou.

cl. ľ
Nájemné

1' Smluvní strany sjednávají zapŤedmět nájmu ľoční nájemné ve výši 98.556,- Kě (slovy:
devadesát osm tisíc pět set padesát šest korun českých), což činí 8.ŻI3,- Kč/měsíc bez
DPH.

Ż. Pronajímatelje opľávněn zvyšovat nájemné o míľu inflace, kteľé bylo dosaženo v České
ľepublice v pÍedcházejícím kalendářním roce, vŽdy k pľvnímu dni kalendářního měsíce
následujícího po oznámení změny výše nájemného nájemci. Míľou inflace se ľozumí
roční klouzavý pruměr změny hladiny spotřebitelských cen v předmětném kalendářním
roce. Pro urěení míry inflace je určující příslušný index, kteľý bude zveřejněn Českým
statistickým úřadęm.

cl. v
Ostatní služby

1. Nájemce je povinen hradit pľonajímateli veškęré sluŽby poskýnuté pronajímatelem
spojené s uŽíváním předmětu nájmu a ktęľé jsou blíže speciťlkovány v Evidenčním listu,
kteľý je Přílohou č. 1 této smlouvy.

2. Nájemce bude při likvidaci odpadu postupovat v souladu se zákonem č. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znění (dále jen ,,zákon o odpadech") a souvisejícími předpisy.
Všechny produkované odpady je nájemce povinen likvidovat ve smyslu výše uvedeného
zákonao odpadech'
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člvl
Splatnost a způsob placení nájemného a ostatních služeb

1. Nájemce bude hľađitpľonajímateliměsíěnínájemné foľmou úhrady faktuľy, kterou

vystaví pronajímatel. Faktura je splatná nejpozději do pátého (5.) dne kalendářního

měsíce následujícíhopo měsíci, zanéjžjenájemné llrazęno.

2. Nájemce je povinen hĺadit pľonajímatelisouěasně s nájemným stanoveným v čl.IV odst.

1 této smlouvy pľavidelnézäIohy na služby spojené s užívánímpředmětu nájmu. Tyto

zá|ohyjsou specifikovány v Příloze č.1 tétosmlouvy. Tyto zálohy budou vyúčtoványpo

skončeníkalendářního roku dle podlahové plochy předmětu nájmu. Výše těchto záloh se

uľčís přihlédnutímk výši souhrnných nákladů pľonajímatele,které tento budę muset

vynaloŽit na veškeľéslužby spojené s uŽívánímpředmětu nájmu nájemcem a je současně

uvędena na přiloženém Evidenčnímlistu, kteý tvoří Přílohu č.1 k této smlouvě.

Případný nedoplatek z celkového vyúčtováníjednotlivých sluŽeb spojených s užíváním

předmětu nájmu bude splatný nejpozději do patnácti (15) dnůode dne vyúčtovánítěchto

služeb' Nájemce je oprávněĺnahližet do příslušnýchdokumentů vztahujících se k těmto

nákladům.
3. Nájemné podle čl.IV odst. 1 spolu se zálohami na sluŽby spojenými s užíváním

předmětu nájmu bude hľazeno bezhotovosfnj platbou příslušnéčástĘpředepsané

iakturou na účetpronajímatele, ve késpořitelnY ä.S.,č.úětu:
vaľiabilnísymbol :

4. Podkladem pľo placení peněŽitých zźxazki jsou příslušná ustanovení této smlouvy.

5. V případě prodlení nájemce s úhĺadounájemného nebo služebpo dobu delšínežpět (5)

kalęndďních dnů,zaplati nájemce pronajímateli smluvní pokutu ve vyši 0,0Ż5 oÁ

z dlužnéčástĘzakažđýzapoćaý den prodlení. Smluvní strany si ujednávají, Že prodlení

nájemce s úhradou nájemného nebo služeb po dobu delšínęž jeden (1) kalendářní měsíc,

považujíza zvlášťhľubéporušenípovinností sjednaných v této smlouvě a pľonajímatel je

äpravn8n písemně vypóvědět tuto smlouvu, kďyž výpovědní doba je tříměsíční.

Zaplacením smluvní pokuty zistává nedotčeno pľávo pronajímatele na náhĺadu škody,

ktęľá se pronaj ímateli pŤiznáv á v plném rozsahu.

6. Smluvní stľany se dohodly, Že peĺéžitéztlvazky vzniklé na záklađětéto smlouvy jsou

splněny okamŽikem připsání příslušnéčástky na účetpronajímatele.

Člvu
Jistota

1. Nájemce se zavazuje poskýnout pronajímateli jistotu ve výši trojnásobku měsíčního

nájemného v celkové výši 24.639,- Kč(slovy: dvacet čtyři tisícšest set třicet devět koľun

oest<yctr; účetpronajímatele ved spořitelny, a. s., č.úětu:
variabilní symbol: Doklad o zaplacení jistoty bude

nájemcem pľonajímatelipředložen nejpozději při předání podepsané smlouvy.

2. Jistotu dle odstavce 1 tohoto článku poskýne nájemce k zajištěnívšech jeho povinností,

kteľéjsou založeny touto smlouvou nebo jejími pozđějšímizměnami a doplněními.

Nájemce výslovně souhlasí s tím, aby pľonajímatel jednostranně započetl své veškeré

pohledávky vůčinájemci na jistotu sloŽenou nájemcem dle této smlouvy.

3. Pro případ čeľpáníjistoty pľonajímatelem dlę odstavce 2 se nájemce zavazýe jistotu

doplnit na původnívýši dle odstavce 1 tohoto článku, a to nejpozději do třiceti (30) dnůod

píJemnévýzvy pronajímatele. Nesplnění této povinnosti se považuj e za zvlášťhľubé
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porušení povinností sjednaných v této smlouvě a pronajímatel je opľávněn písemně
vypovědět tuto smlouvu' přičemž výpovědní doba je tříměsíční.

4. Pronajímatel je povinen vést přesnou evidenci o výši jistoty a na písemnou Žádost nájemce
potvrdit náj emci úhľadu pohledávek z této j istoty.

5. Pokud nebude jistota nebo její část pouŽita k uhĺazeni závazki nájemce vůči pronajímateli,
bude jistota nebo její část nájemci pronajímatelem vrácena nejpozději do třicęti (30) dnů
poté, co skončí nájemní vztahzaložený touto smlouvou.

6. Úroky a veškeré další výhody plynoucí z částky jistoty jdou ve prospěch pľonajímatele,
s čímž nájemce vyslovuje souhlas.

čl vul
Zźk|adní pľáva a povinnosti nájemce

1. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu v souladu s touto smlouvou a hľadit
pronajímateli smluvně ujednané nájemné a ostatní naklady spojené s uŽíváním předmětu
nájmu. NeuŽívání předmětu nájmu nájemcem či užíváĺí předmětu nájmu v rozpoľu s
úěelem uvedeným v čl. II odst. 2. této smlouvy sę považuje za zvIźšť hĺubé porušení
povinností nájemce zaIožeĺých touto smlouvou a je důvodem k výpovědi této smlouvy
pronajímatelem s tříměsíční výpovědní dobou.

2. Nájemce je povinen pÍi uŽívání předmětu nájmu dodľžovat obecně zźxazné ptávní
předpisy zejména dodľžovat a zabezpečit dodtžováni ptotipožámích předpisů, předpisů o
ochľaně památek a životního prostředí, apod. a nést náklady s tím spojené. V rámci
pľovozních nákladů bude nájemce hľadit téŽ veškęľé případné místní poplatky a podobně.

3. Nájemce se zavazuje na písemnou výzvu pronajímatele umoŽnit vstup do předmětu
nájmu pracovníkům pronajímatele, popř. jím zmocněným osobám. Předchozí písemná
výzva pronajímatele se nevyŽaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hľozí-li nebezpečí
z pľodlení.

4. Nájemce se dále zavazuje zajístit na vlastní náklady úklid a údľŽbu předmětu nájmu a
udľŽovat jej ve stavu, v jakém byl převzat, s ohledem na běŽné opotřebení. Smluvní
stľany se dohodly, že udržbou Se ľozumí úkony nájemce specifikované v nařízení vlády č.

30812015 Sb., které definuje povinnosti nájemců v souvislosti s pronajatou věcí.
5. Nájemce je povinen bez zbytečného odklađu oznźtmit pronajímateli potřebu oprav, které

má pronajímatel provést a umožnit pľovedení těchto případných oprav' jinak odpovídá za
škodu, která by nesplněním této povinnosti vznikla.

6. Při ukončení nájmu je nájemce povinen předmětné pľostory vyklidit a vyklizené předat
pľonajímateli ve stavu, vjakém jej pievzal spřihlédnutím kběžnému opotřebení.
Nájemce je opľávněn ponechat v předmětných pľostoľách předměty funkčně související
s předmětem nájmu a tyto převést bezplatně ěi za dohodnutou úplatu do vlastnictví
pronajímatele.

7. Nájemce se zavazuje uzavřit do patnácti (15) dnů ode dne účinnosti této smlouvy
pojištění na své věci a majetek uvnitř předmětu nájmu a pojištění odpovědnosti za škody
způsobené třetím osobám. Nesplnění této povinnosti se považuje za zvlźŠť hĺubé porušení
povinností sjednaných v této smlouvě a pronajímatelje oprávněn písemně vypovědět tuto
smlouvu, když výpovědní doba je v tomto případě tříměsíční.

8. Za majetek nájemce vnesený do předmětu nájmu nepřijímá pľonajímatel žźńnou
odpovědnost.

9. Nájemce není opľávněn umísťovat na předmětu nájmu nebo budově jakékoliv ľeklamy a
vývěsní štíty bez předchozího souhlasu pľonajímatele.
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čl. x
Zálĺ]adní pľáva a povĺnnostĺ pľonajímatele

1. Pľonajímatel je povinen odęvzdat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k
řádnému plnění účelu nájmu.

2. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci veškeré služby spojené đosud s užíváním
předmětu nájmu.

3. Pronajímatel je oprávněn provádět kontľolu předmětu a účelu nájmu. Pronajímatel
provádí kontrolu předmětu nájmu sám nebo prostřednictvím kontľolního orgánu, který si
uľčí.

4. Pronajímatel se zavazuje poskytovat nájemci potřebnou součinnost při předávání
důleŽitých infoľmací či podkladů pro Íádné plnění povinností nájemce. Podle potřeby
vystaví pro nájemce plné moci nutné k zajištění uvedených činností.

5. Pronajímatel neručí za škody způsobené nájemcem na předmětu nájmu, jeho vybavení
nebo na věcęch v něm uložených, ať jižve vlastnictví nájemce nębo třetích osob.

čl. x
Stavební úpravy

1. Nájemce není oprávněn vpředmětu nájmu provádět jakékoli stavební úpravy, ani jiné
podstatné změny či měnit charakter předmětu nájmu bez předchozího písemného
souhlasu pronajímatele. Smluvní strany si ujednávají, že pľovede-li nájemce změnu
předmětu nájmu bęz souhlasu pľonajímatele, je nájemce povinen uvést předmět nájmu do
původního stavu, jakmile o to pľonajímatęl požádá, nejpozději však při skončení nájmu.
Neuvede-li nájemce na žädost pľonajímatele předmět nájmu do původního stavu, m:ůlže
pronajímatel nájem vypovědět bez výpovědní doby.

2. Nájemce prohlašuje, že si předmět nájmu prohlédl' byl pronajímatelem seznámen s
celkovým technickým stavem předmětu nájmu, technický stav předmětu nájmu bere na
vědomí a nemá žádné výhrady.

CI. XI
Podnájem

Nájemce je oprávněn přenechat jinému předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu pouze
po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. Smluvní strany si ujednávají, že
porušení výše uvedęného ujednání, považují za zvläšť hrubé poľušení povinností
sjednaných v této smlouvě a je důvodem k výpovědi této smlouvy s tříměsíění výpovědní
dobou.

cl. xII
Skončení nájemního vztahu

1. Nájemnívztah lze ukončit:
a) písemnou dohodou smluvních stran;
b) výpovědí pronajímatele i nájemcebęz udání důvodu, a to s tříměsíční

výpovědní dobou;
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c) výpovědí pronajímatęle z důvodů uvedených v této smlouvě; výpovědní doba
počne běžet pľvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němŽ byla písemná
výpověď doručena druhé smluvní stľaně;

d) odstoupení od této smlouvy z důvodů uvedených v této smlouvě.
2. Smluvní strany se dohodly, že v případě změny sídla, adresy pľo doručování či jiných

údajů podléhajících zápisu do obchodního, živnostenského či jiného rejstříku, budou
písemně informovat o této skutęčnosti nejpozději do třiceti (30) dnů od vzniku změny
dľuhou smluvní stľanu.

3. Za den doručení výpovědi, písemného upozornění nebo jakékoliv jiné písemnosti druhé
smluvní straně bude pľo účely této smlouvy považován téŽ deĺ, kdy druhá smluvní strana
odmítla doručovanou výpověď nebo jinou písemnost pÍevzit, nebo též den, kdy uplynula
lhůta pro uložení doporučeně zaslané výpovědi nebo jiné písemnosti u příslušného
provozovatele poštovních služeb v případě, že si druhá smluvní strana doručovanou
výpověď nebo jinou písemnost nepřevezme.

cl. XIII
ostatní ustanovení

L Záměr pľonájmu výše specifikovaného předmětu nájmu byl v souladu s ustanovením $ 36
odst. 1 zäk. č:.I3Il2000 Sb., o hlavním městě Praze, v platném znéní, zveřejněn na úřední
desce Městské části Praha 5 od 02. 11.2017 do 04' IŻ. Ż0I7 .

Ż. Y pŤipadě prodlení nájemce s úhľadou nájemného nebo sluŽeb podle této smlouvy po dobu
delší neŽ třicet (30) pracovních dnů, nájemce v souladu s ustanovením $ 5 odst. 2, 5

zźl<ona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů, ve znění pozdějších změn a doplnění,
výslovně souhlasí se zveřejněním svého jména, příjmení, obchodního jména, ICo, adľesy
předmětu nájmu a výše dluhu ke dni zveřejnění, v peĺiodiku vydávaného Městskou částí
Praha 5 a na úřední desce Městské části Pľaha 5. Tyto údaje je pronajímatel opľávněn
zveřejnit, popř. opakovaně zveřejňovat, po celou dobu prodlení nájemce s úhľadou nájmu a
služeb dle této smlouvy.

čl xlv
Povinná ustanovení

1. Smluvní stľany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla zveřejněna v registru
smluv za podmínek zákona ć. 34012015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti někteľých
smluv, uveřejňování těchto smluv a o ľegistľu smluv, ve znéní pozdějších předpisů, do
třiceti (30) dnů ode dne podpisu smlouvy poslední smluvní stľanou, nejpozđěji do tří (3)

měsíců ode dne podpisu smlouvy. Smluvní strany souhlasí se zveřejněním svých osobních
údajů ve smlouvě, kteľá bude zveřejněna v ľegistľu smluv podle věty pľvní. Smluvní
stľany pľohlašují, že skutečnosti obsažené ve smlouvě nepovaŽují za obchodní tajemství
ve smyslu $ 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užiti a zveŤejněni bez
stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.

2. Tímto se ve smyslu ustanovení $ 43 odst. I zźlkona ć. I3Il2000 Sb., o hlavním městě
Praze, ve znění pozdějších předpisů, potvľzuje, Že byly splněny podmínky pro platnost
právního jednání městské části Pľaha 5, ato usnesením RMC Pľaha 5 č,. 52lI7I4lŻ0I7 ze
dne 20. 12.2017.
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č.0l1vulZoMIlI7

ct. xv
Závěrečná ujednání

1. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu poslední ze smluvních stľan a účinnostidnem
jejího zveřejnění v registru smluv ve smyslu zákona č).34Ol2O15 Sb., o zvláštních
podmínkách účinnostiněkterých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv,
v platném zněni.

2. Tato smlouva byla sepsána vpěti (5) vyhotoveních, z nichž po jednom (1) vyhotovení
obdržínájemce a správní spoleěnost a po třech (3) vyhotoveních obdržípronajímatel.

3. Změny čidoplfüy této smlouvy mohou byt učiněny pouze prostřednictvím písemných
dodatkůpodepsaných oběma smluvními stranami.

4. Pronajímatel v souladu s $7a odst. 3 písm. b) zákona č).40612000 Sb.' o hospodaření
eneľgií,ve znění pozdějšíchpředpisů oproti podpisu této smlouvy smluvními stranami
předá nájemci ověřenou kopii průkazu energetické náľočnostibudovy, zpracovaného Ing.
Petrem Suchánkem' Ph.D., ze dnę24.07.2009.

5. Yzájemná práva a povinnosti neupravené v tétosmlouvě se řídíplatnými pľávními
předpisy.

6. V případě neplatnosti nebo neúčinnostiněkterého ustanovení tétosmlouvy nebudou
dotčena ostatní ustanovení této smlouvy.

7. K této smlouvě náležínásledujícípřílohy: l.
Příloha č.1 _ Evidenčnílist s rozpisem jednotlivých sluŽeb se stanovením výše záloh
Příloha č,.2_ Zźi<res předmětu nájmu

8. Smluvní stľany prohlašují,žesmlouvu sepsaly na základě pravdivých údajů,jejich pravé
a svobodné vůle,nikoli v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek, smlouvu si
přečetly, s jejím obsahem souhlasí anadtlkaztoho připojují svépodpisy.

V Praze dne 0 7 -02' t018
..?.?/.{

z.ri.
Ing. Pavel Ing. Petľ

nájemce
CSc., MBA

pľonajímatel
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