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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

1) Méstska ¢ast Praha §
se sidlem: ndm. 14, ¥ijna 1381/4, 150 22 Praha 5
ICO: 00063631
DIC: CZ00063631
zastoupena Ing. Pavlem Richterem, starostou
(dale jen ,,pronajimatel‘)

a

2) E-ACCELERATOR z.u.
se sidlem: namésti Kinskych 741/6, PSC 150 00 Praha 5 - Smichov
1CO: 059 28 541
zastoupena: Ing. Petrem BaZantem, CSc., MBA, statutarnim feditelem
(dale jako ,,najemce*)

e

(spole¢né dale jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zék. &. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
ve znéni pozd&jsich predpisti (déale jen ,ob&ansky zdkonik*), tuto smlouvu o ndjmu
prostor slouzicich podnikéni (dale jen ,,ndgjemni smlouva®).

CLI
Piredmét najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zdkona €. 131/2000
Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve znéni pozdg&jsich predpist (dale jen ,,zdkon*), vykonava
prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zakoné a za podminek stanovenych
v zékoné a Statutu hlavniho mésta Prahy k budové &. p. 741, ktera je soucésti pozemku
parc. & 104 v k. 4. Smichov, obec Praha, na adrese Praha 5, ndm. Kinskych 741/6,
zapsané na LV ¢&. 2787, vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovi§té Praha (dale také ,,prostor* nebo ,,budova®).

2. 'V ptizemi budovy se nachdzi prostor slouzici podnikani ¢. 106 o celkové podlahové
ploge 34,21 m? (dale jen ,,pfedmét najmu).

Predmét ndgjmu je blize vymezen v Zakresu ptedmétu ndjmu, ktery tvofi Pfilohu ¢. 2 této
najemni smlouvy.
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LI
Najemni vztah a ucel najmu

Pronajimatel se zavazuje ptenechat ndjemci k uzivani pfedmét najmu blize specifikovany
v €l. 1 této smlouvy a najemce tento pfedmét ngjmu do svého uzivani ptijima. Najemce
mé dale pravo uzivat pfistupova schodisté, spoleéné prostory souvisejici s pfedmétem
najmu a dle svych potieb pouzivat vytahovou jednotku.

Pronajimatel pfenechdva ndjemci predmét- ndjmu za UCelem provozovani aktivity
souvisejici s predmétem cinnosti ustavu, s moznosti usidleni spolupracujicich a
podporovanych subjekti (formou podnajmu).

Stav pfedmétu nidjmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o predani a prevzeti
predmétu najmu.

Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu do
tficeti (30) dni od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé
poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je divodem pro okamzité odstoupeni od
této smlouvy. Odstoupenti je u€inné doru¢enim druhé smluvni strané.

Cl. 111
Doba najmu

Néjemni pomér se uzavird na dobu neurcitou s tfimési€ni vypovédni dobou.

CLIvV
Najemné

Smluvni strany sjednavaji za pfedmét nadjmu ro¢ni ndjemné ve vysi 98.556,- K¢ (slovy:
devadesat osm tisic pét set padesat Sest korun Ceskych), coz ¢ini 8.213,- K¢/mésic bez
DPH.

Pronajimatel je opravnén zvy$ovat nigjemné o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské
republice v pfedchazejicim kalendédinim roce, vzdy k prvnimu dni kalendafniho mésice
nasledujiciho po ozndmeni zmény vySe ndjemného najemci. Mirou inflace se rozumi
ro¢ni klouzavy primér zmény hladiny spotiebitelskych cen v pfedmétném kalendainim
roce. Pro ureni miry inflace je uréujici p¥isluiny index, ktery bude zvefejnén Ceskym
statistickym Ufadem.

CLV
Ostatni sluzby

Néjemce je povinen hradit pronajimateli veskeré sluzby poskytnuté pronajimatelem
spojené s uzivanim pfedmétu najmu a které jsou bliZe specifikovany v Eviden¢nim listu,
ktery je Piilohou €. 1 této smlouvy.

Néjemce bude pti likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni (dale jen ,,zdkon o odpadech®) a souvisejicimi predpisy.
Vsechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vySe uvedeného
zékona o odpadech.
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CL VI
Splatnost a zptisob placeni najemného a ostatnich sluzeb

. Najemce bude hradit pronajimateli m&si¢ni nijemné formou whrady faktury, kterou
vystavi pronajimatel. Faktura je splatnd nejpozdgji do patého (5.) dne kalendéfniho
mésice nasledujiciho po mésici, za n&jZ je ndjemné hrazeno.

. Néjemce je povinen hradit pronajimateli sou¢asné s najemnym stanovenym v ¢l. IV odst.
1 této smlouvy pravidelné zdlohy na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu. Tyto
zalohy jsou specifikovany v Pfiloze &. 1 této smlouvy. Tyto zélohy budou vyuctovany po
skongeni kalendainiho roku dle podlahové plochy pfedmétu najmu. VySe téchto zaloh se
uréi s ptihlédnutim k vy3i souhrnnych ndkladd pronajimatele, které tento bude muset
vynaloZit na vesker¢ sluzby spojené s uZivanim pfedmétu n4jmu ndjemeem a je soucasné
uvedena na pfiloZzeném Evidenénim listu, ktery tvofi Pfilohu & 1 ktéto smlouve.
Piipadny nedoplatek z celkového vytétovani jednotlivych sluzeb spojenych s uZivanim
predm&tu n&jmu bude splatny nejpozdgji do patnacti (15) dni ode dne vyuctovani téchto
sluzeb. Najemce je opravnén nahliZet do pfislusnych dokumentii vztahujicich se k témto
nékladim.

. Najemné podle ¢l. IV odst. 1 spolu se zdlohami na sluzby spojenymi s uZivanim
ptedmétu najmu bude hrazeno bezhotovostni platbou piislusné &stky pfedepsané
fakturou na uCet pronajimatele, vedeny u Ceské spofitelny a.s., & uétu
IR v:riabilni symbol: h

. Podkladem pro placeni penéZitych zavazki jsou pfisluina ustanoveni této smlouvy.

.V piipadé prodleni ndjemce s ihradou néjemného nebo sluZeb po dobu delsi nez pét (5)
kalend4tnich dnt, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,025 %
z dluzné dastky za kazdy zapogaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni
najemce s Ghradou najemného nebo sluZeb po dobu del3i nez jeden (1) kalendafni mésic,
povazuji za zv1a$t hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouveé a pronajimatel je
oprdvnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyZz vypovédni doba je tifmésicni.
Zaplacenim smluvni pokuty ziistava nedotteno pravo pronajimatele na néhradu Skody,
kter se pronajimateli pfiznava v plném rozsahu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pendZité zdvazky vzniklé na zakladg této smlouvy jsou
splnény okamzikem pfipsani piisludné ¢éstky na ucet pronajimatele.

C1. VII
Jistota

1. Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli jistotu ve vy3i trojndsobku mési¢niho

najemného v celkové vysi 24.639,- K& (slovy: dvacet &tyfi tisic Sest set tficet devét korun
teskych) na Gdet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a. s., & uctu: [N
B ccicbiini symbol: _ Doklad o zaplaceni jistoty bude
najemcem pronajimateli pfedloZen nejpozd&ji pfi pfedani podepsané smlouvy.

. Jistotu dle odstavce 1 tohoto &lanku poskytne ndjemce k zajisténi vSech jeho povinnosti,
které jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd&jsimi zménami a doplnénimi.
Najemce vyslovné souhlasi stim, aby pronajimatel jednostranné zapoletl své vesker¢
pohledavky vi&i nijemei na jistotu sloZenou ndjemcem dle této smlouvy.

. Pro pfipad &erpani jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 se ndjemce zavazuje jistotu
doplnit na pivodni vy3i dle odstavee 1 tohoto Eldnku, a to nejpozdéji do tiiceti (30) dni od
pisemné vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za zvlast’ hrubé
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poruSeni povinnosti sjednanych vtéto smlouv€é a pronajimatel je opravnén pisemné
vypovédét tuto smlouvu, pficemz vypoveédni doba je tfimésicni.
potvrdit ngjemci thradu pohledéavek z této jistoty.

5. Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouzita k uhrazeni zdvazkl ndjemce vici pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast ndjemci pronajimatelem vracena nejpozdéji do triceti (30) dndl
poté, co skonéi nagjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

6. Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele,
s ¢imz ngjemce vyslovuje souhlas.

CL VIII
Zakladni prava a povinnosti najemce

1. Néjemce se zavazuje uZivat pfedm&t n&jmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané ndjemné a ostatni ndklady spojené s uZivanim predmétu
ndjmu. NeuZivani pfedmétu ndjmu ndjemcem ¢i uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s
ucelem uvedenym v ¢l II odst. 2. této smlouvy se povaZuje za zvlast hrubé poruSeni
povinnosti najemce zaloZenych touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy
pronajimatelem s tiimési¢ni vypovédni dobou.

2. Najemce je povinen pii uzivani predmétu ndjmu dodrZovat obecné zavazné pravni
piedpisy zejména dodrzovat a zabezpedit dodtZovéni protipozarnich predpisi, pfedpist o
ochrané pamadtek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladi bude ndjemce hradit téZ veskeré pfipadné mistni poplatky a podobné.

3. Néjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoZnit vstup do predmétu
nijmu pracovnikim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobdm. Pfedchozi pisemna
vyzva pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod€ nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni.

4. Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady klid a udrzbu pfedmétu ngjmu a
udrzovat jej ve stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na béZné opotfebeni. Smluvni
strany se dohodly, Ze udrZbou se rozumi ukony nijemce specifikované v nafizeni vlady €.
308/2015 Sb., které definuje povinnosti ngjemct v souvislosti s pronajatou veéci.

5. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
maé pronajimatel provést a umoznit provedeni t€chto p¥ipadnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

6. Pfi ukondeni ndjmu je najemce povinen pfedmétné prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal s ptihlédnutim k b&Znému opotiebeni.
Najemce je opravnén ponechat v pfedmétnych prostorach pfedméty funkéné souvisejici
s pfedmétem najmu a tyto pfevést bezplatné ¢&i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi
pronajimatele.

7. Najemce se zavazuje uzaviit do patnacti (15) dnti ode dne ucinnosti této smlouvy
pojisténi na své véci a majetek uvnitt pfedmétu nagjmu a pojisténi odpoveédnosti za Skody
zpiisobené tietim osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zv1ast” hrubé poruSeni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét tuto
smlouvu, kdyZ vypoveédni doba je v tomto pfipad€ tfimésicni.

8. Za majetek ndjemce vneseny do pfedmétu ndjmu nepfijimd pronajimatel Zadnou
odpovédnost.

9. N4jemce neni opravnén umistovat na pfedmétu ndgjmu nebo budove jakékoliv reklamy a
vyvésni $tity bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.
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CLIX
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat nijemci pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k
fadnému plnéni ucelu ngjmu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci veskeré sluzby spojené dosud s uZivanim
pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a wcelu ngjmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedmétu najmu sdm nebo prostiednictvim kontrolniho organu, ktery si
urci.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potfebnou soudinnost pii predavani
dileZitych informaci ¢i podkladt pro fadné plnéni povinnosti ndjemce. Podle potieby
vystavi pro ndjemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych &innosti.

Pronajimatel neruci za $kody zplisobené ndjemcem na pfedmétu najmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi ndgjemce nebo tietich osob.

CL X
Stavebni }'lpravy

Néjemce neni opravnén v pfedmétu najmu provadet jakékoli stavebni upravy, ani jiné
podstatné zmény ¢ ménit charakter pfedmétu najmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provede-li nijemce zménu
piedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen uvést pfedmét ngjmu do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozad4, nejpozd&ji viak pii skonceni nagjmu.
Neuvede-li njemce na zddost pronajimatele pfedmét ndgjmu do ptivodniho stavu, miiZe
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Néjemce prohlaSuje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, byl pronajimatelem sezndmen s
celkovym technickym stavem pfedmétu najmu, technicky stav pfedmétu ndjmu bere na
védomi a nema zadné vyhrady.

CL X1
Podnajem

Néjemce je opravnén ptenechat jinému pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu pouze
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujedndvaji, Ze
poruSeni vySe uvedeného ujedndni, povazuji za zvla$t' hrubé poruSeni povinnosti
sjednanych v této smlouve a je diivodem k vypovédi této smlouvy s tfimésiéni vypovédni
dobou.

CL XI11
Skonéeni najemniho vztahu

1. Najemni vztah lze ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) vypovédi pronajimatele i ndjemce bez udani dtivodu, a to s tHimési¢ni
vypovédni dobou;
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¢) vypovédi pronajimatele z ditvodii uvedenych v této smlouve; vypovédni doba
pocne b&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemné
vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang;

d) odstoupeni od této smlouvy z diivodi uvedenych v této smlouve.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, adresy pro dorucovani ¢i jinych

udaji podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jiného rejstifku, budou
pisemné informovat o této skutenosti nejpozdé€ji do tficeti (30) dnt od vzniku zmény
druhou smluvni stranu.

. Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strané bude pro udely této smlouvy povazovan téz den, kdy druhd smluvni strana
odmitla doru¢ovanou vypovéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo téZ den, kdy uplynula
lhita pro uloZeni doporudené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u pfisluSného
provozovatele po§tovnich sluZeb v pifipadé, Ze si druhd smluvni strana dorufovanou
vypovéd’ nebo jinou pisemnost nepievezme.

Cl. XIII
Ostatni ustanoveni

. Zamér prongjmu vyse specifikovaného pfedmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36
odst. 1 zék. & 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, v platném znéni, zvefejnén na Giedni
desce Méstské Casti Praha 5 od 02. 11. 2017 do 04. 12. 2017.

. 'V pfipadé€ prodleni ndjemce s thradou najemného nebo sluzeb podle této smlouvy po dobu
deldi nez tficet (30) pracovnich dnil, ndjemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2, 5
zékona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji, ve znéni pozdgjsich zmén a doplnéni,
vyslovné souhlasi se zvefejnénim svého jména, piijmeni, obchodniho jména, ICO, adresy
pfedmé&tu najmu a vy$e dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydédvaného Mé&stskou Casti
Praha 5 a na tfedni desce Méstské &asti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel opravnén
zvetejnit, popf. opakovang zvefejtiovat, po celou dobu prodleni najemce s uhradou najmu a
sluZeb dle této smlouvy.

CL X1V
Povinna ustanoveni

. Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejn€éna v registru
smluv za podminek zakona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani té€chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich ptedpist, do
ticeti (30) dnd ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, nejpozd€ji do tii (3)
mésict ode dne podpisu smlouvy. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim svych osobnich
(daji ve smlouvé, ktera bude zvefejnéna v registru smiuv podle véty prvni. Smluvni
strany prohlasuji, Ze skute¢nosti obsaZené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a udeluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

. Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozd&jSich ptedpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost
pravniho jednani méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim RMC Praha 5 &. 52/1714/2017 ze
dne 20. 12. 2017.
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CL XV
Zavéreéna ujednani

[—

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a uinnosti dnem
jejiho zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zdkona & 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ¢innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv,
v platném znéni.

2. Tato smlouva byla sepsdna v péti (5) vyhotovenich, z nichZ po jednom (1) vyhotoveni
obdrZi ndjemce a spravni spolecnost a po ttech (3) vyhotovenich obdrzi pronajimatel.

3. Zmeny ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt udinény pouze prostfednictvim pisemnych
dodatkt podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

4. Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zékona &. 406/2000 Sb., o hospodateni
energii, ve znéni pozd€jSich predpisti oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami
preda najemci ovefenou kopii priikazu energetické naroénosti budovy, zpracovaného Ing.
Petrem Suchankem, Ph.D., ze dne 24. 07. 2009.

5. Vzdjemna prédva a povinnosti neupraven¢ v této smlouvé se fidi platnymi pravnimi
predpisy.

6. V piipad¢ neplatnosti nebo ned¢innosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dottena ostatni ustanoveni této smlouvy.

7. K této smlouvé naleZi nasledujici pfilohy: ..

Ptiloha €. 1 — Evidenéni list s rozpisem jednotlivych sluZeb se stanovenim vyse zaloh
Ptiloha ¢. 2 — Zakres pfedmétu najmu

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zékladé pravdivych tdajt, jejich pravé

a svobodné vile, nikoli vtisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, smlouvu si

precetly, s jejim obsahem souhlasi a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

07 -02- 2018 A 2048

V Praze dne cooeiSine i s V Praze dne .:

..................

26,
Ing. Petr Bazant, CSc., MBA
najemce

pronajimatel



