SMLOUVA &.120/93-M

a nasl. ob&. zdkoniku a dle zak. ¢&.

116/1380 Sb. mezi

pronajimatelem: MESTO RICANY
zastoupené .starostou Jaromirem Jechemn
bank. spojeni KB Praha &.14. lQ—?Z%ZDl/OlUD»
a niajemcem: Jan TROJANEK, bytem Rdzkova 222 Cerdany
podnikajici pod cobehodnim  jménem: Jan . Trojdnek - BENET
bank. spojeni 1523038—504/0560 AGB Praha jednatelstvi éiéanyj

ICO 112 71 515

Zivnostensky list

I.
Fronajimetel je vlastnikem domu &p. 35 na MasarviovE® nam.
v RiZanech. V piizemi tohoto domu se nachdzeji nebyvtové prodejni
a skladové prostory. .
Vyse uvedeny najemce byl vybhran | na zékladé vysledkd

vybé&rového fizeni konaného dne 12.8£.93. Umysl pronajmout nebytové

prostory v dom& &p. 35 na Masarvkové nam. v Ridanech byl vyvésen

II.
Pfedmétem- ndjmu jsou nebytové prodeini prostory v prizemi

anech o v¥yméfe 108.4 m=

[¢11

domu &p. 35 na Masarykové ném. v Ri
a skladové prdstory‘v suterénu domﬁ 0o vyméfe B3 m2 + WC 2 m=
(planky €ini pfilohu této smlouv&).

Uvedené nebytovs prostory jsou najemeci pronajimdny =zejména
za GCelem pfovozovéni prodeje obuvi, koéené_galanterie, sportovni

a pracovni obuvi.



IIT.
Prnajimatel pfenechdvd ndjemci nebytové prostory uvedens

1. II. této smlouvy do nédjimu na dobu urditeu do 1.10.2013.

[el]

v

Najemni vztah zatind dnem pfeddni a pfevzeti pronajatvch prostor,

0o temz bude sepsdn zdpils.

Smluvni cena zZa prondajem 2ini

2.000,- K& za 1 m2 za rok za prodejni prostory {(1085.4 m2) a
800,- K& za 1 m2 =za rok za skladové prostory a WC (65 m23,
Celkovd roéni vy&e ndjsmného &ini 2855.800,- K&.

Ndjemce je povinen platit najemné ve &tvrtletnich splatksch
na zakladé faktur od pronajimatele a to nejpozdé&ii do 15. dne

druhého mésice pfisludného &tvrtleti. Ctvrtletni vvie ndjemného

Hajemné za rok 1893 ve vysi B3.950,-K& je nsjemce povinen
zaplatit nejpozdgji do 15.11.93 na zékladé faktury pronajimatele.

V pripadé, Ze dojde k ptreddni a prevzeti nebytovyech prostor a% po

3

najemci povinnost platit

predpoklddanédm terminu 1.10.1983 vaznik
pom&rnou tdst ndjesmného za rok 1993 do 15.11.13893, Ve

Krom ndjemného Jje n&djemce povinen platit dalsi naklady
qujené S uéivénim‘nebytov?éh prostor:
- zdlohované - ndklady na - topeni ¢&ini >_40.714,30 Ké roénég,
ctvrtletngd 10.178,80. (Skutednid vvEe naklada za posledni topné
obdpbi ¢inila 337.280,- K&). Vy3e nakladd na topeni, pfipadajici
na 1 m2 podlahové plochy Je vygoétena ze  skutec¢nych nakladd za
topné obdobi (od 1.kvi&tna do 30.dubna pfedchozihb roku) délenych

celkovou podlahovou plochou. Vyméra celkové podlahové plochy Je

souétem skuteéné podlahové plochy obytnych mistnosti a upravens
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ﬂ/bodlahové plochy Jjinvch neZz obytnych mistnosti. Upravena

podlahovd plocha je uréena nésobkem skutedné podlahové plochy
a koeficientu stanoveného pro konkretni druh provoznich mistnosti
vyhl.%. 19771957 U.1. Koeficient pro prodeini prostory je 2.45,
pro ostatni plochy 1.00. V pPipad® realizace bodu 10.81. V. této
smlouvy najemce tyto néaklady platit nebude.

- zdlohované néklady na vodné a stoéné budou uréovany dle rodéniho
smérného &isla stanoveného vyhl.&. 144/1978 Sb. (na 1 pracovnika

16 m3 roéné).

- naklady na mzdu domovnika (ktery mj. =zajistuje iklid chodniku
pred domem &p.35) pfipadajici na néajemce &ini 3.858.-K& roé&néd tj

284.- K& @&tvrtletné. Pronajimatel mid préavo vy5i téchto nakladd
v jednotlivém kalenddfnim roce upravit s ohledem na skutednou
vy5i mady vypldcenou domovnikovi v pFisludném kalendafnim roce.

- Pronajimetel se zavazuje zaslat n&ajemci do 31.%ervence kazdého

[41]

roku vyl&tovani skotednych ndkladd a zaplécen?oh zdhoh za topeni,
vodné a stotné ke dni 30.dubna kaZdého roku. Nédjemce se zavazuie
zji3tény nedoplatek zaplatit pronajimateli do 14 dnd po obdrzeni
tohoto vyudtovéani. V pfipad® pfeplatku plati 14ti denni 1lhita pPro
pronajimatele.

VeSkeré tyto naklady spojend s uzivanim nebytovyceh prostor
je najemce povinen platit &tvrtletnd soutasné s najemnym na
zdkladé faktu;y pronajimatele. Naklady na elektrickou energii

budou nidjemcem  hrazeny p¥imo rozvodnym zdédvodim na zakladé odpo&tu

dle vlastniho elektroméru.

V.

st své trvalé
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1. Najemce se zavazuje do 31.12.94 ptev

bydlisté do mésta Ridany.



2. ,Néjemce Je opfévnén uzivat pronajaté nebyto&é prostory
pouze k dohodnutému Gdelu.

3. Nédjemce je oprdvnén pfenechat pronajaté nebytové prostory
do podnédjmu jiné osobé& pouze se sounhlasen pronajimatele.

4. Néjemce se zavazuje uZivat nebytove prostory s pédi
tadného hospoddfe, dodrZovat klid a potadek.

5. Najemce Jje oprédvnén provadét stavebni ipravy nebvtovyeh
prostor na vlastni ndklady.

tni naklady provddézt drobné

)]

6. Ndjemce se zavazuje na vla
opravy a bé&éZnou udrZbu pronajatych prostor. Zavady velkéhao
rozsahu napf. prasklé potrubi apod. Jje povinen bez zbytedného
odkladu ozndmit pronajimateli, pokud tak neusini a v disledku
toho dojide ke 3kod&, nese odpovadnost za takto veniklou Skodu.

7. Nédjemce se zavazuje umoznit pronajimatell kontrolu, =zda
Jjsou nebytové prostory uzivany k dohodnutému ndéeln.

8. Pronajimetel Jje oprdvnén upravit vyEi nakladd za vodné
a stoéng, za teplo a na Ghradu mzdy domovnika v zavislosti na
pohybu cen za tyto sluZby.

9. Najemce méa pfednostni pravo na opétovny ndjem pronajatych
nebytovych prostor po skondeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy.

10. Najemce je oprdvndn po skondeni topné sezdny 1893/94
vybudovat na vlastni nédklady samostatné dstiredni topeni pro
pronajaté progtory nebo =zapojit individudlni odpodtovad méfidla
'spotfeby tepla;

11. Po skonteni n&ajmu se ndjemce zavazuje ptevést tato
zatizeni (tzn.samostatny kotel &i mé&fidla) do vlastnictvi
pronajimatele. .

12. Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci pFistup do
suterénniho skladu mj. venkovninm pocklopem nachédzejicim se v

roving chodniku pfed budovou &p.35.



VI.
V pripadé prodleni ndjemce s placeninm vyfakturovanvych plateb
ve smluvnich terminech vzniksa pronajimateli pravo na smluvni

pokutu ve vy¥8i 1% z dluZné Bédstky za kazdy den prodleni.

VII.
NHajem skon2i uplynutim sjednané doby.
Pted uplynutim sjednangd doby miEse byt najem ukonden
vzdjemnou dohodou smluvnich stran nebo Jjednostrannou vypovédi v

trimeésiéni vypovédni 1hité plynouci od prvého dne nasledujiciho

o
(e

2chto

a

01

mesice po dorudeni pisemnd vypovédi druhéd strané

podminek:

0y

1. Pronajimatel je opravn&n vypovéddt ndajemni smlouvn pouze

z divodu porufeni nékteré ze smluvnich povinnosti najemcemn,.

o,
o

2. Ndjemce je oprdvndn vypovéddt smlonvua z divo

- ztrati-1li zpﬁsobilost k provozovédni &innosti, pro kterou
si nebytové prostory pronajal,

- nebytové prostory se bez zavinéni n&djemce stanou

nezpisobilymi ke smluvenému uzivani.

Po skonéeni ndjmu Jje ndjemce povinen nebytové prostory

*adném stava a to do 30

L {4

vyklidit a odevzdat je pronajimateli v
dni po skonfeni n&jmu. Pokud nedojde k prodlcuZeni néajemni
smlouvy do této doby, neplati zde ust. & 678 odst.2 obg.

zakoniku.
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VIII.
Najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma

smiuvnimi stranami.
Nédjemni smlouva Je vyvhotovens ve 4 stejnopisech, z nichZ 3
51 ponechd pronajimetel, 1 obdrZzi ndjemce.

Obé& strany prohlasuji, 2e s o¢bsahem smlouvy souhlasi, Ze ji

v

1

jun

e

uzavrely svobodng, bez natla
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