Méstska ¢ast Praha — Brezinéves, se sidlem v Praze-Brezinévsi, U Parku 140,
zastoupena starostou, Ing. Jifim Haramulem

IC: 00240109

DIC : CZ00240109

Bankovni spojeni : PPF banka a.s.
Cislo ucty —
(délejen pronajimatel

fitPULS s.r.o., se sidlem v Praze 9-Kbelich, Martinicka 989/7, PSC 197 00
zastoupena jednatelem, Martinou Richterovou

IC: 28439619

DIC : CZ 284 39619

(ddlejen najemce)

prohladuji, Ze jsou pIn& zpusobili k préavnim Gkonum, a Ze dnedniho dne, mésice a roku uzavfeli podle
z.6. 116/1990 Sb. v plat.znéni ve spojeni s ust. § 663 a nasl. 0.z. a po vzajemné dohodé tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
A O NAJMU VECi MOVITYCH :

I
Piedmét najmu

1. Pronajimatel je svéfeneckym spravcem objektu &p. 381/1, ul. U Parku v Praze 8 - Bfezinévsi
zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu Praha-mésto na LV €.321 pro obec Praha,
k.4. Bfezinéves, jehoz vlastnikem je Hlavni mésto Praha.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory v domé uvedeném v
pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku.

Pfedmét najmu sestava z 19 mistnosti, v€etné& pfisluSenstvi o celkové vyméfe 452 m2.
Podrobny situaéni planek pfedmétu najmu tvofi pfilohu €. 1 k této smlouve.

3. Pronajimatel touto smiouvou rovnéz dava najemci do najmu movité véci nachazejici se
v nebytovych prostorach specifikovanych v pfedchozim odstavci tohoto €lanku. Konkretizace vSech
movitych vé&ci, které jsou pfedmé&tem najmu, je obsaZena v inventurnim soupisu, ktery je nediinou
soucasti této smlouvy jako pfiloha &. 2.

4. Pronajimatel prohladuje, Ze na pfedmétu najmu dle odst. 2. a 3. tohoto &lanku nevazne Zadna
pravni povinnost, ktera by branila uzavieni této smlouvy.

5. Najemce prohladuje, Ze je mu dobfe znam stav pfedmétl najmu, a Zze je v tomto stavu od
pronajimatele pfebira.
N
Ucel najmu
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pro Ucely provozovani Fitness-centra v souladu s

pfedmétem d&innosti najemce tak, jak je popsan v pravnich pfedpisech souvisejicich a v jeho
Zivnostenském opravnéni, které je pfilohou €. 3 této smlouvy.

.
Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu neurgitou, a to po¢inaje dnem 1.9. 2012.



Iv.
VysSe a splatnost najemného

1. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemné bude C¢Cinit 36.684,- K& (slovy:
tyticetosmtisickorunéeskych) mésiéné, veetné pfislusné sazby DPH. Ztoho 24.456,- KC za najem
nebytovych prostor a 12.228,- K& za najem movitych véci, oboji vEetné piislusné sazby DPH.

Zaloha na platbu vodného, sto&ného, el.energie a plynu bude ¢&init 6.000,- KE mésiéné; vyadtovani
zaloh bude provedeno pronajimatelem jedenkrat roéné& na zakladé vyuctovani dodavatell medii, a to
formou faktury splatné do 14 dnu ode dne jejiho vystaveni.

2.  Najemce se zavazuje Castku za najem a zélohy dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku hradit
mési¢né, vidy pfedem do 5. dne v pfisludném kalendainim mésici, a to pfevodem na uCet
pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo hotové do pokladny pronajimatele. U&astnici této
smiouvy si ujednali, Ze platba na najemném je provedena vé&as, je-li pfipsana k vySe uvedenému dni
na ucet pronajimatele nebo v hotovosti sloZzena do jeho pokladny.

3. Pro pfipad prodleni s placenim najemného dle odstavce 1. tohoto &ldnku si strany sjednaly
smluvni pokutu, ktera ¢ini 0,05% z dluzné &astky za kazdy zapoCaty den prodleni.

4, Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného muze byt po dobu trvani najemniho vztahu
smlouvou navy$ena jednostrannym tikonem pronajimatele, a to pisemnym oznamenim pronajimatele,
e zvySuje najemné z diivodu infladniho ristu dosaZeného v CR v roce pfedchazejicim nejpozdéji do
30. &ervna piislusného roku. Uprava bude provedena zpétné k 1. lednu pfislu§ného roku. Pro upravu
najemného dle tohoto ustanoveni je rozhodujici prumérna roéni mira inflace v Ceské republice za rok
piedchazejici roku, v némz k této Upravé najemného dochazi. Tato primeérna roéni mira inflace je
stanovena jako pomér indexu spotiebitelskych cen zboZi a sluzeb za pfedchazejici kalendaini rok,
ptiemz pro zjisténi téchto Udaju jsou rozhodujici udaje vyhlasené Ceskym statistickym ufadem &i
jingm statnim organem k tomu povéfenym (dale jen .index"). ZvySeni najemného dle tohoto
ustanoveni za &ast platebniho obdobi pocinajici 1. lednem pfisludného kalendainiho roku bude
provedeno samostatné na zakladé vyzvy pronajimatele, zvy3eni najemného za daldi obdobi se
promitne do najemného hrazeného dle této smlouvy jiz bez dalsiho.

Pokud jiz index nebude dale uvefejiiovan, je za smérodatny povazovan index, ktery jej nahradi.
Nebude-li zvefejnén Zadny nahradni index, je za index jako zaklad pro zvySeni povaZovan ten index,
zvefejnény Ufednim mistem, ktery tomuto indexu nejvice odpovida.

Smiluvni strany timto vysiovné ujednavaji, Ze tato inflatni dolozka bude pronajimatelem uplatfiovana
dle inflaéniho rustu vZdy za uplynuly kalendaini rok s platnosti pro rok nasledujici.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje nerusit najemce ve vykonu jeho prav uzivat nebytové prostory k
Gcelu, pro n&jz byly pronajaty. Najemce ma pravo na pomérnou slevu z ndjemného za pfedpokladu,
Ze mohl pfedmétu najmu uzivat omezené jen proto, Ze pronajimatel neplni své povinnosti plynouci
mu z této smlouvy anebo z pravnich pfedpisu.

2.  Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce mél viditein& umistén svuj firemni $tit na objektu, v
némZ se pfedmé&t najmu nachazi a na mist& k tomu vhodném, resp. Uréeném po dohodé obou
smluvnich stran.

3. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody vzniklé v pfedmeétu najmu v dusledku Zivelné &i jiné
nahodilé udalosti na majetku ¢&i zdravi najemce anebo osob, jimZz najemce umoznil pfistup do
pfedmétu najmu.

4. Najemce se zavazuje uzZivat pfedmé&t najmu vyluéné& k Glelu, k némuZ byl pronajat. V této
souvislosti se najemce zavazuje umoznit bezplatné vyuZiti pronajatych prostor pro déti a mladez,
jejichZz okruh je vymezen v pfiloze ¢.4 této smlouvy, a to v pondéli az patek v dob& mezi 14,00 az
16,00 hodin; po tuto dobu je najemce povinen zajistit v pronajatych prostorach odpovidajici dozor.

2



Najemce a pronajimatel se mohou pisemné dohodnout, za jakych podminek umozni vyuZiti pfedmétu
najmu ob&anskym sdruZzenim a pravnickym osobam pUlsobicim v oblasti mladeze, télovychovy a
sportu, vychovy a vzdélavani, pozarni ochrany, socialnich sluzeb a zdravotnictvi, jejichz okruh je
vymezen pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy s okamzitou U&innosti odstoupit,
zacne-li najemce pifedmét najmu uzivat k jakékoliv &innosti ohrozujici &i porusujici dobré mravy,
bezpeénost anebo veiejny poradek.

5. Najemce se zavazuje na své naklady denné udrzovat pofadek a &istotu pronajatych nebytovych
prostor. Zavazuje se rovnéz dodrzovat obecné zavazné bezpeénostni, pozarni a hygienické piedpisy.
Pii havariich v pfedmétu najmu je najemce povinen ugéinit vSechna neodkladna opatfeni k odvraceni
¢i zamezeni 3kod a informovat o poruse, vzniklych Skodach &i ztratach neprodlené pronajimatele
nebo jim ustanoveného spravce. Pokud najemce nespini tuto prevenéni a oznamovaci povinnost,
neni opravnén pozadovat na pronajimateli nahradu nakladua, které prokazatelné a Géelné vynalozil na
odvraceni &i zamezeni vzniku Skodné udalosti.

6. Jakékoliv stavebni zmény &i Gpravy, jakoZ i zmé&ny na instalacich nebo jiné podstatné zmény na
pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét toliko s piedchozim pisemnym pfivolenim
pronajimatele. Pro stavebni a nasledné i kolaudaéni fizeni je povinen vyzadat si
rovnéz od pronajimatele pisemnou plnou moc. Uvedené aktivity nezakladaji najemci jakakoliv jina
opravnéni ve vztahu k pfedmétu najmu nez ta, jez jsou upravena touto smlouvou.

7. Nesplni-li najemce jakoukoliv z povinnosti uvedenych v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku, je
povinen nahradit pronajimateli vzniklé $kody, jakoZ i $kody vzniklé poruSenim téchto povinnosti na
majetku &i zdravi tfetich osob.

8. Najemce se zavazuje, ze na pozadani a po pfedchozi dohod& umozni pronajimateli nebo jim
povéfenému zastupci pfistup do v3ech &asti pfedmétu najmu za u€elem kontroly dodrzovani
povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu. Smluvni strany si ujednaly, Ze v pfipadé havarie ¢i
bezprostfedné hrozici 8kody na nemovitosti, v niZz se pfedmét najmu nachazi, je pronajimatel
opravnén ke vstupu do pronajatych prostor bez pfedchoziho pfivoleni najemce. Pronajimatel je vSak v
tomto pfipadé povinen o této skute¢nosti neprodlené najemce informovat s doloZzenim divodu
takovéhoto postupu.

9. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli provadéni oprav nemovitosti, v niz je pfedmét najmu
situovan a nijak jej nerusit ve vykonu jeho vlastnickych prav.

10. Pronajimatel se zavazuje pojistit pronajaté nebytové prostory (€l.1. odst.2. této smlouvy) a movité
véci, které jsou pfedmétem najmu (€l.l. odst.3. této smlouvy), a uzavfit pojisténi odpovédnosti za
$kodu zplsobenou pfi provozovani Fitness-centra.

VL.
Podnajem

Najemce neni opravnén dat pfedmé&t najmu anebo jeho ¢ast do podnajmu. Poruseni této
povinnosti opraviiuje pronajimatele k okamzitému odstoupeni od této smlouvy.

VII.
Skonéeni a zanik najmu

1. Najem l|ze ukon¢it dohodou obou smiuvnich stran nebo vypovédi né&které ze smluvnich stran
z duvodl uvedenych v ust. § 9 odst.2, resp. §9 odst.3 zakona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni. Vypovédni lhuta &ini Sest mésicl a podita se od prvého dne
mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Pri skonéeni najmu je najemce povinen nejpozdé&ji posledniho dne trvani najmu pfedmét najmu
vyklidit a vyklizeny pronajimateli pfedat v tom stavu, v jakém jej pFevzal, s pfihlédnutim k
obvykiému opotfebeni. O pfedani sepisi smluvni strany protokol, nedohodnou-li se jinak.

3. Najemce je povinen k pisemné vyzvé uhradit do tficeti dnl od skonéeni najmu pronajimateli
Skody pfesahujici rAmec bé&zného opotiebeni, které vznikly na pfedmétu najmu po dobu trvani
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najemniho vztahu. V pfipadé, Ze mezi G&astniky nedojde k dohodé o existenci &i o vy3i $kod, budou
popsany a ocenény pfislusnym znalcem.

VIIL.
Dorucovani

Ugastnici si ujednali, Ze v pfipadé pochybnosti se ma listovni zasilka za dorutenou desatym
dnem nasledujicim po datu uvedeném na podacim listku odesilaci postou.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi ustanovenimi z.&. 116/1990 Sb. v
platném znéni, a ostatnimi souvisejicimi platnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména pak
ob&anskym zakonikem.

2. Pronajimatel potvrzuje, Ze zamér pronajmout pfedmét najmu byl Fadné zvefejnén a projednan
zastupitelstvem pronajimatele dne 21.1.2010, Usneseni &.1/2010.

3. Jakékoliv zmény anebo dodatky k této smlouvé Ize &init pisemné a po vzajemném projednani
obéma smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdého Gicastnika smlouvy.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma déastniky tohoto pravniho vztahu s G&innosti
od 1. zafi 2012.

6. Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani, ze své pravé a
svobodné vile, urdité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.
Smiouvu si jeji Gcastnici pfetetli a s jejim obsahem souhlasi, coZ niZe stvrzuji svymi vlastnoru&nimi

podpisy.

V Praze dne : 31.7.2012

Pronajimatel : ' Najemce:




Méstska cast Praha — Bfezinéves, se sidlem v Praze-Bfezin&vsi, U Parku 140,
zastoupena starostou, Ing. Jifim Haramulem

IC: 00240109

DIC : CZ00240109

Bankovni spojeni : PPF banka a.s.

Cislo uétu :

( dale jen ajimate

fitPULS s.r.0., se sidlem v Praze 9-Kbelich, Martinicka 989/7, PSC 197 00
zastoupena jednatelem, Martinou Richterovou

IC: 28439619

DIC : CZ 284 39 619

(délejen najemce)

prohladuji, Ze jsou pIn& zpusobili k pravnim tukonum, a Ze dnesniho dne, mésice a roku uzavieli podle
z.8. 116/1990 Sb. v plat.znéni ve spojeni s ust. § 663 a nasl. 0.z. a po vzajemné dohodé tento

DODATEK C.1

KE SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
A O NAJMU VECi MOVITYCH :

1.
Predmét dodatku

1) Uplatnéni inflaéni doloZky pro r. 2013 ve smyslu ¢lanku &. IV., bod 4) ndjemni smlouvy.

I
Nové ndjemné

1) Inflaéni index Ceského statistického tfadu byl stanoven za rok 2012 3,3 %.

2) Najemné pro r. 2013 po zapoéteni indexu dle bodu 1) &ini 454.728,- K¢ za rok, véetné
pfislusné sazby DPH. Mé&si¢ni ndjemné tedy Cini 37.894,- K¢, v&etné pfisluiné sazby DPH,
ztoho 25.264,- K& mésicn€ za ndjem nebytovych prostor a 12.630,- K& mé&siéné za ndjem
movitych véci, oboji véetné pfisluiné sazby DPH.

3) Doplatek najemného za leden — biezen 2013 (3 x 1.210,- K&) 3.630,- K& bude doplacen
do 30.4.2013.

V Brezinévsi 28.3.2013




Méstska ¢ast Praha — Brezinéves, se sidlem v Praze-Biezinévsi, U Parku 140,
zastoupena starostou, Ing. Jifim Haramulem

IC: 00240109

DIC : CZ00240109

Bankovni spojeni : PPF banka a.s.

Cislo uctu : S
(dalejen pronajimatel)
a

fitPULS s.r.o., se sidlem v Praze 9-Kbelich, Martinicka 989/7, PSC 197 00
zastoupena jednatelem, Martinou Richterovou

IC: 28439619

DIC : CZ 284 39 619

(dalejen najemce)

prohlasuji, Ze jsou piné zpusobili k pravnim tkontm, a Ze dnesniho dne, mésice a roku uzavfeli podle
z.C. 116/1990 Sb. v plat.znéni ve spojeni s ust. § 663 a nasl. 0.z. a po vzajemné dohodé tento

DODATEK C. 2

KE SMLOUVE O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
A O NAJMU VECI MOVITYCH :

1) Clének IV, odst.1) N4jemni smlouvy se méni takto : ,,Najemné za nebytové prostory bude
od 1.7. do 31.8.2013 ¢init 20.000,- K& (slovy: dvacettisickorunéeskych) mésiéng, véetns
pfisludné sazby DPH. Z toho 7 772,- K& za ndjem nebytovych prostor a 12 228,- K& za
ngjem movitych véci, oboji véetné pfislusné sazby DPH. Zaloha na platbu vodného,
stoéného , el.energie a plynu bude ¢&init 6 000,- K& m&sién&. Od 1.9.2013 bude néjem &init
37 894,- K¢ a zalohy 6.000,- K&.«

2) Ostatni ustanoveni Najemni smlouvy ziistvaji beze zmény.

3) Platnost tohoto dodatku ¢.6 je ode dne oboustranného podpisu s tim, Ze smluvni strany se
dohodly, Ze dle tohoto dodatku budou postupovat po¢inaje dnem 1.7.2012.

4) Dodatek &. 6 se pofizuje ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdého tdastnika
smlouvy.

V Biezinévsi 12.6.2013




s w r

Méstska ¢ast Praha — Bfezinéves, se sidlem v Praze-Brezinévsi, U Parku 140/3,
zastoupena starostou, Ing. Jifim Haramulem

IC: 00240109

DIC : CZ00240109

Bankovni spojeni : PPF banka a.s.
Cislo Gétu: W
(dalejen pro JIL

fitPULS s.r.o., se sidlem v Praze 9-Kbelich, Martinicka 989/7, PSC 197 00
zastoupena jednatelem, Martinou Richterovou

IC: 28439619

DIC : CZ 284 39 619

Bankovni spgieni 3 itelna, a.s.
Cislo tétu :
( dale jen

(obé& strany dale také jen jako ,smluvni strany*)

uzaviraji

DODATEK €. 3
) ke smlouyé
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
A O NAJMU VECI MOVITYCH

Preambule

Smluvni strany uzavely dne 31.7.2012 SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A
O NAJMU VECI MOVITYCH (dale jen smiouva). Vzhledem k oboustranné vali smluvnich stran
zpfesnit podminky smluvniho vztahu, dale vzhledem ke zméné legislativy, uzaviraji smluvni strany v
zajmu pravni jistoty tento dodatek smlouvy.

Cl. 1

Dosavadni &lanky smlouvy, ve znéni vSech dodatku, se v celém rozsahu rusi a nahrazuji se
timto novym uplnym zné&nim smlouvy:

L
Predmét najmu

1.  Pronajimatel je svéfeneckym spravcem objektu &p. 381/1, ul. U Parku v Praze 8 - Bfezinévsi
zapsaného v katastru nemovitosti u Katastralniho Ofadu Praha-mésto na LV ¢.321 pro obec Praha,
k.0. Bifezingves, jehoz vlastnikem je Hlavni mésto Praha.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory v domé& uvedeném v
pfedchozim odstavci tohoto &lanku.

Pfedmét najmu sestdvd z 19 mistnosti, véetné pfisluSenstvi o celkové vymefe 452 m2.
Podrobny situa¢ni planek pfedmétu najmu tvofi pfilohu €. 1 k této Smlouve.

3. Pronajimatel touto smlouvou rovn&z dava ndjemci do najmu movité véci nachazejici se
v nebytovych prostoréch specifikovanych v pfedchozim odstavci tohoto &lanku. Najem téchto véci se
fidi ustanovenimi § 2316 a nasl. Ob&anského zakoniku. Konkretizace vSech movitych véci, které jsou
pfedmétem najmu, je obsaZena v inventurnim soupisu, ktery je nedilnou soutasti této Smlouvy jako
pfiloha €. 2 této Smiouvy.

4. Pronajimatel prohladuje, Ze na pfedmétu najmu dle odst. 2. a 3. tohoto &lanku nevazne Zadna
pravni povinnost, kterd by branila uzavieni této Smlouvy.
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5. Najemce prohlasuje, Ze je mu dobfe zndm stav pfedmétt najmu, a Ze je v tomto stavu od
pronajimatele piebira.

I
Uéel najmu

Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu pro Ucely provozovani Fitness-centra v souladu s
predmétem &innosti najemce tak, jak je popsan v pravnich pfedpisech souvisejicich a v jeho
Zivnostenském opravneéni, které je pfilohou ¢. 3 této Smlouvy.

M.
Doba trvani najmu

Najem se sjednava na dobu neurgitou, a to poinaje dnem podpisu této Smiouvy.

Iv.
Vy$e a splatnost najemného

1. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemné bude Cinit:

a) pro kalendaini mésice |.-VI. a IX.-XIl. kaZzdého b&zného roku:

37.894,- K& (slovy: tficetsedmtisicosmsetdevadesattyfikorunyéeské) mésicng, véetné pfislusné
sazby DPH. Ztoho 25.264,- K& za najem nebytovych prostor a 12.630,- K& za najem movitych véci,
oboji véetné piislusné sazby DPH.

b) pro kalendaini mésice VII. a V. kazdého b&Zného roku:

20.000,- K& (slovy: dvacetsickorun&eskych) mésién&, véetné piislusné sazby DPH. Ztoho 7.370,- K&
za najem nebytovych prostor a 12.630,~ K& za najem movitych véci, oboji v&etneé pfislusné sazby
DPH.

Zaloha na platbu vodného, sto&ného, el.energie a plynu bude ¢init 6.000,- KE mésicné; vyuctovani
zéloh bude provedeno pronajimatelem jedenkrat ro¢né na zakladé vyactovani dodavatelu medii, a to
formou faktury splatné do 14 dnl ode dne jejiho vystaveni.

2. Najemce se zavazuje &astku za najem a zalohy dle pfedchoziho odstavce tohoto Clanku hradit
mési¢ng, vzdy pfedem do 5. dne v pfisludném kalendafnim mésici, a to pfevodem na ucet
pronajimatele, uvedeny v zahlavi této Smlouvy nebo hotové do pokladny pronajimatele. Ugastnici této
Smlouvy si ujednali, Ze platba na najemném je provedena véas, je-li pfipsana k vySe uvedenému dni
na ucéet pronajimatele nebo v hotovosti slozena do jeho pokladny.

3. Pro pfipad prodleni s placenim najemného dle odstavce 1. tohoto &lanku si strany sjednaly
smiuvni pokutu, ktera &ini 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy zapo&aty den prodieni.

4, Smluvni strany se dohodly, Ze vy3e ndjemného za nebytovy prostor miiZze byt po dobu trvani
ndjemniho vztahu smlouvou navy3ena jednostrannym ukonem pronajimatele, a to pisemnym
oznamenim pronajimatele, Ze zvySuje najemné z divodu inflaéniho ristu dosazeného v CR v roce
ptedchazejicim nejpozdéji do 30. Eervna pfisludného roku. Uprava bude provedena zpétné k 1. lednu
prislusného roku. Pro tpravu najemného dle tohoto ustanoveni je rozhodujici prumérna roéni mira
inflace v Ceské republice za rok pfedchazejici roku, v némz k této Upravé najemného dochazi. Tato
primé&rna roéni mira inflace je stanovena jako pomér indexu spotfebitelskych cen zboZi a sluzeb za
ptedchazejici kalendaini rok, pficemz pro zji$téni téchto Udaju jsou rozhodujici udaje vyhlasené
Ceskym statistickym ufadem &i jinym statnim organem k tomu povéfenym (déle jen ,index"). Zvyseni
najemného dle tohoto ustanoveni za &ast platebniho obdobi poginajici 1. lednem pfislusného
kalendainiho roku bude provedeno samostatn& na zakladé vyzvy pronajimatele, zvySeni najemného
za dal$i obdobi se promitne do najemného hrazeného dle této Smlouvy jiz bez dal§iho.
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Pokud jiz index nebude dale uvefejiovan, je za smérodatny povaZzovan index, ktery jej nahradi.

Nebude-li zveFejnén zadny nahradni index, je za index jako zaklad pro zvySeni povaZovan ten index,
zveiejnény Gfednim mistem, ktery tomuto indexu nejvice odpovida.

Smluvni strany timto vyslovné ujednavaji, Ze tato infladni dolozka bude pronajimatelem uplatiovana
dle inflagniho riistu vzdy za uplynuly kalendafni rok s platnosti pro rok nasledujici.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje nerusit najemce ve vykonu jeho prav uZivat nebytové prostory k
acelu, pro né&jz byly pronajaty. Najemce ma pravo na pomérnou slevu z najemného za pfedpokladu,
e mohl pfedmétu najmu uZivat omezené jen proto, %e pronajimatel nepini své povinnosti plynouci
mu z této Smlouvy anebo z pravnich piedpist.

2. Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce mél viditeln& umistén svij firemni §tit na objektu, v
néms se pfedmét najmu nachazi a na misté k tomu vhodném.

3. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody vzniklé v dusledku Zivelné &i jiné nahodilé udalosti na
majetku &i zdravi ndjemce anebo osob, jim2 najemce umoznil pfistup do pfedmé&tu najmu.

4. Néajemce se zavazuje uzivat pfedmet najmu vyluéng k Ugelu, k némuz byl pronajat. V této
souvislosti se najemce zavazuje umoznit bezplatné vyuZiti pronajatych prostor pro déti a mladez,
jejichZ okruh je vymezen v pfiloze ¢.4 této Smlouvy, a to v pondéli az patek v dobé mezi 14,00 az
16,00 hodin; po tuto dobu je najemce povinen zajistit v pronajatych prostorach odpovidajici dozor.
Najemce a pronajimatel se mohou pisemné& dohodnout, za jakych podminek umozni vyuZziti pfedmétu
nadjmu ob&anskym sdruZenim a pravnickym osobam pulsobicim v oblasti mladeze, télovychovy a
sportu, vychovy a vzdélavani, poZarni ochrany, socialnich sluzeb a zdravotnictvi, jejichz okruh je
vymezen pronajimatelem.

6. Najemce se zavazuje na své naklady denné udrzovat pofadek a Cistotu pronajatych nebytovych
prostor. Zavazuje se rovnéz dodrzovat obecn& zavazné bezpednostni, pozarni a hygienické pfedpisy.
P¥i havariich v pfedmé&tu najmu je najemce povinen uinit véechna neodkladna opatfeni k odvraceni
& zamezeni &kod a informovat o porude, vzniklych Skodach &i ztratach neprodlen& pronajimatele
nebo jim ustanoveného spravce. Pokud najemce nesplni tuto preventni a oznamovaci povinnost,
neni opravnén pozadovat na pronajimateli nahradu nakladi, které prokazateln& a G¢elng vynaloZzil na

odvraceni &i zamezeni vzniku Skodné udalosti.

7. Najemce se zavazuje zajistit béznou udrzbu movitych véci i nemovitosti, jez ma na zaklade této
Smlouvy v ngjmu.

8. Pronajimatel se zavazuje zajistit generalni Gdrzbu a opravy nad ramec b&zné tdrZby movitych véci
i nemovitosti, které dal do najmu najemci touto Smlouvou.

8. Jakékoliv stavebni zmény &i Gpravy, jakoZ i zmény na instalacich nebo jiné podstatné zmény na
pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét toliko s pfedchozim pisemnym pfivolenim
pronajimatele. Pro stavebni a nasledn& i kolaudadni fizeni je povinen vyzadat si rovnéZz od
pronajimatele pisemnou pinou moc. Uvedené aktivity nezakladaji najemci jakakoliv jina opravnéni ve
vztahu k pfedmétu najmu nez ta, jeZ jsou upravena touto smiouvou.

9. Nesplni-li najemce jakoukoliv z povinnosti uvedenych v pfedchozich odstavcich tohoto &lanku, je
povinen nahradit pronajimateli vznikié $kody, jakoz i §kody vzniklé porusenim t&chto povinnosti na
majetku &i zdravi tfetich osob.

10. Najemce se zavazuje, Ze na poZadani a po ptedchozi dohod& umozni pronajimateli nebo jim
povéfenému zastupci piistup do véech &asti pfedmétu najmu za Ucelem kontroly dodrzovani
povinnosti vyplyvajicich z najemniho vztahu. Smluvni strany si ujednaly, Ze v ptipadé havarie Ci
bezprostiedné hrozici $kody na nemovitosti, v niz se pfedmét najmu nachazi, je pronajimatel
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opravnén ke vstupu do pronajatych prostor bez pfedchoziho pfivoleni najemce. Pronajimatel je viak v
tomto pfipadé povinen o této skutetnosti neprodiené najemce informovat s doloZenim dlivodu
takovéhoto postupu.

11. Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli provadéni oprav nemovitosti, v niZ je pfedmét najmu
situovan a nijak jej nerusit ve vykonu jeho vlastnickych prav.

12. Pronajimatel se zavazuje pojistit pronajaté nebytové prostory (&l.1. odst.2. této Smlouvy) a movité
véci, které jsou pfedmétem najmu (&l.I. odst.3. této Smiouvy), a uzaviit pojisténi odpovédnosti za
8kodu zpusobenou pfi provozovani Fitness-centra.

V.
Skonéeni a zanik najmu

1. Pred uplynutim sjednané doby najmu muze pronajimatel pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

a) ma byt nemovitost, v niZ se pfedmét najmu nachazi, odstran&na, anebo pfestavovana tak, Ze to
brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavieni této Smlouvy nemusel ani
nemohl pfedvidat, nebo

b) najemce poruduje hrub& své povinnosti vi&i pronajimateli tim, Ze pfestoZe jej pronajimatel vyzval
k napravé, najemce je po dobu delSi nez 2 (slovy dva) mésice v prodleni s placenim najemného
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu,

c) najemce nebo osoby, které uZivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji klid
nebo pofadek,

d) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Vypovéd dle tohoto bodu je mozna pouze poté, co pronajimatel najemce pisemné upozornil na vznik
duvodu pro vypovéd a poskytl mu pfiméfenou Ihitu v délce nejméné pé&t (5) dni, ktera pak marné
vyprsela a najemce divod vypovédi neodstranil.

2. Najem lze ukontit dohodou obou smluvnich stran nebo vypovédi nékteré ze smluvnich stran
z duvodl uvedenych v §2312 Obcanského zakoniku. Vypovédni Ihita &ini $est mésici a poéita se od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smiuvni strané.

3. Pri skonCeni ndjmu je najemce povinen nejpozd&ji posledniho dne trvani najmu predmét najmu
vyklidit a vyklizeny pronajimateli pfedat v tom stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni. O pfedani sepii smluvni strany protokol, nedohodnou-li se jinak.

43. Najemce je povinen k pisemné vyzvé uhradit do tficeti dnd od skon&eni n&jmu pronajimateli $kody
pfesahujici ramec b&2ného opotiebeni, které vznikly na pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho
vztahu. V pfipadé, Ze mezi G¢astniky nedojde k dohodé o existenci & o vySi §kod, budou popsany a
ocenény pfislusnym znalcem.

5. Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou
a pfijatou ndjemcem bez namitek.
VI
Doruéovani
Ugastnici si ujednali, Ze v pfipadé pochybnosti se ma listovni zasilka za doru¢enou desatym
dnem nasledujicim po datu uvedeném na podacim listku odesilaci postou.
VIIl.

Zavérecna ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi souvisejicimi platnymi obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména pak ob&anskym zakonikem.
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2. Pronajimatel potvrzuje, Ze zamér pronajmout pfedmét najmu byl fadné zvefejnén a projednan
zastupitelstvem pronajimatele dne 21.1.2010, Usneseni &.1/2010.

3. Jakékoliv zmény anebo dodatky k této Smlouvé Ize &init pisemné& a po vzajemném projednani
ob&ma smluvnimi stranami.

4. Tato Smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdého Géastnika Smilouvy.
5. Tato Smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu ob&éma Ugastniky tohoto pravniho vztahu.
6. Smiuvni strany prohladuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani, ze své pravé a

svobodné vule, urité, vaziné a srozumiteln&, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.
Smlouvu si jeji uCastnici precetli a s jejim obsahem souhlasi, coz nize stvrzuji svymi vlastnorucnimi

podpisy.

V Praze dne : 14.7.2014

Cl.2

Tento Dodatek se pofizuje ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou ze smiuvnich stran.
Tento Dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvim stranami.

Smluvni strany prohladuji, Ze tento Dodatek uzaviraji po vzajemném projednani, ze své pravé a
svobodné vule, urtité, vazné a srozumiteln&, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.
Dodatek si smiuvni strany pfecetly a s jeho obsahem souhlasi, coz nize stvrzuji svymi vlastnoruénimi

podpisy.
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