Smlouva o najmu prostor a mistnosti slouzicich podnikani

uzavfend v souladu s ust. § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, v platném znéni

mezi smluvnimi stranami:

Podniky mésta Sumperka a.s.,

Slovanska 21, Sumperk 787 01

IC: 651 38 163 DIC: CZ651 38 163

bankovni spojeni: CSOB a.s. Praha, poboc¢ka Sumperk

¢.U.: 16442456/0600

zastoupena Mgr. Patrikem Tomasem Pavlickem, statutarnim reditelem

(dale jen ,,pronajimatel”)

JUDr.Milan Janiéek, Na Kopec¢ku 11, Sumperk
ICO : 66212065 DIC:CZ5506171539

(dale jen ,,ndjemce”)
l.
Pfredmét najmu

Pronajimatel pronajima najemci na zakladé usneseni predstavenstva spolecnosti
¢.153/07) ze dne 27.03.2007 prostory a mistnosti slouZici k podnikdni oznacené orientacné
jako IILNP leva &ast-uliéni trakt vdomé Slovanskd 21 vSumperku - budova é.p 255
nachazejici se na stavebnim pozemku parcelnim cislo 142 v katastralnim Uzemi a obci
Sumperk. Tato budova je zapsdna v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, pro katastralni Uzemi a obec Sumperk na
listu vlastnictvi ¢. 4147.
Pronajaté prostory sestavaji z 2 mistnosti uzivanych samostatné a z5 mistnosti uzivanych
spole¢né s uzivatelem kancelari ¢.311 a 312, vée o celkové podlahové plose 63,35 m2.

Rozsah pronajatych ploch je zfejmy z pfilohy ¢.1A, této smlouvy, ktera tvofi jeji
nedilnou soucast.

Grafické znazornéni pronajatych ploch pak tvoti prilohou ¢.1B této smlouvy a je

nedilnou soucasti této smlouvy.



1.
Ucel najmu
1) Prostory slouzici k podnikani uvedené v €. I. se pronajimaji za uéelem vyuZiti:
Advokatni kancelar
2)  Ndjemce neni opravnén provozovat v predmétu najmu jinou nez dohodnutou cinnost
nebo zménit zplsob nebo podminky vykonu cinnosti, pokud by takova zména pUlsobila
zhorSeni pomérl v nemovitosti. Totéz plati i v pripadé, Ze by zména Cinnosti nad pfimérenou
miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele véci.
3)  Najemce je opravnén nemovitost, kde se nalézaji prostory slouzici k jeho podnikani, se
souhlasem pronajimatele, pfimérené opattit Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi.
(Velikost nesmi presahnout celkovou plochu 3 %). Pronajimatel mlze udéleni souhlasu
odmitnout z vainych dlvodu. PFi skonceni najmu odstrani najemce znameni, kterymi

nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do pivodniho stavu.

1l
Vyse a splatnost najemného
Vyse najemného se sjednava vsouladu se zdakonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach,

ve znéni pozdéjsich predpisli, dohodou

zpusob vyuziti ¢.mist. velikost m? prepoétené m? Ké/m?/rok roéné Ké
kancelar 313 26,81 26,81
kancelar 314 13,38 13,38
Chodba 308 7,04 3,52
soc.zarizeni 309 5,55 2,775
wC 310 1,46 0,73
pfedsin WC 310a 1,78 0,89
Predsin 315 7,33 3,665
Celkem 63,35 51,77 1.296,- 67.104,-K¢

Najemce bude platit ndjemné vidy v pravidelnych mésicnich splatkdch ve wvysi
5.592,00 K¢ + DPH, vidy nejpozdéji do 15. dne béiného mésice na pfrislusny mésic,
na prijmovy Ucet pronajimatele u MONETA Money bank, a.s., ¢.U. 16442456/0600, variabilni
symbol 127.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze k najmu bude Uctovdno DPH pfislusnou sazbou.
DUZP je zfejmé z prilohy €. 2 - danfiovy doklad.

Vyse najemného je sjedndna v cenové Urovni ke dni vzniku najemniho vztahu. Zvysi-li

se index spotrebitelskych cen od posledni Upravy ndjemného vtéto smlouvé, mize
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pronajimatel zvysSit najemné vidy od 1.7. béiného roku o index spotrebitelskych cen
za predchozi kalendarni rok. Podkladem k témto Upravam budou vidy oficidlni statistické

udaje pfislusného statistického uradu.

Iv.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim prostor slouzicich k podnikani
Uhrada za sluiby spojené s uZivanim prostor slouZicich k podnikdni se sjedndva
v souladu se zdkonem ¢. 526/1990 Sb. o cenach, ve znéni pozdéjsich predpist a dle § 2247
odst. 1 OZ formou dohody v rozsahu:

-vodné stocné-podle poméru pomérovych méridel-osazen podruzny vodomér pro pronajaty
prostor - uhrada pronajimateli dle vyuctovani spotfebovaného mnozstvi a dle
poméru poctu osob uZivajicich spoleéné prostory vyclenéné k pfedmétu najmu

-odvoz odpadu:v poméru dle poc¢tu osob vyuzZivajicich sluzbu

-spotieba el.energie:dle el. méru v poméru velikosti pronajatych ploch

-spotieba plynu pro vytapéni: dle plynoméru v poméru dle velikosti pronajatych ploch

-uklid pronajatych prostor:podle velikosti pronajatych ploch a skute&nych nakladu

-osvétleni spoleénych prostor:dle po¢tu osob uzivajicich sluzbu

Pronajimatel provede vyuctovani nakladl za sluzby spojené suzZivanim prostor
slouzicich ndjemci nejpozdéji do 31.5. roku nasledujiciho za rok predchozi, vyuctovani je
splatné nejpozdéji do 21 dnl po vystaveni vyuctovani .

V.
Prodleni najemce

Je-li ndajemce v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby spojené
s uzivanim prostor slouzicich k podnikani ve Ihdtach splatnosti podle této smlouvy, je povi-
nen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,06% z dluzné ¢astky za kazdy den prodle-
ni. Smluvni pokuta je splatnad vidy do 10 dnl poté, co bude pisemna vyzva jedné strany
v tomto sméru druhé strané doruéena. Povinnosti zaplatit smluvni pokutu, jak je specifiko-
vana shora, neni dot¢eno pravo na nahradu Skody, a to ani co do vyse, v niZ pripadné nahra-
da Skody smluvni pokutu presahne, jeji celkova vySe neni omezena. Povinnost zaplatit
smluvni pokutu trva i po skonceni trvani této smlouvy.

Dale je ndjemce povinen vedle smluvni pokuty platit zakonny drok z prodleni za kazdy

zapocaty den prodleni dle pfislusného pravniho predpisu.
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VI.
Doba najmu
Najem prostor slouzicich k podnikani za¢al dnem 01.05.2007 a uzavira se na dobu

urcitou do 30.04.2025.

VII.
Skonceni najmu a odevzdani prostor slouzicich podnikani pronajimateli

1) Pronajimatel a najemce maji pravo tuto smlouvu pisemné vypovédét ze zakonnych
dlvodu (ust. §§ 2308 a 2309 obcanského zakoniku), a to s vypovédni Ihdtou tfi mésice, ktera
pocina bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

2) Pfi skonceni najmu odevzdd ndjemce pronajimateli prostory slouzici podnikani
v misté, kde je prevzal, a v takovém stavu, v jakém byly v dobé, kdy je prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni pfi Ffadném uzivani, ledaze prostory slouzici podnikani zanikly nebo
se znehodnotily; odevzdanim se rozumi predani vyklizené nemovité véci. Byl-li pti odevzdani
prostor slouzicich podnikani ndjemci pofizen zdpis obsahuijici jejich popis, pfihlédne se
pfi odevzdani véci pronajimateli také k nému. Pfi odevzdani prostor slouzicich podnikani
si ndjemce oddéli a vezme vse, co do prostor slouZicich podnikani vloZil nebo na ni vnesl
vlastnim nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim

nepfimérené jeji uzivani.

VIII.
Podnajem
Najemce je opravnén prenechat prostory slouzici podnikani nebo jejich ¢asti na dobu
urcitou do podndjmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, za podminek
uvedenych v §2215 obc¢anského zakoniku.
Prava a povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl

prostor slouzici podnikani pfenechan do podnajmu.
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IX.

Prava a povinnosti najemce

1) Najemce je oprdvnén uzivat prostory slouzici podnikani zplisobem a rozsahem
dohodnutym v této smlouvé (C. Il. - Gcel ndjmu).
2) Oznami-li to pronajimatel predem v pfiméfené dobé&, umoini mu ndjemce

v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoz i pristup k ni nebo do ni za ucelem provedeni
potfebné opravy nebo udrzby véci. Predchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné

zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

3) Provadét béznou udrzbu, malovani a uklid pronajatych nebytovych prostor.
4) Hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim.
5) Radné nakladat s domovnim a Zivnostenskym odpadem v souladu s platnymi

predpisy o odpadech a o Zivotnim prostiedi (ukladdani do vhodnych nadob, odvoz,
skladkovani ap.). Najemce nesmi k tomuto Ucelu vyuZivat nadoby uréené pro odpad z bytu
ani odpadkovych kos(i na vefejnych prostranstvich.

6) Dodrzovat vSechny platné predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, o pozarni
ochrané a dalsi predpisy souvisejici s provozovanou ¢innosti a uzivdnim prostor slouZicich
podnikani.

a) zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni, ktera nejsou
soucasti stavby nebo nejsou s ni pevné spojena, v€etné odstranéni zavad,

b) zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize ostatnich technickych zafizeni, ktera
pouziva ke své ¢innosti, véetné odstranéni zavad,

c) zajistit vybaveni pronajatych prostor slouzicich podnikani dostatecnym mnozstvim
vhodnych hasicich zatizeni (prostiedk) véetné jejich udrzby, kontrol, oprav, pfipadné
vymen.

7) Oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

8) Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani prostor slouzicich podnikani v rozsahu
nutném pro provedeni oprav a udrzovani téchto nebytovych prostor.

9) Najemce neni opravnén provadét stavebni uUpravy nebo ménit zplsob uZivani
pronajatych prostor nebo jejich ¢asti. Tim nejsou dotéena ustanoveni predpisti o Uzemnim

planovani a stavebnim radu (stavebni zakon).
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1)) Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli prostory slouZicich
podnikani ve stavu, vjakém ho prevzal, spfihlédnutim k odsouhlasenym zménam

a obvyklému opotrebeni.

X.
Jind ustanoveni
Prvni Uprava najmu dle ¢l. lll. této smlouvy mlzZe byt provedena pronajimatelem

k 01.07.2018 s prihlédnutim k indexu spotrebitelskych cen roku 2017 .

XI.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Zze se dohodly na celém obsahu této smlouvy. Prava a
povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné uvedeny vtéto smlouvé, se fidi
prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpis, zejména pak zakonem
€.89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zmény, upfesnéni nebo doplnéni smluvnich vztah( Ize platné provadét pouze formou
oboustranné potvrzenych pisemnych dodatk( k této smlouvé.

Zavazky z této smlouvy predchazeji v pIném rozsahu na pripadné pravni ndstupce
smluvnich stran.

Smlouva nabyva platnosti dnem 01.02.2018 a nahrazuje ptivodni smlouvu o najmu
ze dne 30.04.2007 uzavienou dle starého obcanského zakoniku (zakon ¢. 40/1964 Sb.).

Smlouva ma 7 stran a 2 prilohy a je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz obdrzi

kazda smluvni strana po 2 vyhotovenich.

V Sumperku dne 31.01.2018

pronajimatel najemce
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priloha ¢.1A

zpusob vyuziti ¢.mist. | velikost m? | piepoétené m?
1. kancelar 313 26,81 26,81
2. kancelar 314 13,38 13,38
3. chodba 308 7,04 3,52
4. soc.zarizeni 309 5,55 2,775
5. WC 310 1,46 0,73
6. predsin WC 310a 1,78 0,89
7. predsin 315 7,33 3,665
celkem 63,35 51,77

rozsah pronajatych ploch-Slovanska 21-1.NP prava cast-ulicni trakt
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