Cislo smlouvy: 2927101309

Smlouva o najmu nebytovych prostor
(dale jen "smlouva”)

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s.

sidlo : Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC11015

IC 170994226

DIC : CZ70994226

zapsana : vobchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B., vloZzka 8039

zastoupena |

organizacnislozka  :1
adresa pro dorucovani: Ceské drahy, a.s., |

bankovni spojeni 2
Cislo uctu ¥
variabilni symbol 2927101309
(dale jen ,pronajimatel”)

Najemce:
Iveta Bundarova

Se sidlem

IC: 60940395

DIC: CZ7257135864

Méstsky UFfad ValaSské Mezifici, odbor obecni Zivnostensky Urad
¢.j.:M8UVM 20696/2007

Ev.C.381004-7702931

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich predpisi tuto smlouvu:

|. PFedmét smlouvy

1. Predmétem smlouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami pfi do¢asném
uzivani nebytovych prostor blize vymezenych v odstavci 2., 3. a 4. tohoto ¢lanku.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v obci Valasské Mezifici — vypravni budova
v zeleznicni stanici ValaSské Mezifici €.p. 545, na pozemkové parcele €. (st.)1227,
zapsano na LV pronajimatele €. 656 vedeného u Katastralniho Gradu pro Zlinsky kraj,
katastralni pracovisté Val.Mezifici, vkatastralnim Gzemi Krasno nad Becvou (kod
dle CSU 776432).

Inventarni Cislo budovy: 1C5000231291, Cislo budovy v SAP 97.



3. Pronajimané jsou tyto nebytové prostory

Cislo . . . . Plocha mistnosti
- Oznaceni mistnosti Im2/
0PO9 kancelaf 15,19 ]
OP42 WC - 234
| Celkem: | - 17,53 m? |

Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostorje 17,53 m?.

4. Predmét najmu je vpldorysném planu budovy je wvyznacen Zlutou barvou.

5.

Pldorysny plan je nedilnou soucasti této smlouvy jako Pfiloha €. 2.

Spravcem nemovitosti je organizacni slozka pronajimatele —

N3ajemce podpisem smlouvy potvrzuje, ze pfedmét najmu je ve stavu schopném
uzivani kucelu dohodnutému vtéto smlouvé. O fyzické pfedavce a prejimce
pfedmétu najmu je nutno sepsat pisemny zapis mezi pronajimatelem a najemcem.
Kontaktni osobou povéfenou sepsanim zapisu o odevzdani a prevzeti predmétu
naimu ie urenv pracovnik

Il. U€el ndjmu a predmét podnikani

1. Pronajimatel pfenechava dnem acinnosti této smlouvy najemci predmét najmu dle
¢l. 1, k zajisténi zmény Gcelu uzivani na prodejnu.

1.1 Do doby vyfizeni zmény Gc€elu uzZivani na prodejnu, se predmét najmu najemci
pfedava a pronajima k Gcelu uzivani podle posledniho kolaudacéniho rozhodnuti .

1.2 Najemce mlZe uzivat nemovitost pro odpovidajici podnikatelskou ¢innost -
prodejna na zakladé:

- pisemného souhlasu stavebniho Ufadu se zménou uzivani stavby (v pfipadé bez
stavebnich uprav),

- 0znameni stavebnimu Uradu (ohlaseni stavebnich Gprav) nebo obdrzeni
kolaudacniho souhlasu (stavebni povoleni stavebnich Gprav).

2. Pfedmétem podnikani najemce v pronajatém nebytovém prostoru bude prodej
pekafskych vyrobk..

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné za icelem uvedenym v bodé
1. tohoto ¢lanku a to zplsobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost
provozu zeleznicni dopravy.

3. Najemce vykonava ekonomickou ¢innost dle § 5 odst.2, zak. o DPH 235/2004 Sb.

ll. VySe najemného

Smluvni strany sjednaly rocni najemné ve vysi 105180,00 KE + DPH ve vySi
stanovené zakonem.




Nazev Oznaceni Ké&/m?/rok Plocha KE&/rok
mistnosti mistnosti mistnosti
[m?]
kancelar 0P0O9S 6 000,00 15,19 91 140,00 K¢
W 0P42 6 000,00 2,34 14 040,00 K¢
Celkem: 17,53 105 180,00 K¢

2. Celkové rocni najemné ve vy3i 105180,00 K&+ DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v mésicnich splatkach vzdy do 15. dne pfislusného mésice daného roku.
Najemce je povinen platit najemné prikazem platce na Ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendare. Splatkovy kalendar €. 01 na rok
20009 je prilohou €. 1 této smlouvy. Smluvni strany sjednavaji, Ze penézity zavazek
placeny prostfednictvim banky je splnén pfipsanim placené castky na Gcet
pronajimatele u banky uvedené vzahlavi této smlouvy. Jinak plati bez dalSiho
ustanoveni § 567 zakona €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik v platném znéni.

3. Sjednana vySe rocniho najemného bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana
dosazenym indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich naklad( za poslednich 12
mésict predchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim Gdajem pro
apravu vySe najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich naklad(
za predchozi rok zvefejnény Ceskym statistickym GFadem v Aktudlni statistické
informaci CSU nebo mira inflace v procentech vyjadiena pfirGstkem primérného
indexu spotFebitelskych cen za 12 mésicl pfedchoziho roku proti priméru 12 mésict
roku tomuto roku predchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU.
Zakladem pro dpravu vyse najemného je vySe rocniho najemného, ktera byla
naposledy sjednana, ¢imz se rozumi i najemné upravené zptsobem vyse uvedenym.
Uprava vy3se najemného bude najemci oznamena doporuenym dopisem.
Pronajimatel je opravnén vyuctovat upravené najemné a najemce se zavazuje na
oznamenou Upravu najemného pristoupit a upravenou vysi ndjemného platit podle
termin( dohodnutych ve splatkovém kalendari, ktery bude nedilnou soucasti
doporuceného dopisu.

Vy3Se najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb najemného bude
promitanaod 2. Ctvrtleti pfisluSného roku s doplatkem rozdilu zptsobeného vlivem
nepromitnuté dpravy vyse najemného indexem inflace v 1. Ctvrtleti.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze prestal byt platcem DPH
do 5 dni od predloZeni Zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finan¢niho Gradu.
V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného
odkladu pronajimateli vySi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfisluSnému
finanénimu Gfadu dle § 37 odst. 1. zdkona CNR €. 337/1992 Sb., o spravé dani a
poplatk(, ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpisi.

5. Najemce nema pravo na slevu najemného z dlivodu negativnich vlivli provozu

Zeleznice.

IV. VySe Uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového
prostoru




Vy3e Ghrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni
soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s
pronajimatelem externimu poskytovateli) spotfeby sluzeb, elektrické a tepelné energie,
vodné a stocné, poplatky za zneciStovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazici se k
predmétu najmu a sjednanému Gcelu uZivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni podilu na
opravnénych nakladech provozovatele distribucni soustavy souvisejicich s vystavbou a
Gpravami distribucni soustavy, které byly vyvolany jeho poZadavkem v souvislosti
smistem a zplsobem pfipojeni jeho zafizeni kdistribu¢ni soustavé podle platné
vyhlasky o pfipojeni k elektrizacni soustaveé.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru:

El. Energie - vySe Ghrady bude po dohodé stanovena pausalni sazbou.
Kontakt: Sprava zelezniCni energetiky Hradec Kralové,

Vytapéni - vy3Se Ghrady je cena v misté a daném objektu obvvkla.
Kontakt: Ceské drahy, a.s.,

Pitna voda a odvadéni a €iSténi odpadnich vod - vy3e ceny urend krajem a obci
nafizenim pfi spInéni podminek stanovenych v § 1, odst. 6 zakona ¢. 526/1990 Sb. o
cenach vplatném znéni. Kontakt: Ceské drahy, a.s.,

(

Uklidové prace si ndjemce zajisti na své naklady.

Odvoz a zneSkodnéni odpadl ( komunalnich) vznikajicich v pronajatych prostorech fesi
najemce ve smyslu vyhlasky €. 356/2002 Sb.

Smlouvy na plnéni poskytované vsouvislosti suzivanim nebytového prostoru
poskytovateli se najemce zavazuje uzavfit do dvou mésicl od nabyti Gcinnosti této
smlouvy a predlozit je neprodlené pronajimateli.

Neuzavieni smluv v terminu a nepfedlozZeni smluv pronajimateli bude povazovano za
uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smiuvni
povinnosti a pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ih{té.
Stejné pravo vypovédét smlouvu ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vyse uvedené
spotreby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

Stejné pravo vypovédét smlouvu ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vyse uvedené
spotreby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.Smluvni strany se dohodly,
ze v pripadé smluv na thradu pInéni poskytovanych v souvislosti s uZivanim predmétu
najmu jedna feditel RSM Olomouc. Smlouvu na dodavku elektfiny s ndjemcem uzavira
pfednosta Stfediska spravy Zelezni¢ni energetiky

V. Povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen:




b)

d)

9)

h)

ch)

)

k)

v pfipadé prodleni najemce sdhradou ndjemného a plnéni poskytovanych
vsouvislosti  suzivanim nebytovych prostor je najemce povinen uhradit
pronajimateli aroky z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994
Sb,.v platném znéni,

uzivat predmét najmu ke sjednanému Gcelu.Hodla-li najemce zménit Géel najmu
a ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuZiti nebytovy prostor, je
povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas,

provadét na vlastni naklady béznou adrzbu spojenou s uZivanim predmétu
najmu zahrnujici i drobné vymeény &asti vybaveni vnitfniho zafizeni (kohouty,
ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, tésnéni, vétrani, topeni,
osvétleni podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a
dveri) a dalSi srovnatelnou Gdrzbu,

najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu
oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych oprav,
jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

provadét jakékoliv stavebni Upravy Ci opravy predmétu najmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé;jSich predpisl a zakona €. 266/1994 Sb.,
ve znéni pozd€jSich pFedpist, kdy nutnost stavebnich tprav Ci oprav posuzuje OS
spravce majetku, pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré
kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sité a mize zacit uzivat stavbu po tom, co
budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny stavebnim Grfadem ve smyslu §§
119 az 122 stavebniho zakona,

strpét na dobu nezbytné nutnou pFeruseni nebo omezeni uzivani predmétu
najmu z ddvodl Gdrzby budovy nebo oprav nebo v disledku mimoradnych
udalosti a krizovych stav(, bez nahrady Gjmy, ktera ndjemcivznikne,

uzavfit sautorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu
vznikajiciho vsouvislosti sjeho uzivanim pfedmétu najmu vobvodu drahy,
pokud se nedohodne pisemné jinak s pronajimatelem, zastoupenym spravcem
nemovitosti - za plvodce odpadu je povazovan najemce,

umoznit povéfenym zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za
Gcelem kontroly jejich stavu,

udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v Cistoté, z pfilehlych chodniki a
komunikacnich ploch odstranovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je,
pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak,

do skonceni doby najmu (vypovédni Ih{ty) uvést pfedmét najmu na vliastni
naklady do plvodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

vyklizeny predmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den
sjednané doby najmu nebo vypovédni Ihity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor
k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli
kromé nahrady za bezd(ivodné uzivani ve vysi pomérného denniho najemného
z nevyklizeného nebytového prostoru navic také smluvni pokutu ve vysi 1/365
roc¢niho najemného sjednaného touto smlouvou za kazdy den prodleni,

najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost
(ve stanovenych terminech) plynoucich ze zakont a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostfedi. VeSkerou korespondenci, tykajici se této problematiky vede
pronajimatel,




m)

Najemce je povinen umistit na pfedmétu najmu oznaceni provozovny. Déle je
opravnén k umisténi reklamy a inzerce na sluzby, které nadjemce poskytuje. Toto
oznaceni, reklama a inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné
(jejim obvodovém plasti) a nesmi presahnout plochu obvodového plasté
provozovny.

Pro ucely tohoto smluvniho ujednani se za obvodovy plast nepovaZuje
obvodovy plast (vnéjsi stény) budovy, ve které se provozovna nachazi nebo do
které je provozovna vestavéna, vyjma prosklenych ploch ( vykladnich skfini a
oken) z vnitfni strany,

Ndjemci nebo dopravci navazujici na CD jsou opravnéni umistit smérové tabule
navadéjici  zakazniky k mistu poskytované sluzby a to do maximalni vyméry
navigacnich tabuli 0,5 m? na kazdy kus a aZ do celkového sou¢tu 2 m* Za obsah
reklamy a inzerce odpovida najemce.

Zachovat pristup kdalsim mistnostem, ke kterym je pfistup zpronajaté
mistnosti.

2. N3jemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivani
tfetim osobam.

3. Z hlediska pozarni ochrany :

a)

b)

a)

h)

pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v predmétu najmu najemce
v souladu se vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist
pozarni ochrany, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak,

najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o
pozarni ochrané ve znéni pozdéjSich predpis( a bude urcena odpovédna osoba za
cely pfedmét najmu,

najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpis( souvisejicich se
zajiStovanim pozarni ochrany, v€etné platnych fidicich akt vydanych v Ceskych
drahach,

najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace
HasiCské zachranné sluzbé SZDC, prislusSnému Hasi¢skému zachrannému sboru
a spravci nemovitosti,

najemce se zavazuje informovat o opatrenich, ktera proved|, aby k pozartim popf.
k jejich rozsifeni ze stejnych pfi¢in nemohlo dojit,

najemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby)
v pronajatych prostorach.

pokud by cCinnosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozZarniho zatizeni v Casti
nemovitosti nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve
smyslu zakona o PO, zajisti najemce zhodnoceni poZarniho nebezpeli
(vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény stavby, provedeni
kategorizace provozovanych &innosti) a navrzena opatfeni predloZi k vyjadreni
OZO PO CD prislusné OS spravce majetku, popf., 030 GR CD a ke schvaleni
prisluSnému stavebnimu Ufadu,




d

ch) najemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad
pozaru a jinych mimoradnych udalosti (napf. opatfeni bezpeCnosti osob a
majetku v pfisludné OS, oznameni o uloZeni nastrazného vybusného systému v
prostorach pfislusné OS) ve v3ech prostorach, v nichz je najemcem.

I) najemce je povinen vybavit prostor najmu pfenosnym hasicim pfistrojem v poctu
odpovidajici §2 odst. 5 vyhl. 246/2001 Sb. o poZarni prevenci

Najemce je povinen v pfipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou
osobou (osoba, jejiz konani je v rozporu s prisluSnymi pravnimi normami legislativy
CR - terorismus, kradeze, vytrznictvi, vandalizmus a dal3i pfipady spojené s trestnou
cinnosti), tuto skutecnost neprodlené sdélit pFislusné sloZzce 1ZS (tel. 112, 150, 155,
158) a odpovédné osobé OS, ve které je najemcem, nebo na uréené misto pfislusnou
zeleznicni stanici (telefonni spojeni oznami pfislusna Zst.).

V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni voblasti krizového fizeni a
bezpecnosti, vCetné pozarni bezpecnosti vydana prfislusnou OS, se kterymi se
prokazatelné seznamil, miZe byt tato skutecnost dlivodem k vypovézeni smlouvy.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o

prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

V1. Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. Il této smlouvy, sjednavaji

smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i 10% ceny sjednaného rocniho ndjemného.

. Pro pfipad poruseni smluvnich povinnosti uvedenych v¢l.V., bod 1., pism.f)a ¢l. V,

bodu 2 této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku
sjednaného ro¢niho najemného.

Narok pronajimatele na nahradu Skody z titulu poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. Il
této smlouvy a v €l. V.bod 1 pism. f) a €l. V. bod 2 této smlouvy se zapocitava na
zaplacené smluvni pokuty a Ize jej uplatfiovat pouze v rozsahu, v kterém prekracuje
vysi zaplacenych smluvnich pokut.

. 'V pripadé poruseni ostatnich povinnosti najemce se otdzka nahrady 3kody Fidi

platnymi pravnimi predpisy.

VIl. Doba najmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1.4. 2009 s tfimési¢ni vypovédni

Ihdtou, kterd pocina béZet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

.V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby a dodavky energii a

médii spojenych suZivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic a v pfipadé
neuzavieni smluv dle ¢l.IV smlouvy a jejich nepfedloZzeni pronajimateli, ma
pronajimatel pravo vypovédét najemni smlouvu v jednomeésicni vypovédni Ih{té,
ktera ‘zacCina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi.




3. Vpripadé poruSovani povinnosti najemce uvedenych v ¢l. V, bude kazdé poruseni
povazovano za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma
pravo po pfedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu
v terminu, ktery urci smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni Ih(té, kterd zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze
byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v
tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma
Upravy ceny najemného inflaci a dpravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou
Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporucenym dopisem.
Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy. VeSkeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prislusnymi
ustanovenimi zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich predpis(.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a
najemce 1. V3echna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost a
ucinnost smlouvy nastava dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

Prilohy: €. 1. splatkovy kalendar €. 01 nar. 2009
C. 2. pudorysny zakres
LV,

\VV Praze dne:

13, 03. 7009

Za najemce: Za profyajimagele:

Iveta Bundarova

Ceské dréhy,\e.s.




Ovérovaci dolozka transformace komponenty

Ovétuji pod poradovym ¢islem 9379, ze tato komponenta je konverzi ptivodni komponenty do PDF/A.
UUID ptivodni komponenty: 8fc8c851-4e0b-483a-877f-835a5dd3c2c4

Ovétujici osoba: Systém

Vystavil: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Datum: 10.02.2018 17:09:58
H ‘ ‘H "“Na““J"ME‘L”M‘:W‘W“:‘UN_MM‘_‘““M MU‘UMMNBH“ ‘ H ‘H



