Najemni smlouva
ODB 20180009

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb., Nového ob¢anského
zakoniku v platném znéni mezi

Dopravnim podnikem Ostrava a. s.

Se sidlem : Podébradova 494 / 2, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
IC : 61974757

DIC : CZ61974757 Platce DPH

Zapis v OR : Krajsky soud v Ostrave, sp. zn. B. 1104

Zastoupeni o OXOXXXXXX

Bankovni spojeni: XXXXXXXX

(dale jen pronajimatel)

a

Mariolle Service s.r.o.

Se sidlem . Bucinskd 621, 756 61 Roznov pod Radhostém
IC . 04656725 Neplatce DPH

Zapis v OR : Krajsky soud v Ostravé, sp. zn. C 64635
Zastoupeni . Elzbieta Lukacova, jednatelka spole¢nosti

Bankovni spojeni : XXXXXXXXXXXXX
(dale jen najemce),

kdy obé¢ strany prohlaSuji, ze jsou plné zpusobili k pravnim ukonim a nize uvedené¢ho
dne, mésice a roku uzaviraji nasledujici ndjemni smlouvu:

Zikladni ustanoveni.

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy na adrese Pod¢bradova ¢&.p. 494/ C.e. 2, Moravska
Ostrava,  stojici na pozemku parc. Cislo 402/13 - zastavéna plocha a nadvofi, to
vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem v Ostravé na LV
¢.2486 pro k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava.

2. Najemce je pravnicka osoba s predmétem podnikani: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.

1.
Piedmét a el najmu.
1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v budove uvedené v ¢l. 1. odst.1. ve druhém
nadzemnim podlazi a to mistnosti:

- mistnost ¢.115 o vymeéte 12,38 m?
- mMmistnost ¢.113 0 vyméfe 6,68 m?
celkova vymeéra pronajatych prostor 19,06 m?

Piadorys ¢asti 2 NP je ptilohou této smlouvy.



2. Najemce V pronajatych prostorach bude provozovat ,,Pojistovnictvi a makléiskou
¢innost*.

3. Najemce prohlasuje Ze nebytové prostory budou uzivany jeho zaméstnanci a to:
jméno  piijmeni  datum narozeni

XXXXXXXXX

XXXXXXXXX

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze vySe uvedenym zaméstnanctim zajisti piistupové karty pro
vstup do budovy na jejich jméno.

Il.
Doba pronajmu.

1. Pronajimatel pronajima ndjemci nebytové prostory uvedené v ¢LIL. odst. 1. na dobu
urcitou od 1. 2. 2018 do 31. 1. 2023.

2. Smlouva miiZe byt pfed ukoncenim sjednané doby ukoncena:
- dohodou smluvnich stran
- pti hrubém poruseni povinnosti dle této smlouvy mize pronajimatel i ndjemce tuto
smlouvu vypoveédét s tim, ze vypovédni lhita ¢ini 3 mésice. Béh této vypovédni lhity
po¢ind prvnim dnem mésice nasledujictho po mésici, ke kterému byla pisemna
vypoveéd dorucena druhé smluvni strané. Vypoveéd musi obsahovat odiivodnéni.

V.
Vyse a splatnost najemného.
1. Roéni najemné z nebytovych prostor bylo stanoveno vzajemnou dohodu na zakladé
zakona ¢. 526/1990 Sb. v platném znéni takto:

v s . J 2 v
rocni najemné za m~ - 1.000,-K¢
celkem vyméra 19.06 m? - roéni najemné 19.060,- K¢

Mési¢ni najemné za nebytové prostory Cini 1.588,00 K¢

2.Platba za energie

Cena za teplo vcetné DPH se uCtuje mésicné na zdkladé spotieby méfené
samostatnym méficem tepla pro budovu, rozdélenym podle poméru otapénych ploch,
pro najemce ¢ini 0,0041% v aktudlné platné cené dodavatele tepla. Mésicni platba

za vykon ¢ini 87,161 MW v aktualné platné cené¢ dodavatele tepla.

Cena za vodné a stocné vcetné DPH se stanovi dle pfilohy ¢.12 vyhlaSky

¢.120/2011sb.takto:
Spotieba 14m3/osoba/rok coz ¢ini 1,17m3/mésic. Platba za odebrané mnozstvi vody



bude provedena dle aktualnich platnych cen za jednotku (m>) od dodavatele v &lenéni
na vodné a sto¢né.

Cena za elektfinu se uctuje mésién€ na zékladé predpokladané spotteby najemce (82
kWh/mésic), pausalni castkou ve vysi 215.- K&/mésic

Pokud v pribéhu doby pronajmu dojde ke zméné pravnich predpisti upravujicich sazby
DPH, je pronajimatel opravnén vysi poskytovanych sluzeb upravit v souladu s platnou
pravni Upravou, a to poc¢inaje od ucinnosti téchto pravnich ptedpist a pronajimatel je
povinen od této Upravy platit cenu poskytovanych sluzeb v upravené vysi. Provedenou
upravu vyse ceny poskytovanych sluzeb je pronajimatel povinen najemci oznamit.

Pronajimatel je opravnén jednostranné ndjemné zvysit od prvniho meésice bézného
roku o ¢astku odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendaini rok
zvefejnénou statistickym ufadem. O této skuteCnosti bude ndjemce uvédomen
pisemnou formou, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude mira inflace
zvetejnéna, nejpozdéji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém doSlo ke
zvetejnéni. Takto zvySené ndjemné je splatné i zpétné, poCinaje prvnim mésicem toho
kterého roku najmu. ZvySené ndjemné za obdobi pied timto ozndmenim o zvySeni
doplati najemce spolu s béznym najemnym v pomérné vysi odpovidajici po¢tu mésica
najmu, které uplynuly od prvniho meésice toho kterého roku ndjmu do meésice, ve
kterém bylo zvySeni ozndmeno. Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné nejdiive od
pocatku druhého kalendainiho roku najmu, to je od roku 2019. Tato kazdoroéni uprava
vyse najemného vyplyva piimo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat pisemny
dodatek.

Cena za uskute¢néné telefonické hovory z pouzitych poboénych stanic bude Gctovana
mesicéné na zdklade podkladi Gstfedny. Datem uskuteénéni zdanitelného plnéni je vzdy
posledni kalendaini den v mésici.

V.
Zpiusob platby najemného.

. Njemne se Cleni do dil¢ich — mési¢nich plnéni. Dnem uskute¢néni mési¢niho dil¢iho

plnéni bude vzdy posledni kalendaini den v mésici. Pronajimatel bude najemné
fakturovat vzdy do 15 dnti ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni se splatnosti 14
dnli ode dne vystaveni faktury.

. Ceny za dalsi poskytované sluzby se ¢leni do opakovanych — mési¢nich plnéni.

Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni bude vzdy posledni kalendaini den ptislusného
meésice.

3. PriibéZzna dodavka vody, tepelné energie a elektrické energie (dale jen ,,dodavky*), ma

4.

Z hlediska zakona o dani z pfidané hodnoty charakter opakovanych - mési¢nich plnéni.
Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni bude vzdy posledni kalendaini den v mésici.

Pronajimatel bude poskytované sluzby a dodavky fakturovat vzdy do 15 dnti ode dne
uskutecnéni zdanitelného plnéni (posledni kalendarni den v mésici) se splatnosti 14
dnli ode dne vystaveni faktury. Pfi pozdni Gthrad€ faktur je pronajimatel opravnén
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Zv1astni ujednani.

1. N4jemce se zavazuje piedat vyklizené nebytové prostory uvedené v CLIL. odst.1. ve

stavu, ktery neptesdhne bézné opotiebeni prvnim dnem nasledujicim po dni skonceni



2.
3.

4.

5.

najmu. Bude-li dnem ptedani den pracovniho klidu, je dnem piedani nejblizsi pracovni
den, o pfedani se potidi zapis, ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele odpovédny
zameéstnanec.

Uklid pronajatych nebytovych prostor si najemce zajisti na své vlastni naklady.
Najemce umozni provadéni pravidelnych reviznich kontrol technickych zafizeni
Vv pronajatych nebytovych prostorach.

Umisténi jakychkoli reklamnich zafizeni (v€etné oznaceni firmy) na i v budové lze
provést az po souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni ndjemci uzivat nerusené pronajaté nebytové
prostory, pfistupové cesty, schodisté, jakoz i zdroje tepelné energie, elektrického
energie a kanalizace.

. Prava a povinnosti pronajimatele, vyplyvajici z této smlouvy, piechazeji na pravniho

nastupce pronajimatele.

V.
Ostatni ujednani.

. Ngjemce neni opravnén pievést nebo pienechat nebytové prostory uvedené v ¢l. II.

odst. 1. do uzivani tieti osob& bez souhlasu pronajimatele.

. Najemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych

nebytovych prostor. Obvyklym udrZovanim se rozumi bézna tdrzba (udrZovaci prace a
opravy, kdy naklad na jednu préaci ¢i opravu nepiesahne ¢astku 500,-K¢), na kterou se
nevztahuje rezim zakona ¢. 500/2004 Sb., o stavebnim tadu.

. Pronajimatel je povinen vratit naklady spojené s ipravami budovy, v nichz se nachazeji

pronajimané prostory, nad rdmec bézné Gdrzby a najemce je povinen bez zbyte¢nych
odkladti oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni téchto oprav. Jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim téchto
povinnosti vznikla.

. N4jemce je opravnén provadét v pronajatych prostorach stavebni Upravy a instalovat

stroje a zafizeni jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele a v souladu se
stavebnépravnimi a jinymi predpisy.

. Ngjemce odpovida za veskeré Skody, které zpiisobil svou podnikatelskou ¢innosti

pronajimateli.

Vv,

Zavérecna ujednani.
Tato smlouva o najmu nebytovych prostor nabyva platnosti a u¢innosti dnem 1.2.2018.
Najemce podpisem této smlouvy bere na védomi, Ze Dopravni podnik Ostrava a.s. je
povinnym subjektem v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfiistupu
k informacim (dale také jen ,,zakon) a v souladu a za podminek stanovenych v zakoné
je povinen tuto smlouvu, pfip. informace v ni obsaZené nebo z ni vyplyvajici zvetejnit.
Podpisem této smlouvy dale bere zhotovitel na vé€domi, ze Dopravni podnik Ostrava
a.s. je povinen za podminek stanovenych v zdkoné €. 340/2015 Sb., o registru smluv,
zvefejiovat smlouvy na Portalu vefejné spravy v Registru smluv.
Tuto smlouvu o nijmu nebytovych prostor 1ze ménit pouze pisemnymi dodatky
smluvnich stran, opatfenymi pofadovym ¢islem a datem.
Vztahy touto smlouvou o najmu vyslovné neupravené¢ se fidi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.
Tato smlouva byla vyhotovend ve ctyfech vyhotovenich, znichz pronajimatel a
najemce obdrzi po dvou.

V Ostraveé dne V Roznové pod Radhostém dne



XXXXXXX Elzbieta Lukacova
XXXXXXXXXKXXEXXXXXXXXXKXXKXX jednatelka



