Statutarni mésto Ostrava D Od ate k

Méstsky obvod Ostrava-Jih
odbor bytového a ostatniho hospodafstvi

Dodatek €. 1 k najemni smlouvé €. 8/014/448/08

uzavieny podle zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabuvka
zastoupeny Bc. Martinem Bednéfem, starostou

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Penézni Gstav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrablivka
C. Getu: 19-1520761/0100

dale jen ,,pronajimatel*

Asociace rodi¢i a piatel zdravotné postizenych déti v CR, z. s. Klub Stonozka Ostrava
Mitusova 1330/4, 700 30 Ostrava-Hrabtuvka
zastoupena Janem Pucherem, pfedsedou

ICO: 68308892
DIC:
zapsany ve spolkovém rejstiiku, vedeném M¢stskym soudem v Praze oddil L, vlozka 50157

dale jen ,,najemce*
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Statutarni mésto Ostrava D Od ate k

Méstsky obvod Ostrava-Jih
odbor bytového a ostatniho hospodafstvi

Obsah dodatku

¢l. I.

Smluvni strany se dohodly na zmén¢ a doplnéni obsahu najemni smlouvy ¢. 8/014/448/08 uzaviené dne
25. 3. 2008 (dale jen ,,Smlouva“) zptisobem uvedenym v ¢l. IL. a III. tohoto dodatku.

cl. Il

1. Smluvni strany se dohodly na zméné stavajiciho ustanoveni ¢l. IV., ¢l. V., ¢l. VL., VIIL,, ¢l. VIIL

a ¢l. IX. Smlouvy, a to tak, Ze se nahrazuji nasledujicim textem:

¢l. IV. Ndjemné a sluzby

L

Ndjemné je stanoveno v souladu s rozhodnutim Rady meéstského obvodu Ostrava-Jih. Dle
ust. § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdejsich
predpisii, je toto plnéni povazovino za osvobozené. Uhrada za uzivani vyse uvedenych

nebytovych prostor (tj. nagjemné) byla stanovena vzdajemnou dohodou ve shodé s vypoctovym
listem, ktery je nedilnou soucdsti tohoto dodatku jako priloha ¢. 1. Sluzby neuvedené

ve vypoctovém listé hradi ndjemce sam primo Materské Skole Harmonie Ostrava-Hrabiivka,

1CO: 75029863, Zlepsovatelii 27, piispévkové organizaci.
Ndjemce je povinen uhradit najemné takto:

a)
b)

d)

Smluvni strany se dohodly, Ze vyse ndjemného je stanovena vypoctovym listem, ktery
Jje nedilnou soucasti tohoto dodatku.

Smluvni strany se dohodly na mésicnich platbdach ndjemného dle vypoctového listu, a
to do posledniho dne kalendarniho mésice, za ktery se ndjemné plati, v korundch
Ceskych na ucet pronajimatele Ccislo 19-1520761/0100, vedeny u Komercni
banky a.s., variabilni symbol uvedeny ve vypoctovem listé, a to véas, bez upozornéni
a vyzadani, dale bez srazek, protinaroku, kompenzaci nebo odpocti, s vyjimkou
takovych srazek, protindrokii, kompenzaci nebo odpoctii, které jsou vyslovné uvedeny
vtéeto smlouve. Platby ndjemného a za sluzby spojené s ndajmem se povazuji
za uhrazené dnem, kdy byla uhrada pripsana na ucet pronajimatele platbou s radné
uvedenymi platebnimi udaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li
platbu identifikovat, ma se za to, Ze je ndjemce v prodleni. V pripadé jakékoli pozdni
uhrady budou zdakonné uroky z prodleni vypocitany v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén ndjemné jednostranné zvysit
s ucinnosti od 1. cervence kazdého kalendarniho roku, a to formou nového
vypoctového listu vystaveného pronajimatelem, doruceného ndajemci nejpozdeji do
30. cervna prislusného kalendarniho roku. Pronajimatel je takto opravnén ndajemné
Jednostranné zvysit nejvice o rocni miru inflace vyjadrenou priristkem priimérného
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok, vykazanym Ceskym statistickym viradem,
pricemz o takové zméné neni tieba uzavirat pisemny dodatek k této smlouveé.

Uplaty za sluzby souvisejici se uzivanim nebytového prostoru se sjedndvaji takto:

- Naklady na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor budou ndjemci
refakturovany Mateiskou $kolou Harmonie Ostrava-Hrabivka, 1CO: 75029863,
Zlepsovateli 27, prispévkovou organizaci, se sidlem Zlepsovatelii 1502/27, Ostrava-
Hrabuvka.
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Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Ostrava-Jih D Od ate k

odbor bytového a ostatniho hospodafstvi

- Smlouvu s podminkami poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych
prostor je ndjemce povinen uzavrit s vyse uvedenou prispevkovou organizaci.

Cl. V. Préva a povinnosti smluvnich stran

1

2.

Pronajimatel je povinen umoznit ndajemci plny a neruseny vykon prdav spojenych s ndjmem
nebytovych prostor.

Ndjemce se zavazuje, Ze nebytové prostory bude uzivat jako radny hospodar, a to vyhradné pro
ucel uzivani.

Ndjemce miize budovu opatrit po predchozim souhlasu pronajimatele v primereném rozsahu
Stity, navestimi a podobnymi znamenim. Smluvni strany se dohodly, Ze souhlas miize
pronajimatel kdykoli pisemné odvolat pricemz najemce nema pravo na nahradu jakékoli skody
v té souvislosti vzniklé. Smluvni strany po dohodé o tomto ustanoveni vylucuji ust. § 2305
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisit.

Ndjemce prohlasuje, zZe se dukladné a prokazatelné seznamil s technickym stavem nebytovych
prostor a zZe jsou ve stavu zpusobilém k ucelu uzivani.

Ndjemce je povinen nebytové prostory a vnitini vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
nebytovych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, udrzovat v radném stavu a zabezpecit,
aby nedoslo k jejich poskozeni nebo zniceni. Ndjemce se zavazuje ozndamit pronajimateli
vSechny skutecnosti diilezité k ochrané majetku pronajimatele, a to bez zbytecného odkladu po
Jejich zjisteni. V pripadé, ze v souvislosti s cinnosti najemce vznikne pronajimateli v nebytovém
prostoru Skoda, zavazuje se najemce tuto Skodu na vlastni ndklady odstranit.

Ndjemce miize s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti
s prevodem své cinnosti, jiz nebytovy prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva
o prevodu najmu vyzaduji pisemnou formu. Porusi-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to
za zvlast' zavazné poruseni povinnosti ndajemce a pronajimatel ma prdavo vypovédeét najem bez
vypovédni doby.

Drobné opravy a udrzbu nebytovych prostor je povinen ndajemce provadeét na viastni naklady.
Pokud se vyskytne potreba oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a bezné udrzby, je
ndjemce povinen neprodlené oznamit tuto skutecnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno
vzniku pripadnych Skod. Za drobné opravy se povazuji opravy nebytovych prostor a jejich
vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti nebytovych prostor a je ve vlastnictvi
pronajimatele, a to podle ,, Vypoctového listu* (priloha ¢. 1 tohoto dodatku) a podle ,, Vécného
vymezeni drobnych oprav‘ (priloha ¢. 3 tohoto dodatku).

Veskeré stavebni upravy v nebytovych prostorach vcietné zmén vnitiniho vybaveni,
ve viastnictvi pronajimatele, miize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a na zakladé pravomocného rozhodnuti prislusného stavebniho uradu, pokud to
tyto stavebni upravy vyzaduji.

Ndjemce je povinen umoznit na zaklade predchozi pisemné vyzvy pronajimatele v primerenou
denni dobu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zdstupcum a osobam jej doprovazejicim pristup
do nebytovych prostor, a to:

a) za ucelem instalace a udrzby zarizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz i odpocet mérenych hodnot, pripadné za ucelem instalace a udrzby
dalsich technickych zarizeni, pokud jsou umisténa v nebytovém prostoru,

b) za ucelem kontroly stavu nebytového prostoru a posouzeni potreby pripadnych oprav
¢i jiného zajisténi provozuschopnosti nebytového prostoru,

c¢)  zaucelem umoznéni inventarizace majetku pronajimatele,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

d)  za ucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych obecné
zdavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen strpét i jiné nez nezbytné opravy a udrzbu, upravy nebytovych prostor
nebo budovy, popripadé jejich prestavbu nebo jinou zménu, provadi-li je pronajimatel.
Ndjemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany v nebytovych prostordch podle obecné
zavaznych pravnich predpisit a bezpecnostnich predpisii o pozarni ochrané. Dusledky z
neplnéni vSech preventivnich opatreni, danych zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve
znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaskou MV CR ¢ 246/2001 Shb., o poZirni prevenci, ve znéni
pozdéjsich predpisii, budou uplatnény viici najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadet
kontroly zabezpecovani poZarni ochrany.

Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol
vyhrazenych technickych zarizeni v nebytovych prostorach, tj. elektroinstalace a hromosvodii
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a prislusnymi technickymi normami.

Najemce bude zajistovat provadeéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pristroju.

Najemce je povinen provadeét revize technickych zarizeni, servis el. vybaveni a pravidelné
rocni kontroly el. spotiebicii, které se nachazi v nebytovych prostorach a jsou ve viastnictvi ¢i
v drzeni ndajemce.

Porevizni opravy bude najemce realizovat na zaklade pisemného pokynu pronajimatele

(v souladu se zavery revizni zpravy) v rozsahu stanoveném v tomto dodatku, tj. v rozsahu
bézné udrzby a oprav. V pripadé nedodrzeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravneén tyto
opravy zajistit a ndasledné naklady refakturovat najemci.

Ndjemce je povinen udrzovat poradek v nebytovém prostoru a v jeho tésné blizkosti, v zimnim
obdobi zajistit cisténi chodniku k objektu prilehlych odhrabavanim snéhu a cinit opatieni
k jejich schuidnosti (posyp).

Pronajimatel a ndajemce se timto dohodli, Ze ndjemce bude zajistovat uklid nebytovych prostor
na viastni naklady.

V souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou statutarniho mésta Ostravy ¢. 3/2015, ve zneni
pozdéjsich predpisii a predpisii navazujicich, je ndjemce na svij naklad povinen:

a)  zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu,

b)  pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu, jakoz i dostatecny pocet
sbérnych nddob u povérené organizace, ktera zabezpecuje tuto cinnost
na uzemi mesta Ostravy. Podminky odvozu komundlniho odpadu a jejich
zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkdch organizace,

c) vznikly komunalni odpad a jeho separované casti ukladat do nadob, k tomuto
ucelu urcenych.

Ndjemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dveri proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti si zajistuje ndjemce na viastni
naklady. Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a za Skody zpusobené treti
osobou.

Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné informovat o vSech skutecnostech, které jsou
podstatné

pro plnéni ucelu ndjmu, nebo které by mohly mit za ndsledek Skodu na predmétu najmu.
V pripade zalezZitosti, které nemiize uspokojivé vyresit pouze jedna smluvni strana, je druhd
smluvni strana povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.

Najemci budou 1 x rocné vyuctovany ndklady spojené se servisni cinnosti vytahu. Prodleni
najemce s whradou byt'i jedné platby je zvlast zavaznym poruseni smlouvy.
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22. Najemce je dale povinen:
a) povinen se v zimnim obdobi podilet na odhrabdvani snéhu a posypu pristupovych

cest,
b) v dobé od 8:30 hod. do 16:30 hod. dodrzovat zavirani vstupni branky na petlici.
c) v pripadé odstranéni bezpecnostniho zabradli, pred vstupni brankou, neprodlene po

projeti vozidla zajistit jeho vrdceni na piuvodni misto, aby byla zachovana jeho
bezpecnostni funkce.

¢l. VI. Skonéeni nagjmu

1.  Ndjem nebytovych prostor dle tohoto dodatku Ize skoncit:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

b) pisemnou vypovédi najemce,

c) pisemnou vypovédi pronajimatele,
a to kdykoli a bez udani ditvodu. Vypovédni doba je trimésicni, nestanovi-li tento dodatek néco
jiného a pocina bézet od prvého dne kalendarniho mésice ndsledujictho po mésici, v némz
doslo k doruceni pisemného vyhotoveni vypovédi jedné smluvni strany vici druhé smluvni
strané. Vypoved miize byt druhé smluvni strané predana bud osobné na adresu jejiho sidla,
nebo ji miize byt dorucena doporucenou postou prostrednictvim provozovatele postovnich
sluzeb. Za vadne dorucenou vypoved bude povazZovana ivypoved, jejiz doruceni zmaril
adresat.

2.V pripadé poruseni povinnosti ndajemce zvldast zavaznym zpusobem mda pronajimatel prdvo
vypovedét ndajem bez vypovédni doby, vypoved musi byt vtakovém pripadé pisemnad
a oduvodnéna.

3. Najemce porusi povinnost zvlast zavaznym zpiisobem zejména obdobné dle ust. § 2291 a dle
ust. § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanskéeho zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisit.

4. Vyklidi- li ndjemce nebytovy prostor v souladu s vypovédi, povazuje se vypoved' za platnou
a prijatou najemcem bez namitek. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice
ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky, namitky vyzaduji
pisemnou formu. Nevznese-li vypovidand strana namitky vcas, pravo Zadat prezkoumani
opravnénosti vypovédi zanikne. Vznese-li vypovidanda strana namitky vcas, ale vypovidajici
strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svou vypoved’ zpét,
md vypovidana strana pravo zZadat soud o prezkoumani oprdavnénosti vypovedi, a to do dvou
meésicit ode dne, kdy marne uplynula lhiita pro zpétvzeti vypoveédi.

5. Po skonceni najmu je ndajemce povinen nebytové prostory predat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, vjakém je prevzal k uzivani s prihlédnutim k jejich obvyklému opotrebeni, vietné
dodatecnych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele. Naklady nutné k vytvoreni
takoveho stavu nese v plné vysi ndjemce. Nebytové prostory jsou odevzdany, obdrzi-li
pronajimatel klice na zaklade pisemného ,, Protokolu o prevzeti NP* a jinak mu nic nebrani
v pristupu do nebytového prostoru a v jeho uzivani.

6. Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen odstranit veskeré Stity, navesti a podobna znameni,
kterymi nemovitou véc, ve které se nalézaji nebytové prostory, opatvil, a uvede dotcenou cdst
nemovité véci do piivodniho stavu, a to na vlastni naklady. Nesplni-li ndjemce tuto svou
povinnost, miiZe viici nému pronajimatel uplatnit narok na nahradu skody, kterda mu v disledku
poruSeni povinnosti ze strany ndjemce vznikla.

7. Ndjemce odstrani v nebytovych prostorach vsechny zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdeli, Zze odstranéni zmén nezadda, ndjemce presto
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2.

3.

¢l Il
1.

nemiize zadat vyrovnani, i kdyby se hodnota nebytovych prostor navysila. Pronajimatel miize
zadat ndahradu ve vysi snizeni hodnoty nebytovych prostor, které bylo zpiisobeno zménami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel ma prdavo na ndahradu ve vysi ujednaného ndajemného a zdloh na sluzby dle
posledniho ucinného vypoctového listu, neodevzdad-li ndjemce nebytovych prostor
pronajimateli v den skonceni najmu az do dne, kdy ndajemce pronajimateli nebytovy prostor
skutecné odevzda.

¢l. ViI.

Zavazky zaloZené touto smlouvou lze ménit na zaklade dohody smluvnich stran, obsazené
v pisemnych dodatcich k této smlouvé (s vyjimkou zmeény vypoctového listu ve smyslu zmény
ndajemného).

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a ucinnosti dnem 1. 12. 2007.
3. Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dve vyhotoveni

a ndjemce jedno vyhotoveni.

Ptilohy se méni takto:
Prilohy:  Priloha ¢. 1 - Vypoctovy list

Priloha ¢. 2 - Veécné vymezeni drobnych oprav

Vsechna ostatni ujednani smlouvy zlistavaji beze zmény.

Tento dodatek je vyhotoven ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden
vytisk obdrzi najemce a tii pronajimatel.

Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti nabyva dnem 15.02.
2018, nejdiive vSak dnem uvefejnéni v centralnim registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpist.

O uzavfeni dodatku rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih dne 25.01.2018 ¢. usneseni
6106/149.

Ugastnici tohoto dodatku prohlasuji, Ze si tento dodatek piecetli, jeho obsahu porozuméli a Ze tento
dodatek je sepsan dle jejich skute¢né a svobodné vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

Ptilohy dodatku: Priloha ¢. 1 - Vypoctovy list

Priloha ¢. 2 - Veécne vymezeni drobnych oprav

Za pronajimatele Za najemce
Datum: Datum:
Misto: Misto:

Bc. Martin Bednar Jan Pucher
starosta predseda
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