’ SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor

uzaviena podle zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor a zakona &. 40/1964
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti
( dale jen ,smlouva“)
(& sml. CS v SAP: 600000..............., ev. & sml. v CS: 2010/2340/364 )

L
Smluvni strany

Ing. Jaroslav Novotny
Misto podnikani: Velka Dlazka 2801/26, 75002 Pierov - Prerov |-Mésto
IC: 73016748 DIC: CZ5701271873
Bankovni spojeni : Komeréni banka, a.s.
Cislo uctu: - 43 - 6016140267/0100

(dale jen ,,pronajimatel”)

Ceska spofitelna, a.s.

se sidlem v Praze 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171
IC: 45244782 DIC: Cz45244782

Dodaci adresa pro postovni zasilky :
Ceska spofitelna, a.s.

usek 2340

Politickych véznit 183

266 64 Beroun

(déle jen ,najemce")

Il
Predmét a ucel najmu
’ cervna
1. Na zakladé platné a Gcinné kupni smlouvy ev. &. 2003[25%{4545 ze dne.....3'. ........... zm
uzaviené mezi pronajimatelem jako kupujicim a najemcem jako prodévajicim, se pronajimatel, po vkladu
viastnického prava zaloZzeného vy$e uvedenou smlouvou do katastru nemovitosti, stane, mimo jiné,
vyluénym viastnikem budovy ¢.p. 11 — objekt k bydleni na pozemku parc.é. 26 na Slezském namésti
v Bilovei, vSe zapsané na listu viastnictvi ¢. 1533 vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, katastralni tzemi Bilovec — mésto, obec a &ast obce Bilovec, dale
jen ,predmétné nemovitosti‘. 2
3 cervna 2010

Pronajimatel pfedmétné nemovitosti nabude na zakladé kupni smlouvy ze dn;2 ................ jako fyzicka
osoba, nasledné je vioZi do majetku slouZiciho k podnikani a z tohoto diivodu bude opravnén je najemci
zpétné pronajmout jako podnikatel. S timto jsou smluvni strany srozumény a v budoucnu nebude ani jedna
ze smluvnich stran z tohoto dlivodu namitat neplatnost této smlouvy &i zpochybriovat jeji platnost.



2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima, ke dni po¢atku najmu dle €. Ill odst. 1 této smlouvy, najemci a
najemce si najima od pronajimatele za nize uvedenych podminek v pfedmétnych nemovitostech nize
uvedené prostory (dale jen ,nebytové prostory“) jako pobotku Ceské spofitelny, a.s. za ucelem
provozovani bankovnich sluzeb v souladu s pfedmétem podnikani uvedenym ve vypisu z obchodniho
rejstfiku najemce.

Specifikace a vyméra pronajatych nebytovych prostor je nasledujici:
Probajate plothy CRIKENT c.vueccsessommmmsrmmaraamssnsssssnssrssmonen 306,27 m?

mistnosti v 1.PP:

1055/1b/004, 1055/1b/004a, 1055/1b/003, 1055/1b/006, 1055/1b/005 - 52,39 m?
mistnosti v 1.NP:

1055/gf/101, 1055/gf/101a, 1055/gf/102, 1055/gf/102a,

1055/gf/100, 1055/gf/100a, 1055/gf/103, 1055/gf/105,

1055/gf/106, 1055/gf/106a, 1055/gf/106b - 129,05 m?
mistnosti v 2. NP:

1055/1/200, 1055/1/201, 1055/1/202, 1055/1/203, 1055/1/203a,

1055/1/203b, 1055/1/204, 1055/1/205, 1055/1/2086,

1055/1/206a - 124,83 m?

3. Nebytové prostory jsou pronajimany v provedeni odpovidajicim rozsahu stavebné technického urceni
podle projektové dokumentace pro stavebni povoleni a najemce prohlasuje, ze touto smlouvou pronajaté
nebytové prostory, jejichz urCeni k uzivani je dano kolauda¢nim rozhodnutim, jsou zcela zpusobilé ke
smluvenému ucelu uzivani.

4. Pronajimatel vyslovné souhlasi s tim, ze si najemce po pocatku najmu dle ¢l. Ill., odst. 1 této smlouvy
provede stavebni Upravy pronajatych nebytovych prostor, a to na viastni naklady.

Po provedeni stavebnich Uprav najemcem v pfizemi, bude pronajimateli vracen od nasledujiciho mésice
nebytovy prostor v 1.PP o vyméie 52,39 m2, nebytovy prostor v 1. NP o vymeére 29,91 m2 a nebytovy
prostor 2.NP o vyméfe 124,83 m2. Toto bude realizovano Dodatkem k této smlouvé na pronajimanou
plochu o vymére 99,14 m2 od nasledujiciho mésice po ukon&eni stavebnich Uprav beze zmény vyse
najemného dle ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy.

Pokud nebudou vraceny nebytové prostory v 1.PP o vyméie 52,39 m2, nebytové prostory v 1. NP o
vymére 29,91 m2 a nebytové prostory 2.NP o vymére 124,83 m2 nejpozdéji do 7 mésicli od pocatku doby
najmu, bude najemce od pocatku 8. mésice od pocatku doby najmu do doby jejich vraceni hradit
pronajimateli najem ve vysi dvojnasobku dle ¢€l. IV. odst. 1 této smlouvy.

5 . Po dobu najmu bude umoznén najemci prichod pfes mistnosti:
- 1055/gf/101, 1055/gf/101a,1055/gf/102, 1055/gf/102a, 1055/1/201.

Pronajimatel v souladu s &l. V této smlouvy souhlasi s tim, Ze si najemce po dni poc¢atku najmu dle €l. Il1.,
odst. 1. této smlouvy, zajisti oddéleni méfeni el. energie a vody pro zpétné pronajimané nebytové
prostory, a to na vlastni naklady. Oddéleni méreni el. energie bude spocivat v osazeni samostatného
elektroméru pro zpétné pronajimané nebytové prostory stim, Ze naklady ne el. energii spojené
s provozem pronajatého nebytového prostoru bude hradit najemce na zakladé smluvniho vztahu, ktery
sjedna pfimo s dodavatelem této sluzby.

Oddeéleni méfeni vody bude spocivat v osazeni podruzného vodoméru, dle udaji kterého bude
pronajimatel provadét vyuctovani vodného a stoéného. Zmény zplisobené oddélenim méfeni el. energie a
vody budou po jejich dokon&eni upraveny pisemnym dodatkem k této najemni smlouve.

Pronajimatel v souladu s €. V této smlouvy souhlasi s tim, Ze si najemce po dni po€atku najmu dle &l. Il1.,
odst.1. této smlouvy provede Upravu interiéru, Castecné sundani nastaveb prepazek a vyménu EZS, a to
na viastni naklady.

6. Nebytové prostory jsou pronajimany v provedeni odpovidajicim rozsahu stavebné technického uréeni
podle projektové dokumentace pro stavebni povoleni a najemce prohlasuje, Ze touto smlouvou pronajaté



nebytové prostory, jejichz uréeni k uzivani je dano kolaudaénim rozhodnutim, jsou zcela zpUsobilé ke
smluvenému ucelu uzivani.

M.
Doba najmu

1. N&jemni vztah podle této smlouvy je uzavien na dobu urcitou, a to na dobu 5 let, pfiemz doba najmu
pocne béZet ode dne pravnich G¢inkd vkladu, vyznagenych pfislusnym Katastralnim afadem na kupni
smlouvé blize specifikované v ¢l. 1. této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje oznamit vySe uvedenou skute¢nost najemci pisemné na dodaci adresu pro
postovni zasilky bez zbyte¢ného prodleni, nejpozdéji do 5ti pracovnich dni ode dne, kdy bylo
pronajimateli doru¢eno vyhotoveni kupni smlouvy uvedené v&l. Il odst. 1 této smlouvy, s vyznagenou
doloZkou o provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, pfiemz pronajimatel je povinen,
pokud jej k tomu najemce pisemné vyzve, doloZit najemci prokazatelnym zplsobem, kdy mu bylo uvedené
vyhotoveni kupni smlouvy od katastralniho Gfadu doruéeno.

Pronajimatel se zavazuje pfedat nebytové prostory najemci k uzivani nejpozdéji v den za&atku najmu.

Najemci se zfizuje op&ni pravo na prondjem nebytovych prostor uvedenych v této smlouvé, a to na dobu

5 let ode dne uplynuti sjednané doby najmu. N&jemce je toto své opéni pravo opravnén uplatnit nejpozdaji
3 mésice pfedtim, nez uplyne doba najmu, a to pisemné u pronajimatele. Smluvni strany mohou Ih(itu
k uplatnéni tohoto opéniho préva prodlouzit na zakladé dohody. Podminky pronajmu nebytovych prostor
spadajicich pod opé&ni pravo, zejména co se tyée najemného a prav a povinnosti smluvnich stran, budou
odpovidat podminkam stanovenym touto smlouvou.

2. Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu ukongit kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

3. Smlouva miize byt vypovézena pronajimatelem nebo ndjemcem jen z diivod(i uvedenych v § 9 odst. 2 a
3 zakona €. 116/1990 Sb., a to v téchto vypovédnich IhGtach:

a) jeden mésic z divodi uvedenych v § 9 odst. 2, pism. b) a odst. 3., pism. b),

b) dva mésice z divodl uvedenych v § 9 odst. 2, pism.a), d) a odst. 3 pism.a) a c),

c) tfi mésice z ostatnich divodu.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel muze vypovédét smlouvu z diivodil uvedenych v tomto odstavci
pouze v pfipadé€, Ze najemce nevezme na védomi pfedchozi pisemné upozornéni pronajimatele doru¢ené
najemci a néjemce neukongi své jednani, kterym porusuje povinnosti podle této smlouvy, ve Ihité
stanovené pronajimatelem.

4.Vypovédni Ihita podle této smlouvy pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena v pisemné formé a doruéena druhé smiuvni
strané.

5.Kazde predani a prevzeti nebytovych prostor bude provedeno formou pisemného zapisu, ktery bude
obsahovat vSechny podstatné skutecnosti zji§téné pfi tomto tkonu.

V.
Najemné a uhrady za sluzby

1. Ndjemné za prondjem soucasnych nebytovych prostor vymezenych v &l. Il. odst. 2. této smlouvy se
sjednava dohodou na ¢astku 88.016,- K& roéné.

Mésicni najemné za pronajem nebytovych prostor &ini po zaokrouhleni 7.335,- K&
Najemné je osvobozeno od DPH podle pravnich predpist platnych a u&innych v den uzavieni smlouvy.
Najemné neobsahuje cenu sluzeb a dodévek spojenych s uzivanim pronajatych nebytovych prostor.




2. Nabude-li nebo pozbude-li smlouva u&innosti v prib&éhu mésice, upravi se vySe ndjemného stanovena
dle odst. 1 tohoto ¢lanku alikvétni Easti podle poétu najemnich dni.

3. Najemce je déle povinen hradit pronajimateli veskeré naklady spojené s uzivanim nebytovych
prostor, které jsou pfedmétem této smlouvy - Uhrady za vodné a sto¢né, teplo, uklid a elektricka energii
spole¢nych prostor.

Mésiéni zélohy &ini :

=VOONG, SOENE; STATKOVANVOUR, i s mortntisi immmsaim b s S rsiods v 250,00 K¢

L (=] oo o N O r - L 3 000,00 K¢

Pausal za Uklid a elektfinu spoleénych prostor bez DPH

- elektfina ... 200,- K¢
SR 11 [N S RO . 350,- K&

Naklady na odvoz TKO a Uklid spojené s provozem pronajatého nebytového prostoru bude hradit najemce
na zakladé smluvniho vztahu, ktery sjedna pfimo s dodavatelem téchto sluzeb. Pronajimatel uréi misto pro
nadoby na komunalni odpad.

4. Platby ndjemného, zéloh a pausalu na energie jsou rozepsany v Evidenénim listu, ktery je
pfilohou €. 4 smiouvy.

5. Najemné je splatné v Ceskych korunach ve vysi dle odst. 1. tohoto &lanku mésiéné pfedem,
nejpozdeji do 15. dne pfislusného mésice.

6. Najemné bude najemcem pravidelné hrazeno ve |hiité dle odst. 5 tohoto &lanku bez vystavovani
faktur pronajimatelem, a to bezhotovostnim prevodem na Gget pronajimatele uvedeny v ¢lanku |I. této
smlouvy, VS 45244782,

7 Najemce se zavazuje hradit pronajimateli zélohy a pausal na uvedené dodavky odebranych
energii mési¢né pfedem, nejpozdéji do 15. dne pfislusného mésice a to bezhotovostnim prfevodem na
ucet pronajimatele uvedeny v €lanku |. této smlouvy, VS 45244782.

8. SkuteCnou vysi cen za odebrané energie a sluzby dle odst. 3 tohoto &lanku vyuctuje pronajimatel
najemci procentnim podilem uzivané plochy, nebo podle poétu osob, dle technického vypoctu z celkové
ceny jednotlivych druhl dodavek a sluzeb jinych dodavatelii vzdy za uplynuly kalendaini rok do 3 mésict
nasledujiciho po mésici, kdy doslo ke zjisténi celkové ceny z podkladii od jinych dodavatell o vyu&tovani
skutecné spotieby dodavek a sluzeb. Vyuétovani bude obsahovat pfilohu stanovujici rozsah podle
jednotlivych druh( dodavek a sluzeb.

Zmeény zpusobené oddélenim méfeni el. energie a vody, tj. pfevod hrazeni nakladi na el. energii
spojenych s provozem pronajatého nebytového prostoru na najemce a zména provadéni vyuctovani dle
Udaji podruzného méfidla, budou po jejich dokon&eni upraveny pisemnym dodatkem k této najemni
smlouve.

9. Doplatek vyplyvajici z vyuctovani bude splatny do 14 dnt od doru&eni dafového dokladu nebo
dokladu o prefakturaci najemci, a to bezhotovostnim prevodem na Géet pronajimatele uvedeny v &lanku .
této smlouvy.

10. Vznikne-li ndjemci z titulu vyuétovani preplatek, bude mu pronajimatelem ve stejné Ihaté vracen
na ucet uvedeny v ¢lanku I. této smiouvy.

11.  Platebni doklady vystavené pronajimatelem budou obsahovat zejména: oznaceni a Cislo faktury,
nazev, sidlo, IC, DIC, bankovni spojeni obou smiuvnich stran, datum odeslani a Ihiitu splatnosti, predmét
platby, fakturovanou finanéni ¢astku a zpusob platby, razitko a podpis pronajimatele, Udaje pro darfové
Ucely vEetné uvedeni Cisla smlouvy najemce a (daj o registraci pronajimatele v obchodnim rejstfiku.



Pronajimatel zasle vystavené faktury na adresu:
Ceska spofitelna, a.s.

odbor 2140

Vodickova 33

110 00 Praha 1

Na faktufe bude nazev najemce uveden takto:
Ceska sporitelna, a.s.

usek fizeni majetku

Olbrachtova 1929/62

140 00 Praha 4

12. V pfipadé, ze faktura bude obsahovat nespravne nebo nelpiné udaje, je najemce opravnén fakturu
vratit pronajimateli do data splatnosti faktury. Pronajimatel podie charakteru nedostatki fakturu opravi
nebo vystavi fakturu novou. Vracenim faktury prestava bézet pivodni Ihita splatnosti, ktera bézi znovu
ode dne doru&eni opravené nebo nové faktury najemci.

13. V pfipadé ukon&eni G&innosti této smlouvy mlze byt vyuétovani, jak je uvedeno vyse, provedeno, dle
volby pronajimatele, dfive nez ve vySe stanoveném terminu.

14. Pokud pronajimatel uzaviel smlouvy o dodavkach medii s dodavateli, je pronajimatel povinen pfi
upozornéni najemce na nedodani & méné kvalitni dodani médii vyvinout maximalni usili k obnoveni
dodavek v plné kvalité. Vv pfipadé, Ze ze strany pronajimatele neni tato povinnost plnéna pfip. nedodani
meédii pokracuje po dobu delsi jednoho mésice, méa najemce pravo odstoupit od této smlouvy.

15. Pronajimatel je povinen najemce pisemné upozornit na prerugeni dodavky elektrické energie, které se
uskuteeni z podnétu pronajimatele, a to nejpozdeéji 24 hodin pred zagatkem preruSeni dodavky.

16. Pronajimatel neni platcem DPH.

17. Smluvni strany timto souhlasné prohlasuiji, Zze pronajimateli nalezi, za obdobi ode dne nabyti pravnich
Uinkl vkladu vlastnického prava dle kupni smlouvy uvedené v &l. Il odst. 1 této smlouvy do dne po&atku
najmu dle této smlouvy, nahrada za uzivani nebytovych prostor najemcem, specifikovanych v él. 1| odst. 2
této smlouvy, ve vysi odpovidajici alikvotni ¢astce Ghrnu najmd a zaloh na energie sjednanych touto
smlouvou, pficemz najemce se zavazuje tuto néhradu pronajimateli zaplatit spolu s prvni mési&ni splatkou
néjemného a Uhrady nakladi dle smlouvy o najmu nebytovych prostor.

V.
Vybavenost prostor, stavebni upravy a udrzba

1. Najemce timto potvrzuje, ze je seznamen se stavem a podobou nebytovych prostor a Ze tyto odpovidaji
jeho pozadavkim a sjednanému Géelu najmu.

2. Jakékoliv vybaveni, technicka zafizeni a pristroje pouzivané nebo nainstalované najemcem
Vv nebytovych prostorech a &innosti provadéné v nebytovych prostorech musi byt v souladu s pravnimi
pfedpisy a ¢eskymi normami (a to i pouze doporuc¢ovanymi) a podléhaji schvaleni prislusnych statnich
organu, jestlize je takové schvaleni vyzadovano.

3. Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (déle jen ,stavebni Upravy*)
pronajatych nebytovych prostor vyjma stavebnich Uprav provadénych dle &l. Il. Odst. 4 mize najemce
provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem vyslovna
specifikace téchto tprav, naklady s nimi spojené a ujednani o vyporadani vynaloZenych nakladi.

4. Technické zhodnoceni pronajatych nebytovych prostor uhrazené najemcem bude po dobu trvani
najemni smlouvy odepisovat najemce v souladu se zakonem o danich z piijmu.

Najemce je opravnén pozadovat tihradu nakladi na stavebni Upravy podle odst. 3 tohoto &lanku a3 po
ukonceni najmu po odeéteni znehodnoceni zmeén, k némuZ v mezidobi doglo v disledku uzivani



nebytovych prostor. Najemce muze pozadovat po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila
hodnota véci. Vyse této protihodnoty bude stanovena znaleckym posudkem, zpracovanym dle v té dobé
platnych pravnich predpis soudnim znalcem, kterého zvoli pronajimatel.

Pronajimatel pro splnéni povinnosti ndjemce stanovené v zékoné o danich z pfijml sdéluje, Ze pronajaty
majetek, na kterém bylo provedeno technické zhodnoceni, které mlzZe najemce odepisovat, ma zarazen
do odpisové skupin6., a je zatfidén dle Klasifikace stavebnich dél CZ-CC do polozky 122.

5. Najemce je opravnén venkovni i vnitini prostory pfedmétu najmu oznacit na své naklady svym
obchodnim jménem a logem. Velikost tohoto firemniho oznaceni a jeho umisténi je najemce povinen
predem projednat s pronajimatelem event. pozadat prislusné statni organy o vydani souhlasu s jeho
instalaci.

a)

b)

d)

e)

)
k)

1)

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje :

umoznit najemci ode dne zahajeni do skonéeni najmu radné a neruSené uzivani a vstup do
nebytovych prostor, jakoz i pfistupovych prostor;

udrzovat pfiméreny poradek pred budovou a v jejim okoli, spoleénych a pfistupovych prostorach, a
to v ramci bézného uklidu a udrzby;

zajistovat v nebytovych prostorech po celou dobu trvani najmu vesSkeré sluzby souvisejici
s ndjmem nebytovych prostor. V pfipadé nemoznosti dohodnutého poskytovani sluzeb
pronajimatelem z divod( zasahu vy$$i moci je pronajimatel povinen obnovit poskytovani sluzeb
dle svych obvyklych moznosti bezprostiedné poté, co odpadne prekazka, ktera tomu branila,

v budové, kde se nachazi pfedmét najmu, nepronajimat prostory zadné osobg, jejiz predmét
podnikani je poskytovani bankovnich sluzeb podle zakona €. 21/1992 Sb. o bankéach, ve znéni
pozdéjsich predpist,

v budové, kde se nachazi pfedmét najmu, nepronajimat prostory zadné fyzické nebo pravnické
osobé, jejiz predmét podnikani by mohl ohrozovat ¢i znevazovat dobré jméno najemce, tj. zejména
osobé provozujici hernu, kasino, kabaret, sexshop ¢i obdobny podnik, night club & podnik, kde
jsou poskytovany erotické sluzby,

provadét opravy a odstrarfiovani zavad pfedmétu najmu nad ramec sjednany v odst. 2 pism. c)
tohoto ¢lanku, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o jejich potiebé dozvi. PFi jejich provadéni
je povinen postupovat tak, aby nedoslo, popf. doslo jen v mife nezbytné nutné, k omezeni najmu.
umozni nadjemci ponechat €i umistit v budové nebo na obvodovém plasti budovy firemnim
oznaceni najemce - butony, pylony, logo apod., a to po dobu trvani najemni smlouvy. V pfipadé
poruseni této povinnosti pronajimatele se pronajimatel zavazuje uhradit najemci smluvni pokutu
ve vysi 100 000 KE&. Splatnost smluvni pokuty je 14 kalendarnich dnd ode dne doruéeni vyzvy
k zaplacenti;

souhlasit s tim, aby najemce uzival i nadale vlastni telefonni linky od spole¢nosti Telefénica O2
Czech Republic, a.s.,

Ze bude zajistovat udrzbu a provozovat zafizeni zajistujici vytapéni pronajatych prostor pobo&ky
Ceské sporitelny, a.s.,

V pfipadé, Ze pronajimatel nezajisti pro najemce plynulou dodavka tepla do pronajatych prostor, tj.
dodavka tepla bude prerusena po dobu delsi nez 5 pracovnich dni (termin poc€ina bézet ode dne,
od kterého se pronajimatel dozvédél o preruSeni dodavek tepla), zavazuje se uhradit najemci
smluvni pokutu ve vysi 100 000 KE. Tato smluvni pokuta mlize byt uloZzena opakované. Smiuvni
pokuta nebude najemcem uplatnéna v pfipadé tzv. zasahu vy$si moci, tj. napf. pro pripad, kdy
dojde k pferuseni dodavek tepla v disledku havérie kotle jejiz pfiinou neni zanedbani fadné
udrzby a provozu kotll. Splatnost smluvni pokuty je 14 kalendéfnich dni ode dne doruceni vyzvy
k zaplaceni. Uhradou této pokuty neni dotéen narok najemce na nahradu $kody;

umoznit najemci nebytovych prostor umistit v nemovitosti nadoby na smésny odpad,;

umoznit najemci pfistup k hlavnimu rozvadéci, jisticim, uzavérim, vodomeéru resp. dal§im
technickym zafizenim umisténym ve spoleénych prostorach, které nejsou predmétem najmu;
souhlasi a poskytne souc¢innost k provedeni oddéleni samostatného méfeni zpétné
pronajimanych prostor u el. energie a vody s tim, ze u el. energie bude osazeno samostatné



méreni el. energie pro zpétné pronajimané prostory a u vody bude osazen podruzny vodomér, dle
kterého bude pronajimatel provadét vyuctovani vodného a stoéného;

m) souhlasi a poskytne soucinnost s provedenim Uprav interiéru, a to v celém zpétné pronajimaném
nebytovém prostoru,

n) Pronajimatel bere na védomi specifické bezpe¢nostni pozadavky na provozovani ¢innosti
souvisejicich s pfedmétem podnikani najemce a Ucelem pronajmu nebytovych prostor dle této
smlouvy a zavazuje se umoznit uplatnéni bezpecénostnich predpist najemce,

o) Pronajimatel dava timto souhlas k instalaci veskerych zafizeni slouzicich k technické ostraze a
ochrané majetku a osob v pfedmétu najmu v souladu se standardy najemce pro dany typ objektu,

p) Bezpecnostni sluzba pronajimatele nema pfistup do pronajatych prostor( bez povoleni
najemce.Tento zakaz se netyka nebezpedi z prodleni pfi hrozicim vzniku $kody na majetku a
objektu nebo ohroZeni Zivota a zdravi osob.

Smluvni strany se dohodli na rozdéleni povinnosti v oblasti bezpe¢nosti prace a pozarni ochrany,
které je uvedeno v pfiloze .5 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodnou na podminkach pfistupu do pronajatych prostor najemce zastupci
najemce nebo treti osobou, kterou najemce oznaéi jako odpovédnou za bezpeénost.

Najemce se zavazuje:

a) uzivat nebytové prostory, spole¢né prostory, budovy a zafizeni budovy fadné v souladu s G&elem
najmu a s povolenim k uzivani (rozhodnutim o kolaudaci), fadné pozivat sluzeb a dodavek a
dodrzovat provozni a bezpe¢nostni fad objektu, se kterym bude protokolarné seznamen pfi predani
nebytovych prostor;

b) platit pronajimateli fadné a v€as po dobu trvani najmu dohodnuté najemné a Uhrady za sluzby ve
Ihutach a zpusobem stanovenym v této smlouvé;

c) radné peCovat o pronajaté nebytové prostory, udrzovat je v dobrém stavu, provadét na své naklady
obvyklou udrzbu, chranit je pfed poskozenim a nadmérnym opotiebenim, a to s pfihlédnutim
k béznému opotiebeni. Za obvyklou udrzbu smiluvni strany povazuji opravy spojené s b&znym
udrzovanim a opravami nebytovych prostorli v rozsahu stanoveném analogicky jako pro najemce
bytd nafizenim viady €. 258/1995 Sb., kterym se provadéji nékterd ustanoveni ob&anského
zakoniku, jejichz vyse v jednotlivém pripadé nepiekro¢i 1 000 K¢;

d) dodrzovat klid a pofadek v nebytovych prostorech, a to v mezich bézného provozu tak, aby nebyli
ruseni ostatni uzivatelé budovy;
dodrzovat bezpe€nostni a protipozarni predpisy a zajistit provoz tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru;
v budové, kde se nachazi predmét najmu, nepronajimat prostory zadné fyzické nebo pravnické
osobég, jejimz pfedmeétem podnikani je vyroba, skladovani ¢i distribuce latek vybusnych, toxickych &i
hoflavych a rovnéz tak nepfipustit takové podnikani, jehoz disledkem by byly vysoce prasné
provozy. Pfi vstupu pronajimatele (jim povérené osoby) za vy$e popsanymi tcely do prostor, kde
jsou uloZeny archivélie, je nezbytna pfitomnost pracovnika Archivu CS, vtomto pfipadé jsou
pronajimatel nebo jim povéiena osoba povinni zapsat se do Knihy navétév Archivu CS a fidit se
pokyny pracovnika Archivu CS;

g) umoznit pronajimateli nebo jim uréené osobé vstup do nebytovych prostor béhem obvyklé
pracovni doby za ucelem provedeni kontroly uzivani a stavu pronajatych prostor, k odstranéni
havarie a provedeni oprav v nebytovych prostorech, které zajistuje pronajimatel. Pokud se
U¢astnici nedohodnou jinak, je pronajimatel povinen pisemné uvédomit najemce o této kontrole
alespon jeden pracovni den pifedem. O provedené kontrole zpravuje pronajimatel pisemny
zaznam, jehoz jeden vytisk preda v zavéru  kontroly najemci;

h) informovat okamzité¢ pronajimatele, ¢i jim povéfenou osobu o zavadach a poskozenich
v nebytovych prostorech a ve spoleénych prostorech budovy, které najemce zpUsobil sam, nebo
je zpuUsobili jeho zaméstnanci nebo navstévnici najemce. Najemce je povinen umoznit
pronajimateli Ci jim povéfené osobé tyto zavad odstranit a je povinen uhradit pronajimateli
naklady spojené s odstranénim téchto zévad a poskozeni;

Kontaktni spojeni na najemce-DPC v Ostravé , tel. 596 209 203; - sprava majetku najemce

ch) neprodlené pisemné& oznamit pronajimateli vSechny nehody, pozary nebo $kody vzniklé
v nebytovych prostorech a spole¢nych prostorech;

i) ke dni skoneni najmu vyklidit nebytové prostory a vrétit je pronajimateli ve stavu, v jakém
je pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, popt. ke stavebnim tpravam nebytovych
prostor, které najemce proved| se souhlasem pronajimatele, véetné véech kli¢u a karet. O
pfedani a prevzeti nebytovych prostor bude sepsan predavaci protokol;
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J) nepronajmout treti osobé& pronajaté nebytové prostory bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

k) provozovat pfedmét své &innosti tvofici Ggel najmu v souladu s pfislugnymi verejnopravnimi
pfedpisy a povolenimi;

[) oznamovat pronajimateli potfebu oprav &i odstranéni zavad v pfedmétu najmu, které provadi
pronajimatel, a to bez zbyte¢ného odkladu ode dne vzniku jejich potreby.

3. Najemce je opravnén:

a) vpfipadé potieby instalovat a provozovat na své naklady zabezpefovaci zafizeni a spojové
zafizeni pro bezdratovy prenos dat véetné antény na stieSe objektu s pfislusnym svodem do
nebytovych prostor a to jako zafizeni nezbytna pro ugely, ke kterym byly nebytové prostory pronajaty.

b) od této najemni smlouvy odstoupit v pipadé, kdy vklad vlastnického préava dle smlouvy uvedené v &l.
Il odst. 1 této smlouvy nebude pravomocné povolen a zapsan do katastru nemovitosti do 15 ti
mésicl od oboustranného podpisu uvedené kupni smlouvy jejimi smluvnimi stranami.

VII.
Sankce

1. V pfipadé, Ze najemce neuhradi platby uvedené v &lanku IV. této smlouvy v terminech stanovenych
touto smlouvou, je najemce povinen hradit pronajimateli turok z prodieni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za
kazdy den prodieni.

2.V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti pronajimatele uvedenych v €lanku VI. odst. 1. pism. d) nebo e)
této smlouvy je najemce opravnén odstoupit od smlouvy. Pronajimatel je sou¢asné& povinen zaplatit
najemci jednorazovou smluvni pokutu ve vy$i 100.000,00 K& (slovy: stotisickorun&eskych). Smluvni pokutu
je pronajimatel povinen uhradit do 30 kalendafnich dnli ode dne dorugeni pisemné vyzvy ndjemce k jejimu
zaplaceni.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se pravni vztahy mezi u¢astniky touto smlouvou zalozené zakony &.
116/1990 Sb., o najmu a podnédjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéj$ich predpist, a ob&anskym
zakonikem, jakoz i dal$imi pravnimi pfedpisy.

2. Neni-li dohodnuto jinak, bude veskera korespondence uréena pronajimateli zasilana na adresu najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na posledni zndmou adresu pisemné ohlasenou. Veskeré zasilky
urené najemci budou pronajimateli zasilany na kontaktni adresu najemce v Berouné, Politickych vézil
183, 266 64 Beroun. Najemce je opravnén tuto adresu jednostranné zménit pisemnym oznamenim
pronajimateli.

3. Smluvni strany jsou povinny zachovéavat miéenlivost o véech skute&nostech tykajicich se uzavirani a
pinéni smiouvy, jakoZ i o vech udajich tykajicich se predmeétu této smlouvy, se kterymi pfijdou do styku
(dGvérné informace). Povinnost mi¢enlivost maji G&astnici smlouvy i po skon&eni G&innosti této smlouvy.
Najemce je opravnén sdélit divérné informace téz élenim Finanéni skupiny Ceské spofitelny a Erste Bank
Group.

4. Pravni Ucinky odstoupeni od této smlouvy nastavaji, podie vyslovného ujednani smiuvnich stran, od dne
doruceni pisemného oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

5. Pokud jedna nebo vice &asti této smlouvy budou z jakeéhokoliv diivodu uznany za neplatné, nedginné
nebo nevykonatelné, neovliviuje tato skuteénost v 2adném pfipadé platnost, G¢innost ani vykonatelnost
zbylych Easti smlouvy a smluvni strany budou brat neplatnou, ned&innou & nevykonatelnou ¢ast smlouvy
tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena.



6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz najemce i pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni.

7. Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy Ize provadét pouze ve formé pisemného dodatku ke
smlouvé podepsané obéma smluvnimi stranami, nestanovi-li tato smlouva jinak.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva
v souladu s €. lll. odst. 1 této smlouvy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy :
Priloha €. 1 Specifikace a vyméry nebytovych prostor véetné situaéniho planu s vyznacenim
pronajatych prostor
Priloha €. 2 Vypis pronajimatele a najemce z obchodniho rejstriku, povéfeni p. Jany Vlachové
Priloha €. 3 Protokol o pfedani a prevzeti nebytovych prostor-bude dodan dodate¢né
Priloha €. 4 Evidentni list
Priloha ¢. 5 PO a BOZP

Smiluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani a na zakladé jejich pravé a svobodné viile, Ze jim nejsou znamé okolnosti,
které by branily uzavieni této smlouvy.

V Praze dne 2 4 éﬁ”ﬂa 20][] V Bilovci dne: ,/: ¢ Do s

Najemce : Pronajimatel:

Ceska sporitelna, a.s.

Jana'Vachova, BSc. Ing. Jaroslav Novotry
fgditéka odboru fizeni nemovitosti,
usek 2300, centrala v Praze

F/r’aprﬁéek Kolafik
projektovy manazer
/’odbor 2340/ centrala v Praze

Ceska spofitelna, a.s.
centrala v Praze
-775 -



Dodatek ¢. 1

Ke Smiouve o najmu nebytovych prostor ze dne 24.6.20010 v objektu &.p. 11 na Slezském namésti v
Bilovci
(& sml. CS v SAP: 6000001924, evid. & sml. v CS: 2340/2011/128 )
dale jen ,Smlouva“

Ing. Jaroslav Novotny

Misto podnikani: Velka Dlazka 2801/26, 75502 Prerov — Pierov |-Mésto
IC: 73016748 DIC: CZ5701271873

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢islo uétu: 43-6016140267/0100
( dale jen pronajimatel )

Ceska spofitelna, a.s.

se sidlem v Praze 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171
IC: 45244782 DIC : CZ699001261
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.,

Cislo uctu: 120088-34200166/0800

Osobni kontakt a dodaci adresa pro postovni zasilky:
Ceska spotitelna, a.s.

odbor 2340 - fizeni nemovitosti

Politickych vézia 183

266 01 Beroun

( dale jen najemce )

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 516 ob&anského zakoniku, v platném
znéni tento

dodatek €. 1 ke Smlouvé
1.
Najemce a Pronajimatel uzavieli dne 24.6.2010 Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor ( dale jen
~Smlouva®).
Il
1. Po dohodé Pronajimatele a Najemce se dle ¢l. Il. odst. 4 Smlouvy méni Pfiloha & 1 Smiouvy -
nove zneni Pfilohy ¢.1: Specifikace a vymeéry nebytovych prostor v&etné situaéniho planu
s vyznacenim pronajimanych ploch - je nedilnou sou¢asti Smiouvy a tvofi PFilohu &.1 tohoto
Dodatku €.1 Smlouvy.
Specifikace a vyméra pronajatych nebytovych prostor je nasledujici:
Pronajaté plochy Celkem ............ccccvuveeeeriuneeressinneessssnns 100,31 m?
v 1.PP: _ . 0,5 m?

v 1.NP: 1055/gf/1.04, 1055/gf/1.05, 1055/gf/1.08,
1055/gf/1.07, 1055/gf/1.08, 1055/gf/1.09, 1055/gf/1.10 - 99,81 m?



Po dobu najmu bude umoznén najemci prichod pfes mistnosti:
- 1055/gf/1.01, 1055/gf/1.02, 1055/gf/1.03

2. Po dohodé& Pronajimatele a Najemce se méni znéni ¢l. IV odst. 3. nasledovné:

- Najemce je povinen hradit pronajimateli veskeré naklady spojené s uzivanim nebytovych
prostor, které jsou pfedmétem této smlouvy - Ghrady za vodné a stotné, teplo, Uklid a elektrickou
energii spole€nych prostor.

Mési¢ni zalohy €ini :

-Vodné: StoCN8, STAZKOVA VOO . -uussismssnssvsssmssmsssssnasssnss st 55 Hrosgssgeds 250,00 K&
- teplo .. ; 3 000,00 K&
-elektrlcka energle 5 000,00 K&

Pausal za elektrickou energii spolecnych prostor bez DPH
- elektfina .. 200,- K&

Pausal za uklid spoleénych a venkovnich prostor bez DPH
SRV {[[o PRI YRGS L o R RS 350,- K&

Naklady na odvoz TKO a uklid spojené s provozem pronajatého nebytového prostoru bude hradit

najemce na zakladé smluvniho vztahu, ktery sjedna pfimo s dodavatelem téchto sluzeb. Pronajimatel
uréi misto pro nadoby na komunaini odpad v 1.PP objektu o vymeéfe 0,5 m2. ,

1. V rozsahu zmén sjednanych timto Dodatkem ¢&. 1 plvodni zavazky ze Smiouvy uvedené v Cl. |
tohoto Dodatku zanikaji a nahrazuji se zavazky novymi.

2. V rozsahu doplnéni sjednaného timto Dodatkem &. 1 vznikaji zavazky nové a to vedle
nezménénych zavazkl ze Smiouvy.

3. Tento Dodatek & 1 nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu Najemce a Pronajimatele.
Dodatek &. 1 je sepsan ve &tyfech vyhotovenich, z nichZ po dvou obdrzi Najemce a Pronajimatel.

4. ‘Tento Dodatek ¢. 1 je nedilnou souéasti Smlouvy

5. Nedilnou souéasti tohoto Dodatku €. 1 jsou nasledujici pfilohy :

Priloha & 1 - Specifikace a vyméry nebytovych prostor véetné situaniho planu s vyznacenim
pronajimanych ploch

V Praze dne: 83 Loq V Prerové dne: 3 [hy/
Najemce : Pronajimatel :

Za Ceskou spofitelnu, a.s.

Jana Vlachova , BSc. Ing. Jaroslav Novotny
feditelka odboru Rizeni nemovitosti,
usek 2300, centrala v Praze

Ing. Marek Mocek
pracovnik fizeni majetku,
Usek 2300, centrala v Praze

Ceska spofitelna, a.s
centrala v Praze
«775-
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DODATEK ¢.2

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 24.6.2010
evid. €.CS: 2015/2310_02/186 & sml. SAP CS: 6000001924

L
Smluvni strany

Ing. Jaroslav Novotny

s mistem podnikani v Pferové - Prerov | — Mé&sto, Velka DI4zka 2801/26, PSC 750 02
IC: 73016748

DIC: CZ5701271873

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., &islo G&tu: 0043-6016140267/0100
Kontakt a dodaci adresa pro postovni zasilky:

Velka Dlazka 2801/26

750 02 Prerov | - Mésto

e-mail: novotny808@seznam.cz

(déle jen ,,pronajimatel*)

Ceska spofitelna, a.s.

se sidlem v Praze 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171:
IC: 45244782

DIC: CZ699001261

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo uétu: 972846-34100106/0800
Kontakt a dodaci adresa pro postovni zasilky:

Ceska sporitelna, a.s.

odbor 2310 - fizeni nemovitosti

Budgjovicka 1912/64b

140 00 Praha 4

e-mail: rem@csas.cz

(dale jen ,najemce")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku v platném znéni tuto dohodu o zm&né zavazku, dale jen

Dodatek ¢é. 2
Clanek II.

Pronajimatel a najemce uzavreli dne 24.6.2010 smlouvu o najmu nebytovych prostor, v budové &.p. 11, ktera
je soucasti pozemku parc. &. 26, v katastralnim uzemi Bilovec - mésto, na adrese Slezské namesti 40
v Bilovci ve znéni Dodatku €. 1 (dale jen ,Smlouva®).

Clanek IIl.

Smluvni strany se dohodly na prodlouzeni doby najmu. V této souvislosti se &lanek IlI. odst. 1 Smilouvy rusi
a nahrazuje se timto znénim:

1. Néjemni vztah se podle této Smlouvy uzavira na dobu uréitou, do 24.8.2016 (dale jen "doba najmu").
Strany sjednavaji pravo najemce na prodlouzeni doby najmu, a to o dobu 1 roku poéinaje od dne uplynuti
pavodné sjednané doby najmu. Najemce je toto své prednostni pravo opravnén uplatnit nejpozdéji 3 mésice
predtim, nez uplyne doba najmu, a to pisemnym oznamenim doru¢enym pronajimateli. Okamzikem doruéeni
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oznameni o vyuziti prava na prodlouzeni doby najmu pronajimateli se doba najmu dle tohoto odstavce
prodiuZuje o dobu prodlouzeni.

Clanek IV.

Smluvni strany se dale dohodly na nasledujicim:

1.V €lanku VL. odst. 1 Smlouvy se dosavadni text dopliiuje o ustanoveni pism.r) s nasledujicim
znénim:

r) Pronajimatel timto udéluje najemci svijj vyslovny a neodvolatelny souhlas k tomu, aby najemce zfidil k
prostorim nebo jakékoliv jejich &asti uzivaci pravo jakékoliv spole¢nosti patfici do Finanéni skupiny Ceské
spofitelny (dale jen ,podnajemce"); a (i) podnajemce uzival prostory pronajaté na zakladé smlouvy &i
kteroukoliv jejich ¢ast jako své obchodni prostory; a (i) podnajemce v prostorech nebo kterékoliv jejich &asti
vykonaval svoji podnikatelskou &innost a (iii) podnajemce provozoval v pronajatych prostorach &i v kterékoliv
jejich Casti Cinnosti v ramci svého predmétu podnikani zapsaného v obchodnim rejstiiku a/nebo
zZivnostenském rejstfiku; a (iv) podnajemce oznadil pronajaté prostory &i jakoukoliv jejich &ast jako svou
provozovnu. ,

2. Clanek VI. odst. 2 pism. j) Smlouvy se rusi.
3. Clanek VIII. Smlouvy se dopliiuje o odstavce 10, 11, 12, 13 a 14.

10. Jakykoli odkaz na zakon &. 116/1990 Sb. a 40/1964 Sb. ob&ansky zakonik, v platném znéni, uvedeny
v této Smlouvé znamena v maximainé mozném rozsahu odkaz na zékon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, resp. pfisluéné ustanoveni uvedeného zakona, které vyznamem nejblize odpovida
vyznamu dotéeného ustanoveni uvedeného pravniho predpisu, nestanovi-li tato Smiouva jinak.

11. Pronajimatel se zavazuje a najemce soucasné udéluje vyslovny souhlas v pfipadé prevodu viastnického
prava k pfedmétu najmu prokazatelné informovat subjekt, ktery ma nabyt viastnické pravo k predmétu najmu
0 Uplném obsahu této Smiouvy, a to tak, aby byl tento nabyvatel v okamziku nabyti viastnického prava o
tomto obsahu piné informovan. Poruseni tohoto ujednani pfedstavuje podstatné poruseni této Smiouvy.

12. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze s nabytim u¢innosti zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v
platném znéni, vyluéuji v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich predpist
aplikaci ust. § 1395 a nasl. a § 2234 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni na jejich
smiuvni vztah zaloZzeny touto Smlouvou.

13. Smluvni strany se dohodly, Ze tam, kde tato Smiouva k vymezeni vypovédnich divodil pouziva odkaz na
§ 9 odst. 2 a 3 zakona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, bude
pocinaje dnem 1.1.2014, kdy nabyl G&innosti zakon & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
obsah § 9 odst. 2 a 3 zékona &. 116/1990 Sb., ve znéni ke dni uzavieni tohoto Dodatku ¢&. 2 tvofit smluvné
sjednané vypovédni divody k ukongeni najmu dle této Smlouvy a bude tvofit souéast této Smlouvy.

14. Pronajimatel bere na védomi zmé&nu korespondenéni adresy najemce, tak jak je uvedeno v &l. | tohoto
Dodatku €. 2.

Clanek V.

1. Ostatni ustanoveni Smlouvy zUstavaji beze zmeény.

2. Tento Dodatek &. 2 je sepsan ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda smiuvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

3. Tento Dodatek ¢&. 2 nabyva platnosti a tginnosti dnem podpisuje obou smiuvnich stran. Je nedilnou:
soucasti této Smiouvy.
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V Prerové dne: 171.7. 201

Pronajimatel:

V Prazeed/e: AL 21y

Najemc ké -
Za Ce§,, u;z/p Fitelnu, a.s.:

JUDF Ing. Michal Kalhous
reditel odboru fizeni nemovitosti
usek 2300, centrala v Praze

PhDr. Katefina Kocarevova
Real Estate Specialista Il
odbor 2310, centrala v Praze
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DODATEK ¢.3

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 24.6.2010
evid. &. CS: 2015/2310/1757  &. sml. SAP CS: 6000001924

Clanek I.

Ing. Jaroslav Novotny

s mistem podnikani v Prerové - Prerov | — Mésto, Velka Dlazka 2801/26, PSC 750 02
IC: 73016748

DIC: CZ5701271873

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., ¢islo uctu: 43-6016140267/0100

Kontakt a dodaci adresa pro postovni zasilky:

Velka Dlazka 2801/26

750 02 Prerov | - Mésto

e-mail: novotny808@seznam.cz

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Ceska spofitelna, a.s.

se sidlem v Praze 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171;
IC: 45244782

DIC: CZ699001261

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo uétu: 120088-34200166/0800
Kontakt a dodaci adresa pro postovni zasilky:

Ceska spofitelna, a.s.

CEN 2300

Budéjovicka 1912/64b

140 00 Praha 4

e-mail: rem@csas.cz

(dale jen ,,najemce")

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v platném znéni tento

Dodatek ¢. 3
Clanek Il

1. Pronajimatel a ngjemce uzavieli dne 24.6.2010 smlouvu o najmu nebytovych prostor, v platném znéni,
nachazejicich se v budoveé €. p. 11, ktera je soucasti pozemku parc. €. 26, v katastralnim Gzemi Bilovec -
mésto, na adrese Slezské namésti 40 v Bilovci (dale jen ,Smlouva®).

2. Smluvni strany potvrzuji, Ze oznamenim ze dne 14. zafi 2015 najemce uplatnil své pravo na prodlouzeni
doby najmu dle ustanoveni &l. Ill odst. 1. Smlouvy. Doba najmu se s ohledem na vy$e uvedené oznameni
prodlouzila do 24.8.2017.

Clanek Il

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce ma pravo na uplatnéni opéniho prava na dobu dal$iho 1 roku. V této
souvislosti se ¢l. [ll Smlouvy doplfiuje o odst. 6 s timto znénim:

6. Smluvni strany sjednavaji pravo najemce na prodlouzeni doby najmu, a to o dobu 1 roku (dale jen ,doba
prodlouzeni“) po¢inaje ode dne uplynuti sjednané doby najmu. Najemce je toto své prednostni pravo
opravnén uplatnit nejpozdéji 3 mésice predtim, nez uplyne doba ndjmu, a to pisemnym oznamenim
doru¢enym pronajimateli. Okamzikem doruc¢eni oznameni o vyuziti prava na prodlouzeni doby najmu
pronajimateli se doba najmu dle tohoto odstavce prodiuzuje o dobu prodlouzeni. Smluvni strany mohou
Ihdtu k uplatnéni tohoto opéniho prava prodlouzit na zakladé dohody. Podminky pronajmu prostor
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spadajicich pod opé&ni pravo, zejména co se ty¢e najemného a prav a povinnosti smluvnich stran, budou
odpovidat podminkam stanovenym touto smlouvou.

Clanek IV.

Smluvni strany se dale dohodly na Upravé najemného, a to nasledujicim zplisobem:

a) Najemné za obdobi od 1.3. — 31.3. 2016 se v dusledku najemcem provedenych oprav prostor

sjednava dohodou smluvnich stran na ¢astku 4.615,- Ké;

b) Najemné za obdobi od 1.4.2016 bude najemcem hrazeno v pivodné sjednané vysi, tj. 7.335,- Ké

meésicné.

2. Tento dodatek €. 3 je sepsan ve tfech vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a
najemce obdrzi dvé vyhotoveni.

3. Tento dodatek &. 3 nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu obou smiuvnich stran. Tento dodatek ¢. 3
je nedilnou soucasti této Smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento dodatek ¢. 3 pred jeho podpisem precetly, Ze byl uzavien po
vzajemném projednani a na zakladé jejich pravé a svobodné viile, Ze jim nejsou znamé okolnosti,
které by branily uzavieni tohoto dodatku €. 3.

V Prerové dne: 74 3. O 7L

Pronajimatel:

Ing. Jaroslav Novatny

Clanek V.

1. V rozsahu sjednanych zmén plvodni zavazky zanikaji a jsou nahrazeny novymi. Ostatni ustanoveni
Smilouvy zlstavaji beze zmény.

7
V Praze dne: 26, 0. 2016
Néjgmcy
Za Ceskou sporitelnu, a.s.:

JUDr.Ing. Michal Kalhous
manazer fizeni nemovitosti
usek 2300, centrala v Praze

Bc. Zuzana Hanzova
Real Estate Specialista Il
odbor 2310, centrala v Praze

Bastd arein
“@8ka spofitalna, a.s.

centrdla v Pragze
-561
O T -
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DODATEK ¢. 4

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 24.6.2010
evid. &. CS: 2017/2310/1070  ¢&. sml. SAP CS: 6000001924

Clanek L.

Ing. Jaroslav Novotny

s mistem podnikani v Prerové - Prerov | — Mésto, Velka Dlazka 2801/26, PSC 750 02
IC: 73016748

DIC: CZ5701271873

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., €islo uctu: 43-6016140267/0100

Kontakt a dodaci adresa pro postovni zasilky:

Velka Dlazka 2801/26

750 02 Prerov | - Mésto

e-mail: novotny808@seznam.cz

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Ceska spoiitelna, a.s. -

se sidlem v Praze 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 0

zapsana v obchodnim rejstifiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1171;
IC: 45244782

DIC: CZ699001261

Bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., &islo G&tu: 120088-34200166/0800
Kontakt a dodaci adresa pro postovni zasilky:

Ceska spotitelna, a.s.

CEN 2300 - rizeni majetku

Budéjovicka 1912/64b

140 00 Praha 4

e-mail: rem@csas.cz

(dale jen ,,najemce")

(dale spole¢né jen jako ,,smluvni strany*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku v platném znéni tento

Dodatek ¢. 4

Clanek II.

1. Smluvni strany uzaviely dne 24.6.2010 smlouvu o najmu nebytovych prostor, ve znéni dodatkd €. 1 - 3,
nachazejicich se v budove €. p. 11, ktera je sou€asti pozemku parc. €. 26, v katastralnim Gzemi Bilovec -
meésto, na adrese Slezské namesti 40 v Bilovci (dale jen ,Smlouva“).

2. Smluvni strany berou na védomi, Zze pojem ,nebytové prostory“ je ve Smlouvé nahrazen pojmem
,prostory*.

3. Smluvni strany se timto Dodatkem ¢&. 4 dohodly na prodlouzeni doby najmu a tpravé vyse najemného.

Clanek IlL.

Ve smyslu ustanoveni ¢l. Il odst. 2 tohoto Dodatku €. 4 se Smlouva méni nasledujicim zplsobem:
1. CI. Il odst. 1 Smlouvy se rusi a nahrazuije se timto znénim:

1. Najemni vztah podle této smlouvy je uzavien na dobu ur€itou, do 24.8.2020 (dale jen "doba
najmu"). 2
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2. Cl. IV. odst. 1 Smlouvy se rusi a nahrazuje se s uginnosti od 1.9.2017 timto zn&nim:
1. Najemné za pronajem prostor se sjednava dohodou na ¢astku 144.000,00 K& roéné.

Mésiéni najemné za pronajem prostor €ini 12.000,-K¢.

N&jemné neobsahuje cenu sluzeb a dodavek spojenych s uzivanim nebytovych prostor.

3. Na zakladé dohody smiuvnich stran se doplruje €l. IV. Smlouvy o odst. 18 nasledujiciho znéni:

18. Indexace. Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku je pronajimatel
s Gcinnosti od 1.1.2018 opravnén kazdoro¢né, vzdy s ucinnosti k 1. lednu, navysit o 100% pfirtstku
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen (CPI) vyhlaseny Ceskym statistickym ufadem za
uplynuly rok. Novy vypo&et najemného musi byt najemci pisemné oznamen nejpozdéji do 31. biezna
pfislusného kalendarniho roku, a to bez nutnosti vyhotoveni dodatku k této smlouvé. V pfipadé, ze
navySeni najemného nebude ze strany pronajimatele najemci pisemné oznameno nejpozdéji
k tomuto dni, zustane najemné v dot€éeném kalendarnim roce bez zmeény, resp. dotéeny pfirlistek
prumérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen nebude do vys$e najemného nijak promitnut.
Zvyseni najemného za obdobi leden az brezen (bude-li uplatnéno ze strany pronajimatele) bude
najemcem uhrazeno spolu s nejblizsi platbou najemného béhem prislusného roku. Prvni navyseni
dle tohoto odstavce muze byt uplatnéno od 1.1.2018.

Clanek IV.

1. V rozsahu sjednanych zmén plvodni zavazky zanikaji a jsou nahrazeny novymi. Ostatni ustanoveni
Smlouvy zUstavaji beze zmény.

2. Tento Dodatek €. 4 je sepsan ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a
najemce obdrzi dvé vyhotoveni.

3. Tento Dodatek €. 4 nabyva platnosti a i€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Tento Dodatek &. 4
je nedilnou soucasti této Smiouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento Dodatek €. 4 pred jeho podpisem precetly, Ze byl uzavien po
vzajemném projednani a na zakladé jejich pravé a svobodné viile, Ze jim nejsou znamé okolnosti,
které by branily uzavreni tohoto Dodatku €. 4.

7 - T
V Prerové dne: _ /(. ¥ LOTF V Praze dne: 13, 07. 207

Pronajimatel: Najemce:
Za Ceskou/spon"itelnu, a.s..

Ing. Jaroslav Novotny “Michal Kalhous
! manazer fizeni nemovitosti

usek 2300, centrala v Praze’

Ing. Jaroslav Novotny
Velka Diazka 2801/26
750 02 Prerov | - Mésto
IC- 730 16 748

Bc. Zuzana Hanzova

Real Estate Specialista Il

odbor 2310,/centrala v Praze

Beska sporitelna, a.s.

centrala v Praze
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