SMLOUVA O UŽÍVÁNÍ NEBYTOVÝCH PROSTOR
sepsaná v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů, a ustanovením § 14 a násl. vyhlášky Ministerstva financí č. 62/2001 Sb., o hospodaření organizačních složek státu a státních organizací s majetkem státu, ve znění pozdějších předpisů, a ustanovením § 66 odst. 2 zákona č. 218/2000 Sb., o rozpočtových pravidlech a o změně některých souvisejících zákonů (rozpočtová pravidla), ve znění pozdějších předpisů,
(dále jen „smlouva“)
uzavřená mezi těmito smluvními stranami:
Národní památkový ústav
se sídlem:            
Valdštejnské nám. 162/3, 118 01 Praha 1 – Malá Strana
za který jedná:     
Územní odborné pracoviště v Telči se sídlem Hradecká 6, 588 56 Telč zastoupený:         
Mgr. Pavlem Macků, ředitelem
IČO:                     
75032333

DIČ:                     
CZ75032333

bankovní spojení: 
Česká národní banka 
číslo účtu: 

720008-6003911/0710
doručovací adresa:
Hradecká 6, 588 56 Telč

telefon: 

567 213 116 
e-mail : 

sekretariat.telc@npu.cz
(dále jen „poskytovatel“)
a
Česká republika – Katastrální úřad pro Vysočinu
se sídlem:             

Fibichova 4666/6, 586 01 Jihlava
jehož jménem právně jedná:
Ing. Miloslav Kaválek, ředitel
IČ:                         

71185208
DIČ:



není plátce DPH
bankovní spojení: 

Česká národní banka, pobočka Brno - město
číslo účtu:              

33223681/0710
telefon:


567 109 111

email:



ku.provysockraj@cuzk.cz 
(dále jen „uživatel“)
Článek I.
Úvodní ustanovení
1. Poskytovatel prohlašuje, že je příslušný hospodařit s majetkem státu – budovou č. p. 6, která je součástí pozemku p. č. st. 459/2 - zapsaném v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Jihlava na LV č. 2234 pro katastrální území Telč-Staré Město, obec Telč (dále jen „objekt“), a je oprávněn tento objekt přenechat dále k užívání. 
2. Součástí objektu, popsaného v odst. 1 tohoto článku, jsou prostory, které poskytovatel dočasně nepotřebuje k plnění funkcí státu nebo jiných úkolů v rámci své působnosti, proto bylo o nich, jako o majetku dočasně nepotřebném, rozhodnuto dne 31.1.2018 rozhodnutím, č.j. NPU-372/8870/2018. Poskytovatel je oprávněn tyto prostory přenechat do užívání v souladu s ustanovením § 27 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů.  
3. Smluvní strany se dohodly v souladu s příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, a to zejména zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů (dále ZMS), na této smlouvě.

Článek II.

Předmět užívání
1. Za podmínek stanovených touto smlouvou poskytovatel přenechává uživateli do bezplatného užívání nebytové prostory, nacházející se v  I. nadzemním podlaží objektu, o celkové výměře 46,6 m2 (dále jen „předmět užívání“), a uživatel předmět užívání podle této smlouvy do užívání přijímá a zavazuje se hradit poskytovateli cenu za spotřebované energie a služby spojené s užíváním. 
2. Bližší specifikace předmětu užívání je vymezena v příloze č. 1. Umístění předmětu užívání vyplývá z plánu objektu, který je přílohou č. 2. Obě přílohy tvoří nedílnou součást smlouvy.
3. Uživatel není oprávněn přenechat předmět užívání ani jeho část do užívání další osobě, s výjimkou případu předchozího písemného souhlasu poskytovatele a schválení Ministerstva kultury.
4. Za porušení povinnosti uvedené v odst. 3 tohoto článku je uživatel povinen zaplatit smluvní pokutu ve výši 50 000 Kč za každý takovýto případ.

Článek III.

Účel užívání
1. Předmět užívání bude uživatelem užíván výlučně k následujícímu účelu a činnostem:

– k zajištění výkonu státní správy v přenesené působnosti, tj. k provozování kontaktního místa Katastrálního úřadu pro Vysočinu, Katastrálního pracoviště Jihlava.

Článek IV.
Služby spojené s užíváním předmětu užívání
1. Poskytovatel se zavazuje zajistit uživateli služby spojené s užíváním předmětu užívání, 
a to: 
· dodávku elektrické energie, 
· vodné a stočné, 
· odvoz odpadu, 
· dodávku tepla a teplé vody, 
· úklid předmětu smlouvy a úklid společných prostor. 
2. Poskytovatel umožní uživateli provozovat telekomunikační a datové služby.
3. Náklady na služby uvedené v odst. 1 tohoto článku poskytované v souvislosti s užíváním předmětu užívání bude uživatel hradit paušálně dle rozpisu uvedeného v příloze č. 3 této smlouvy, která je nedílnou součástí smlouvy.
4. K cenám služeb bude připočtena DPH ve výši dle platných právních předpisů.

5. Výše paušálních částek na služby vychází z cen platných v době sepsání smlouvy a může být poskytovatelem upravena v průběhu kalendářního roku v závislosti na zvýšení cen, a to formou písemného dodatku k této smlouvě. 
6. Uživatel se zavazuje platit poskytovateli náklady za služby na základě daňového dokladu - faktury - vystavené poskytovatelem nejpozději do 15 dnů následujícího měsíce po uplynutí příslušného čtvrtletí – faktura je splatná vždy do 21 dnů ode dne jejího doručení uživateli na elektronickou adresu ku.provysockraj@cuzk.cz.
7. Bude-li některé ze stran smlouvy doručen daňový doklad vystavený druhou stranou s uvedením chybných údajů, je tato strana smlouvy povinna daňový doklad 
neprodleně, nejpozději však do doby její splatnosti, zaslat zpět s upozorněním na chyby s žádostí o jejich napravení. Druhá strana je povinna údaje překontrolovat 
a odstranit zjištěné nedostatky a zaslat opravený daňový doklad zpět. Takto opravený daňový doklad je splatný do 21 dnů po jeho doručení druhé straně smlouvy. 
8. V případě, že uživatel bude v prodlení s úhradou svých závazků, vzniká poskytovateli právo na úrok z prodlení stanovený podle nařízení vlády č. 351/2013 Sb., kterým se určuje výše úroků z prodlení a nákladů spojených s uplatněním pohledávky, určuje odměna likvidátora, likvidačního správce a člena orgánu právnické osoby jmenovaného soudem a upravují některé otázky Obchodního věstníku a veřejných rejstříků právnických a fyzických osob, který se uživatel zavazuje zaplatit. 

Článek V.
Práva a povinnosti poskytovatele

1. Poskytovatel přenechává uživateli předmět užívání do užívání ve stavu způsobilém 
ke smluvenému účelu užívání, zavazuje se v tomto stavu jej po dobu trvání smluvního vztahu udržovat a zajistit uživateli řádný a nerušený výkon jeho práv.
2. Poskytovatel dává uživateli souhlas k zabezpečení předmětu užívání způsobem odpovídajícím jeho činnostem (např. umístění docházkového a kamerového systému, umístění tísňové signalizace apod. pro potřeby uživatele). Uvedená zařízení instaluje uživatel vlastním nákladem a je povinen je nejpozději v den skončení užívání vlastním nákladem odstranit. 

3. Poskytovatel se zavazuje umožnit uživateli v předmětu užívání využívat samostatná vnitřní datová, telekomunikační, případně jiná technologická zařízení potřebná pro zabezpečení provozu uživatele. 

4. Poskytovatel nebo jím pověřená osoba je oprávněn vstoupit do předmětu užívání 
za účelem jeho prohlídky za přítomnosti odpovědného zástupce uživatele, a to 
po předchozí dohodě učiněné s přiměřeným předstihem. Souhlas s prohlídkou nebude bez závažného důvodu uživatelem odepřen. 
5. Bez předchozího písemného souhlasu uživatele je poskytovatel oprávněn vstoupit 
do předmětu užívání pouze v případě, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení.

6. Poskytovatel je povinen zajistit pro uživatele řádně a včas dodávky služeb spojených s užíváním předmětu užívání. Poskytovatel neodpovídá uživateli za poruchy v dodávkách energií od dodavatelů.

7. Poskytovatel je oprávněn provádět stavební úpravy a jiné podstatné změny předmětu užívání, pokud to nesníží jeho hodnotu a lze-li je provádět bez většího nepohodlí pro uživatele, nebo provádí-li poskytovatel úpravu na příkaz orgánu veřejné moci, anebo hrozí-li mu přímo zvlášť závažná újma, v ostatních případech lze úpravy provádět pouze se souhlasem uživatele. Uživatel je oprávněn tento souhlas odepřít pouze z vážných důvodů. Uživatel je povinen umožnit poskytovateli provedení nutných oprav a povolit vstup do předmětu užívání pro likvidaci havárií ohrožujících bezpečný provoz objektu.
8. Bez souhlasu poskytovatele není uživatel oprávněn provádět stavební úpravy ani jiné podstatné změny předmětu užívání, a to ani na vlastní náklad.
9. Poskytovatel zajišťuje vybavení předmětu užívání a objektu hasicími přístroji, provádění předepsaných revizních prohlídek přenosných hasicích přístrojů a kontroly požárně bezpečnostních zařízení a dále revize zabudovaných elektrických sítí a zabudovaných požárních systémů. Poskytovatel je oprávněn kontrolovat dodržování platných předpisů v předmětu užívání. Uživatel se zavazuje na vlastní náklady zajišťovat revize elektrospotřebičů, které jsou nezbytné pro výkon činnosti provozované v předmětu užívání a které má ve své evidenci majetku.
Článek VI.

Práva a povinnosti uživatele

1.  Uživatel je povinen užívat předmět užívání s péčí řádného hospodáře tak, aby tento byl chráněn před poškozením nad míru obvyklého opotřebení.
2. Uživatel je povinen na svůj náklad provádět běžnou údržbu předmětu užívání a nést obvyklé náklady spojené s užíváním předmětu užívání. (v původní smlouvě v článku Práva a povinnosti poskytovatele: „Poskytovatel zajišťuje údržbu a nezbytné opravy předmětu smlouvy“)
3. Uživatel zcela odpovídá za činnost provozovanou v předmětu užívání ve smyslu dodržování platných právních předpisů týkajících se životního prostředí, hygienických předpisů, ochrany zdraví při práci a požárních předpisů a dále za škodu na předmětu užívání nebo objektu způsobenou osobami, kterým umožnil vstup do předmětu užívání.  Škodu je povinen uživatel odstranit na vlastní náklad. Pokud tak neučiní, škodu odstraní poskytovatel a náklady bude požadovat po uživateli.  
4.  Uživatel je oprávněn umístit u vstupních prostor do objektu a do předmětu užívání vývěsný štít s označením názvu úřadu a umístit informační jmenné štítky na chodbách a případně vývěsku ke zveřejňování informací. Umístěná označení musí být v souladu s platnými právními předpisy a uživatel je umístí podle pokynů poskytovatele. Po skončení užívání bude veškeré označení odstraněno a plochy budou uvedeny do původního stavu, vše na náklad uživatele.
5. Uživatel je oprávněn umístit u vstupních prostor do objektu (oplocení objektu) vývěsní tabule, za účelem zřízení úřední desky.
6. Uživatel je povinen oznámit poskytovateli bez zbytečného odkladu potřebu oprav, které má provést poskytovatel. Při porušení této povinnosti odpovídá uživatel za škodu tím způsobenou a nemá nároky, které by mu jinak příslušely pro nemožnost nebo omezenou možnost užívat předmět smlouvy pro vady, které nebyly včas poskytovateli oznámeny.
7. Uživatel je povinen snášet omezení v užívání předmětu smlouvy v rozsahu nutném pro provádění oprav a udržování předmětu smlouvy.
8. Zaměstnanci uživatele nebudou parkovat soukromými osobními vozidly v areálu objektu. Parkoviště je uzavřeno bránou, ke které budou uživateli předány klíče. Návštěvníkům kontaktního místa Katastrálního úřadu pro Vysočinu, Katastrální pracoviště Jihlava není povoleno z důvodu kapacity parkovacích míst parkování v areálu objektu. 
9. Uživatel je oprávněn v rámci užívání předmětu užívání spoluužívat příjezd k objektu,  
všechny přístupové cesty do předmětu smlouvy a společné prostory objektu v rozsahu nezbytně nutném.
10. Uživatel bere na vědomí, že v areálu objektu je instalován kamerový systém a dochází tak ke zpracování osobních údajů osob, které vstupují do monitorovaného prostoru. Poskytovatel při jejich zpracování postupuje dle platných právních předpisů.

Článek VII.

Doba užívání a jeho ukončení
1.  Právo užívat předmět užívání se sjednává na dobu určitou, a to ode dne účinnosti této smlouvy do 31. 12. 2018.

2. Před uplynutím sjednané doby může právo užívat předmět užívání zaniknout:

a. písemnou dohodou stran smlouvy;
b. písemnou výpovědí kterékoliv ze stran smlouvy, a to i bez uvedení důvodu. Výpovědní lhůta činí 1 měsíc a počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé straně smlouvy;
c. v dalších případech stanovených touto smlouvou nebo obecně závaznými právními předpisy.
3. Poskytovatel je oprávněn od smlouvy písemně odstoupit v těchto případech:

a. jestliže uživatel užívá předmět užívání k jinému než sjednanému účelu, nebo nedodržuje závazné podmínky stanovené pro užívání předmětu užívání,

b. jestliže uživatel řádně a včas neplní své povinnosti dle této smlouvy,

c. pokud přestanou být plněny podmínky dle čl. I této smlouvy.

4. Smluvní strany sjednaly, že ust. § 2230 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, o automatickém prodloužení nájmu se neuplatní. 

5. Ke dni zániku práva užívat předmětu užívání je uživatel povinen předmět užívání vyklidit a vyklizený předat poskytovateli, a to na základě písemného předávacího protokolu potvrzeného oběma stranami smlouvy, ve kterém bude uveden zejména stav předmětu užívání, případné závady a počet předaných klíčů. Uživatel odevzdá předmět užívání nejpozději v den, kdy právo užívání končí. V případě prodlení se splněním povinnosti vyklidit a předat předmět užívání nebo jeho část, uhradí uživatel smluvní pokutu ve výši 500,- Kč za každý den prodlení se splněním této povinnosti.
6.  Uživatel je povinen vrátit předmět užívání ve stavu, v jakém jej převzal s přihlédnutím k běžnému opotřebení. To znamená, že je povinen provést drobné opravy a práce spojené s běžnou údržbou předmětu užívání a odstranit změny, závady a poškození, které způsobil na předmětu užívání. Zjistí‑li se nadměrné opotřebení nebo poškození, je uživatel povinen škodu uhradit. Uživatel odstraní i změny, které provedl na předmětu užívání se souhlasem poskytovatele, pokud si to strany smlouvy ujednaly.
7. Pokud se po skončení trvání smlouvy nacházejí v předmětu užívání jakékoli věci, které do předmětu užívání vnesl uživatel, a uživatel je neodstraní ani na základě písemné výzvy poskytovatele, platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a poskytovatel s nimi může naložit podle svého uvážení; může si je i přivlastnit, či je zlikvidovat na náklady uživatele.

Článek VIII.
Závěrečná ustanovení

1. Smluvní strany shodně prohlašují, že uživatel je obeznámen se stavem předmětu užívání, jelikož jej užívá již na základě dřívějšího užívacího vztahu, přičemž si smluvní strany dále potvrzují, že podmínkami sjednanými v této smlouvě se řídí již od 1. 1. 2018. 
2. V ostatních záležitostech v této smlouvě neupravených se řídí práva a povinnosti stran smlouvy zejména ustanoveními o nájmu upravenými zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, a dále zákonem č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů, vyhláškou Ministerstva financí č. 62/2001 Sb., o hospodaření organizačních složek státu a státních organizací s majetkem státu, ve znění pozdějších předpisů, a zákonem č. 218/2000 Sb., o rozpočtových pravidlech a o změně některých souvisejících zákonů (rozpočtová pravidla), ve znění pozdějších předpisů.
3. Uživatel se vzdává svého práva namítat nepřiměřenou výši smluvní pokuty u soudu ve smyslu § 2051 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů. Smluvní pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 21 dnů od písemného vyúčtování odeslaného druhé smluvní straně. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody. Nárok na úhradu smluvní pokuty ani škody není nikterak dotčen odstoupením od smlouvy.

4. Smluvní strany si ujednaly, že ustanovení § 2200 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, se neužijí a úprava délky promlčecích lhůt se bude řídit ustanovením § 629 a následující občanského zákoníku.

5. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv).
6. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem uveřejnění v registru smluv. Uveřejnění této smlouvy v registru smluv zajistí poskytovatel. 
7. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva může být předmětem zveřejnění i dle jiných právních předpisů.

8. Smluvní strany se zavazují spolupůsobit jako osoba povinná v souladu se zákonem č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů.

9. Veškeré změny a dodatky k této smlouvě budou provedeny v písemné formě, označeny pořadovými čísly a řádně podepsány oběma stranami smlouvy.
10. Strany smlouvy jsou povinny se vzájemně informovat o jakékoliv změně údajů v této smlouvě uvedených.
11. Veškeré písemnosti zasílané podle této smlouvy budou doručeny osobně nebo prostřednictvím poštovní přepravy či obdobné služby. Za den doručení je považován pátý pracovní den po prokázaném odeslání písemnosti druhé straně, i když druhá strana zásilku obsahující písemnost z jakéhokoliv důvodu nepřevezme. Všechny písemnosti budou zasílány na adresy uvedené v záhlaví této smlouvy. 
12. Smluvní strany prohlašují, že tuto smlouvu uzavřely podle své pravé a svobodné vůle prosté omylů, nikoliv v tísni a že vzájemné plnění dle této smlouvy není v hrubém nepoměru. Smlouva je pro obě smluvní strany určitá a srozumitelná.

13. Smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních s platností originálu s tím, že jedno vyhotovení obdrží poskytovatel a jedno vyhotovení obdrží uživatel.

14. Nedílnou součástí této smlouvy jsou: 
· Příloha č. 1 - Specifikace předmětu smlouvy
· Příloha č. 2 - Plán objektu 
· Příloha č. 3 - Stanovení ceny služeb spojených s užíváním
	V Telči dne: ……………………

	     V Jihlavě dne: ……………………….


	
	


Poskytovatel:





Uživatel: 
Národní památkový ústav



Katastrální úřad pro Vysočinu
…………………………………


……………………………………
Mgr. Pavel Macků




Ing. Miloslav Kaválek
ředitel





   ředitel 
Příloha č. 1 – Specifikace předmětu smlouvy: 

	 č. míst.
	Určení místnosti
	m2

	I.33
	chodba (1/2 výměry z důvodu dělby s dalším nájemníkem)
	13,18

	I.34
	chodba (1/2 výměry z důvodu dělby s dalším nájemníkem)
	17,41

	I.38
	předsíň WC ženy (1/2 výměry z důvodu dělby s dalším nájemníkem)
	1,27

	I.39
	WC ženy (1/2 výměry z důvodu dělby s dalším nájemníkem)
	0,78

	I.48
	Badatelna
	13,97

	 
	Celkem
	46,60


Příloha č. 2 – Plán objektu:[image: image1.png]PUDORYS 1NP, M 1:150
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Příloha č. 3 – Stanovení ceny služeb spojených s užíváním (ceny bez DPH)

	
	Způsob platby: 


	Frekvence placení:


	Předpokládaná částka za relevantní období:

	Dodávky plynu 
	Paušálně  bez DPH

Částka je vypočtená jako poměrná část nákladů na základě pronajaté plochy k celkové ploše objektu.
	čtvrtletní
	1 600,- Kč

	Elektrická energie
	Paušálně bez DPH

Částka je vypočtená dle počtu 1 osobu KÚ na 2 dny v týdnu k celkovému počtu osob v objektu za 5 dní v týdnu.
	čtvrtletní
	600,- Kč

	Vodné a stočné
	Paušálně bez DPH
Částka je vypočtená dle počtu 1 osobu KÚ na 2 dny v týdnu k celkovému počtu osob v objektu za 5 dní v týdnu.
	čtvrtletní 
	200,- Kč

	Odvoz odpadu
	Paušálně bez DPH
Částka je vypočtená jako poměrná část reálných nákladů v roce 2017 na základě pronajaté plochy k celkové ploše objektu.
	čtvrtletní
	10,- Kč

	Úklid kanceláře i společných prostor
	Paušálně bez DPH 

Částka je vypočtená jako poměrná část nákladů na základě pronajaté plochy k celkové ploše objektu.
	čtvrtletní
	800,- Kč

	Součet služeb 
	
	
	3 210,- Kč
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