
NAJEMNI SMLOUVA
uzavrena podle § 2201 a nasi, zakona c. 89/2012 Sb., obcanskeho zakoniku, v platnem a ucinnem zneni (dale jen „OZ")

Clanek I. 

Smluvni strany

l.l. Rezidence Veleslavmova 13, a.s.

se si'dlem: 28. ri'jna 1727/108, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava

286 01432
CZ28601432

Krajsky soud v Ostrave, B 4209

Mgr. Marcelem Zachvejou, Ph.D., LL.M., predsedou predstavenstva

1C:
DIC:
zapis v OR: 

zastoupena:

dale jen „pronaji'matel"

Narodni divadlo moravskoslezske, prispevkova organizace

Cs. legii 148/14, 701 04 Ostrava, Moravska Ostrava 

00100528 
CZ00100528
Magistrat mesta Ostravy, ZL vydana Usnesem'm ZMO c. 2509/1014/32 ze 

dne 21.5.2014 
Jirim Nekvasilem, reditelem

1.2.

se si'dlem:

1C:
DIC:
registrace:

zastoupena:

dale jen „ndjemce"

pronaji'matel a najemce spolecne v textu jako „smluvnistrany", 
uzavi'raji ni'ze uvedeneho dne, mesi'ce a roku tuto najemni smlouvu

(dale take jen „smlouva"):

Clanek II.
Uvodnf ustanovenf

Pronaji'matel prohlasuje, ze je vylucnym vlastm'kem:

stavby c. p. 3183, zpusob vyuzitf: objekt obcanske vybavenosti, situovane na 
pozemcfch p. c. 1285/2 a 1285/4, to vse v obci: Ostrava, katastralm'm uzemf: 

Moravska Ostrava; tato stavba je evidovana na LV 13421 u Katastralm'ho uradu pro 
Moravskoslezsky kraj, Katastralnf pracoviste Ostrava, a

jednotek c. 3183/1, 3183/2, resp. 3183/3, ktere jsou ve vyse uvedene stavbe 

vymezeny.

2.1.

2.1.1.

2.1.2.



nAjemnIsmlouva

Najemce prohlasuje, ze v pronajatem prostoru budou probi'hat zkousky divadelm'ho souboru 
najemce - opereta/muzikal (dale tez jen jako „zkouska"). Zaroven pak dale prohlasuje, ze ma 
zajem uskutecnit zkousky v nfze uvedenem termi'nu v jednotce c. 3183/1 a jednotce c. 3183/2 , 

uvedene pod bodem 2.1.2. (obe jednotky dale jen jako „predmet najmu").

2.2.

Clanek III.
Predmet a ucel najmu

Pronajfmatel se zavazuje najemci prenechat predmet najmu k docasnemu uzi'vani, najemce se 
zavazuje pronaji'mateli zaplatit za toto docasne uzi'vani dohodnute najemne, to vse pak za dale 

uvedenych podmi'nek.

Najemce je opravnen uzfvat predmet najmu pouze pro ucely poradanf zkousek podle teto 
smlouvy (tj. pro zkousky, pro predchozi souvisejfcf pri'pravne prace, resp. pro nasledny uklid; 
najemce je v teto souvislosti opravnen po predchozi'm projednam s pronajfmatelem umi'stit do 

predmetu najmu veskerou potrebnou techniku pro prezentace ucastniku zkousek, pro 
umistem obcerstvenf, a dalsi nezbytna zarizeni, hudebni aparaturu a veskere s nf souviseji'ci 
predmety, resp. je v primerenem rozsahu opravnen predmet najmu tez opatrit propagacm'mi 
poutaci ci jinymi reklamnfmi materialy).

3.1.

3.2.

Clanek IV.
Doba najmu

Najem die teto smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to na jednotlive dny vyslovne uvedene 

v pri'loze c. 3 teto smlouvy (CATS - produkcnf plan), a vtechto dnech vzdy od 10.00 hodin do 
15:00 hodin (dale tez jen jako „najemm dny").

Obecny tydennf rozpis dob trvam' najmu v jednotlivych dnech, vcetne informaci o dobach 
otevrenj a uzavreni salu a budovy, v niz je sal vymezen, je uveden v prfloze c. 2 teto smlouvy.

4.1.

4.2.

Clanek V.
Najemne

Najemce je povinen pronaji'mateli uhradit za sjednanou dobu najmu najemne podle cenove 
kalkulace, ktera tvori prflohu c. 1 teto smlouvy. Najemne uvedene v cenove kalkulaci 
predstavuje najemne za 1 najemni den trvani najmu podle teto smlouvy (viz odst. 4.1. teto 
smlouvy - dale tez jen „denni najemne"). Denni najemne je dano pevnou castkou uvedenou 
v cenove kalkulaci a v souladu s nf se stanovf jako soucet nasledujfcfch polozek:

najemne za predmet najmu

5.1.

5.1.1.

naklady za spotrebovana media, tj. (i) elektricka energie, (ii) teplo, (iii) vodne a5.1.2.
stocne

naklady na rezii5.1.3.

naklady na provadenf uklidu po skoncenf zkousky5.1.4.

naklady na spravu budovy a dozor ze strany pronaifmatele5.1.5.
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nAjemn/smlouva

naklady na pri'pravu zkousky5.1.6.

Pro odstraneni pochybnosti smluvni strany uvadejf, ze v najemnem die odst. 5.1. teto smlouvy 

nejsou zahrnuty naklady na uklid predmetu najmu po dobu trvanf zkousek. Najemce se 
zavazuje provadet pffpadny nezbytny uklid predmetu najmu v prubehu zkousek sam na sve 
vlastnf naklady nebo si uklid po dobu trvanf akce objednat u pronajfmatele.

V prfpade, ze najemce nebude moci z provoznfch duvodu na strane najemce (zejmena 

v prfpade nemoci vetsfho poctu zkousejfcfch osob) v nekterem najemnfm dni realizovat 
zkousku, a tuto skutecnost, vcetne duvodu nemoznosti realizace zkousky, oznamf 
pronajfmateli nejpozdeji 2 pracovnf dny pred tfmto najemnfm dnem, dohodly se smluvni 

strany, ze najemce nenf povinen najem v konkretnfm najemnfm dni v predmetu najmu 
realizovat a za tento den platit najemne. V prfpade, ze najemce nesdelf pronajfmateli zadny 
relevantnf duvod nemoznosti realizace zkousky v konkretnfm najemnfm dni, ci jej nesdelf ve 
Ihute podle predchozf vety, je povinen najem za najemnf den zaplatit bez ohledu na 

skutecnost, zda zkouska bude realizovana ci nikoliv. Pro odstraneni pochybnosti smluvni strany 
uvadf, ze provoznfm duvodem na strane najemce nenf skutecnost, ze najemce predmet najmu 

nepotrebuje vyuzfvat.

Smluvni strany se dohodly, ze zrusit jednostranne najem v konkretnfch najemnfch dnech 
zpusobem uvedenym v bode 5.3. vyse, je najemce opravnen na nejvyse 3 najemnf dny 
bezprostredne nasledujfcf za sebou. Bezprostredne nasledujfcfmi najemnfmi dny se rozumf 

najemnf dny nasledujfcf za sebou bez prihlednutf ke dnum, na nez nebyl najem podle teto 

smlouvy sjednan.

K najemnemu podle teto smlouvy bude nasledne pripoctena dan z pridane hodnoty, v aktualne 

platne a ucinne vysi.

Najemne die predchozfch odstavcu teto smlouvy bude pronajfmatelem uctovano vzdy po 

skoncenf mesfce, do 15. dne mesfce nasledujfcfho a platba najemneho bude provedena 
prevodnfm prfkazem die splatnosti danoveho dokladu.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Clanek VI.
Odstoupem od smlouvy

Najemce je opravnen od teto smlouvy odstoupit, pricemz odstoupenf musf byt pfsemne a musf 

byt doruceno pronajfmateli.

Odstoupf-li najemce od teto smlouvy:

do 30 dm pred pocatkem prvnfho dne trvanf najmu (viz bod 4.1. vyse), je najemce 

povinen zaplatit pronajfmateli smluvni pokutu ve vysi 10 % z castky, ktera se rovna 
souctu castek dennfho najemneho za spolecensky sal die bodu 5.1.1. vyse teto 

smlouvy za vsechny sjednane dny trvanf najmu podle teto smlouvy;

do 10 dm pred pocatkem prvnfho dne trvanf najmu (viz bod 4.1. vyse), je najemce 
povinen zaplatit pronajfmateli smluvni pokutu ve vysi 20 % z castky, ktera se rovna 

souctu castek dennfho najemneho za spolecensky sal die bodu 5.1.1. vyse teto 

smlouvy za vsechny sjednane dny trvanf najmu podle teto smlouvy;

6.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.
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NAJEMNf SMLOUVA

v obdobf kratsfm nez 10 dm' pred pocatkem prvnfho dne trvanf najmu (viz bod 4.1. 
vyse), je najemce povinen zaplatit pronaji'mateli smluvnf pokutu ve vysi 40 % 
z castky, ktera se rovna souctu castek dennfho najemneho za spolecensky sal die 
bodu 5.1.1. vyse teto smlouvy za vsechny sjednane dny trvanf najmu podle teto 

smlouvy.

Pronajfmatel je opravnen od smlouvy odstoupit v prfpade nedodrzenf smluvnfch podmfnek ze 
strany najemce. Najemce je povinen v prfpade podle predchozf vety uhradit pronajfmateli 
smluvnf pokutu ve vysi 10 % z castky, ktera se rovna vysi souctu castek denm'ho najemneho za 
spolecensky sal die bodu 5.1.1. vyse teto smlouvy za vsechny sjednane dny trvanf najmu podle 

teto smlouvy.

Smluvnf pokuta podle Clanek VI. teto smlouvy je splatna okamzikem ucinnosti odstoupenf od 
smlouvy kteroukoliv smluvnf stranou.

6.2.3.

6.3.

6.4.

Clanek VII.
Pojistem

Pronajfmatel prohlasuje, ze ma predmet najmu pojisten.

Najemce prohlasuje, ze nahradf pronajfmateli veskere prfpadne skody, zpusobene jfm nebo 
ucastnfky zkousek na predmetu najmu podle teto smlouvy, ktere vzniknou pri poradanf 
zkousek nebo v prime souvislosti sjejich poradanfm, jakoz i skody vznikle vsouvislosti s 
prfpravou a ukoncenfm zkousek.

7.1.

7.2.

Clanek VIII.
Povinnosti smluvm'ch stran

Pronajfmatel je povinen:

prenechat najemci predmet najmu tak, aby jej mohl uzfvat ke zde vymezenemu 

ucelu,

zajistit najemci nerusene uzfvanf predmetu najmu po sjednanou dobu.

8.1.

8.1.1.

8.1.2.

Najemce je povinen:8.2.

uzfvat predmet najmu jako radny hospodar, a to vylucne ke shora uvedenemu ucelu,

radne a vcas zaplatit pronajfmateli sjednane najemne,

po skoncenf najmu pronajfmateli predmet najmu radne predat,

dodrzovat veskere hygienicke, protihlukove, protipozarnf, resp. jine bezpecnostnf 

predpisy ci narfzenf prfslusnych organu, aby na predmetu najmu ani v jeho okolf 
nevznikala skoda ci jina ujma.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

Strana 4 (celkem 5)



nAjemn! smlouva

Clanek IX.
Ostatnf ujednanf

Najemce prohlasuje, ze byl predem seznamen s faktickym stavem predmetu najmu i jeho
polohou a je s jeho stavem srozumen. Zejmena byl najemce srozumen s rozvodnou elektriny a

pojistkami v predmetu najmu, jakoz i s jejich stavem a vlastnostmi. Vteto souvislosti bere
najemce na vedomf, ze v prfpade, ze dojde k prerusenf ci ukoncenf zkousky v dusledku prepetf
v elektricke sfti, nema najemce narok na nahradu skody takto vznikle.

Najemce bere na vedomf, ze v celem predmetu najmu je zakazano kourit, rozdelavat ohen a
uzfvat jakoukoliv zabavnou pyrotechniku.

9.1.

9.2.

Clanek X.
Zaverecna ustanovenf

Tato smlouva, jakoz i veskere pravnf vztahy z teto smlouvy vyplyvajfcf, nebo s touto smlouvy
jakkoli jinak souvisejfcf (vcetne otazek nahrady skody ci jine ujmy), se rfdf pravnfm radem Ceske
republiky, zejmena pak zakonem c. 89/2012 Sb., obcanskym zakonfkem, v platnem a ucinnem
znenf. Nedflnou soucastf teto smlouvy jsou jejf prflohy.

Veskere zmeny nebo dodatky k teto smlouve musf byt ucineny pfsemne formou chronologicky
cfslovanych dodatku podepsanych obema smluvnfmi stranami.

Prava a povinnosti z teto smlouvy (tzv. postoupenf smlouvy) nesmejf byt bez predchozf
pfsemneho souhlasu druhe strany postupovana tretfm osobam ani jinak prevadena (napr. ve

forme cenneho papfru).

Pohledavky vznikle z teto smlouvy nenf zadna smluvnf strana opravnena zastavit nebo

postoupit na jinou osobu bez predchozfho pfsemneho souhlasu druhe strany; postoupenf nebo
zastavenf pohledavky bez takoveho souhlasu je neplatne.

Tato smlouva je porfzena ve dvou (2) vyhotovenfch s platnostf originalu, pricemz kazda ze
smluvnfch stran obdrzf po jednom (1) pri podpisu teto smlouvy.

Tato smlouva je obema smluvnfmi stranami uzavfrana po jejfm podrobnem a vzajemnem
projednanf, jako vyraz jejich skutecne (svobodne) a vazne vule, je ucinena nikoliv v omylu, ci
jako dusledek hrozby telesneho ci dusevnfho nasilf (viz § 587 obcanskeho zakonfku), resp. jako
nasledek Isti, smluvnf strany se proto cftf byt jejfm obsahem vazany a na dukaz toho pripojujf

sve podpisy.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

V Ostrave dne

Rezidence Velesl^yfi 13/a.s.

Mgr. Marcel Zachveja, Ph.D., LL-M/pfedseda predstavenstva
Narodnf divadlo moravskoslezske, prfspevkova organizace

Jiri Nekvasil, redite!

rova

pronajimgtel najemce
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Dennf cenova kalkulace najemneho - NDM
PRILOHA C. 1 NAJEMNI SMLOUVY

Vyrizuje: Pavla Telcerova Kontakt: : pavla.telcerova@ndm.cz, +420 734 304 347

od/PSPolozka do/KS pocet jednotek cena za jednotku jed. Kc

Najemne za spo ecensky sal

denni najemne 3 000,00 Kc

Celkem 3 000,00 Kc

Sluzby - uklid, dozor, poradatel....

sprava budovy a dozor (1 osoba) 720,00 Kc

uklid (1 osoba) hodina po zkousce 120,00 Kc
priprava salu (1 osoba) hodina pred zkouskou 120,00 Kc

Celkem 960,00 Kc

Energie

energie (elektrina, teplo, vodne, stocne) 800,00 Kc

Celkem 800,00 Kc

Naklady na rezii

toaletni potreby, atd. (naklady na den) 77,00 Kc

77,00 Kc

n bez DPH 4 837,00 Kc

DPH 21% 1 015,77 Kc
Celkova cena za den s DPH 5 852,77 Kc
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Obecny tydennf rozpis dob trvanf r m

najmu

PRILOHA C. 2 nAJEMIMI SMLOUVY

Tydenni rozpis: otevreni salu, budovy pronajem uzavreni salu, budovy

pondeli

utery
streda

ctvrtek

patek

sobota

9.00 10.00-15.00 

10.00 -15.00 

10.00-15.00 

10.00-15.00 

10.00-15.00 

10.00 -15.00

16.00

16.00

16.00

16.00

16.00

16.00

9.00

9.00

9.00

9.00

9.00
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PRILOHA C. 3 NAJEMNI SMLOUVY

CATS - produkcni plan (vynatek z planu)
Priloha k najemni smlouve - Klub Alfa/Rezidence Veleslavlnova 13

UNOR

CT1.

PA2.

SO 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+di'lcf zkousky3.

4. NE

PO5.

UT 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+di'lci' zkousky6.

ST 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+di'lci zkousky7.

CT 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+dflcf zkousky8.

PA9.

SO10.

NE11.

PO12.

UT 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+dNcf zkousky13.

ST 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+di'lci zkousky14.

CT 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+dNa zkousky15.

PA 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+di'la zkousky16.

SO17.

NE18.

PO19.

UT 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+dNci zkousky20.

ST 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+di'lcf zkousky21.

CT 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+dNcf zkousky22.

PA 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+di'lci' zkousky23.

SO 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+dflci zkousky24.

NE25.

PO26.

UT 10:00-15:00-Alfa-choreograficke+dilci' zkousky27.

ST28.
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BREZEN

6t 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.1.

pA2.

SO 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.3.

NE4.

5. PO

UT 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.6.

10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.ST7.

Ct 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.8.

pA 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.9.

SO 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.10.

NE11.

12. PO

UT 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.13.

ST 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.14.

CT 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.15.

PA 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.16.

10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.SO17.

NE18.

PO19.

UT 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.20.

10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.ST21.

CT 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.22.

pA 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.23.

10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.SO24.

NE25.

26. PO

UT 10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.27.

10:00-15:00-Alfa-choreo+aranz.zk.ST28.

CT29.

pA30.

SO31.
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