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Smluvni strany:

Mésto Rymarov
se sidlem: namésti Miru 1, 795 01 Rymaiov
IC: 00296317

(dale jen “pronajimatel” )

Komerc¢ni banka, a.s.

se sidlem; Praha 1, Na Pfikopé 33, &p. 969, PSC 114 07

IC: 45317054

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1360

(déle jen najemce)

v souladu se zakonem &. 116/1990 Sb., v platném znéni, a ob&anskym zakonikem uzaviraji tento

dodatek €. 3
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a Uhradé sluzeb spojenych s jejich
uzivanim ze dne 23.5.1994, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 25.1.1996 a dodatku €. 2 ze
dne 1.11.1996

I
Smluvni strany uzaviely dne 23.5.1994 smlouvu o najmu nebytovych prostor, ve znéni dodatku &. 1 ze
dne 25.1.1996 a dodatku €. 2 ze dne 1.11.1996, na zakladé které najemce uziva nebytové prostory
v pfizemi budovy &p. 2 v kat. z. a obci Rymarov, ul. Sokolovska 25. (dale jen téz ,smlouva®).

Smluvni strany se dohodly na zméné &l. |. - VIIl. smlouvy.

Timto dodatkem se rusi ustanoveni €l I. - VIII. smlouvy a nahrazuji se nasledujicim znénim:

I. Pfedmét a uéel najmu

1. Pronajimatel je viastnikem nemovitosti, budovy &.p. 2 nachazejici se na pozemku parc. ¢. 496 v ul.
Sokolovska 25, Rymarov, zapsané v katastru nemovitosti na LV 1051 vedeného Katastralnim Gradem
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pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, katastralni pracovisté Bruntél pro kat. uz. a obec Rymarov
(dale jen “budova“). Pronajimatel, na zakladé usneseni Rady mésta Rymaiova Cislo 818/23/04 ze dne
9.2.2004, touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory v I. nadzemnim pod]a2t budovy se
samostatnym vchodem 0 celkové vymére 286 m’, a to mistnosti €. 10101 o vyméi‘e 6,9 m? ¢ 10102 az
10111 ,0 vymére 241 m?, & 10112 0 vymefe 144 m?, & 10113 o vyméfe 7,5 m’, &. 10114 0 vyméfe
9,2 m? a & 10115 o vyméi‘e 7 m® pro udel s;ednany, tj. jako prostory sIouchn k bankovni ¢innosti
najemce, tedy k ¢innosti, ke které je najemce opravnén.

2. Pronajaté nebytové prostory v prvnim nadzemnim podlazi budovy bude najemce uzivat jako bankovni
halu, kancelare a prostory k umisténi penézniho automatu.

3. Pfesné umisténi pronajatych prostor, véetné unikové cesty, je vymezeno v planku, ktery je nedilnou
soutasti této smlouvy jako pfiloha €. 1.

I. VySe najemného, ihrada a splatnost

1. Najemce je povinen hradit za uzivani nebytovych prostor dle &l. |. odst.1. roéni najemné ve vysi celkem
200 200,- K&, tj. &tvrtletnd 50 050,- K& Najemné bude hrazeno na zakladé smiouvy, ve stejnych
splatkach vzdy do 10. dne prvniho mésice pfisludného kalendafniho ¢tvrtleti, za které je najemne
hrazeno, a to na bankovni Gget & 4905771/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s. variabilni symbol
thrady 31110.

2. Najem bude dle § 30 odst.4 zakona ¢.588/1992 Sb., o dani z pfidané hodnoty, osvobozen od dané z
pfidané hodnoty.

3. Najemné dohodnuté v bodé 1. tohoto ¢lanku méa platnost na dobu uréitou pouze do dne, ke kterému
Rada mésta Rymarova stanovi nové véeobecné platné sazby za pronajem nebytovych prostor, resp.
%-ni nardst vy$e najemného. Najemce se zavazuje nové sazby najemného formou vypoctoveho listu
k této smlouvé na vyzvu pronajimatele od data jejich platnosti pfijmout a pronajimateli platit.

lll. Deba najmu a ukonéeni smlouvy
1. Najem je sjednavan na dobu neurcitou.

2. Obé& smiluvni strany jsou opravnény vypovédét smlouvu bez udani divodu, vypovédni Ihita Cini Sest (6)
mésicll a podita se od prvého dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi druhe smiuvni strané.

IV. Sluzby spojené s najmem nebytovych prostor

1. Pronajimatel se zavazuje zajistt poskytovani sluZeb spojenych s uZivanim nebytovych prostor
uvedenych v é&l. |, bod 1. v obvyklém mnoZstvi a kvalité. Jedna se o tyto sluZby:
a) dodavka vody,
b) dodavka tepla
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V Ostatni sluzby spojené s uzivanim pronajatych nebytovych prostor si bude hradit ndjemce sam, pokud
se nedohodne se spravcem nemovitosti mésta Rymarova, kterym je Byterm Rymarfov, pfispévkova
organizace, jinak.

Za poskytovani sluzeb dle odst. 1., bod a) az b) tohoto &lanku se najemce zavazuje hradit étvrtletné
zalohy na Uhradu ceny sluzeb uvedenych v bodé 1. tohoto &lanku v celkové vysi 21 900,- K&. Zalohy jsou
splatné Ctvrtletné vidy do desatého (10) dne prvniho mésice pfislusného kalendafniho &tvrtleti, za které
jsou zalohy hrazeny, a to na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s.. Smiuvni strany
vyslovné prohladuji, Zze zavazek najemce hradit zalohy na uhradu ceny sluzeb podle této smiouvy je
splnén okamzikem poukazani téchto zaloh na vyse uvedeny ucet.

2. Ctvrtletni zalohy na jednotlivé sluzby jsou stanoveny takto:

a) dodavka vody 1 500,-Ké&
b) dodavka tepla 20 400,- K&
celkem ctvrtletné 20 400,- K&
celkem ro¢né 81 600,- K&

Sluzby uvedené v bodé 1. tohoto €lanku budou hrazeny dle platnych pravnich pfedpisu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze skute¢na vyse uhrady za sluzby podle bodu 2. tohoto ¢lanku bude
zUgtovana se zaplacenymi zalohami na jednotlivé sluzby na zakladé vyuétovani téchto sluzeb od
pfislusnych dodavatell nejpozdéji do 30.4. nasledujiciho roku. Preplatky za sluzby vyplyvajici
ze zu¢tovani jsou splatné do tfi (3) mésicl dne ode dne, kdy bude najemci doruéeno pisemné
oznameni o skute¢ne vysi uhrady za sluzby. Nedoplatky za sluzby vyplyvajici ze zu¢tovani jsou splatné
do tfi (3) mésicl dne ode dne, kdy bude najemci doru¢eno pisemné oznameni o skute&né vysi uhrady
za sluzby. Pronajimatel se zavazuje zajistit, Ze na pozadani najemce bude najemci prokazana spravnost
vyuctovani sluzeb pfislusnymi doklady. Namitky proti skute¢né vysi uhrady za sluzby musi najemce
uplatnit u pronajimatele pisemné. Namitky musi byt vypoiadany nejpozdeji do dvou (2) mésicl od jejich
podani. V pfipadé, Ze se prokaze, Ze byla skuteéna vyse uhrady za sluzby nespravné vyucétovana a
najemci tak vznikla pohledavka, zavazuje se pronajimatel zajistit, aby pfislusny preplatek byl ve Ihaté 15
dni od oznameni o teto skuteCnosti najemci poukazan na u¢et najemce. Pokud se tak nestane, najemce
je opravnén zapocist tuto svou pohledavku na jakoukoli pohledavku, a to i nesplatnou, podle této
smlouvy, za pronajimatelem. Veskere platby ve prospéch najemce podle tohoto bodu smlouvy budou
hrazeny na bankovni ucet najemce €. u. 13070227/0100 vedeny u Komercni banky, a.s.

V pfipadé, Ze bude najemce v prodleni s Uhradou plateb podle tohoto €lanku smlouvy déle neZ pét (5)
dnd, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim viady €. 142/1994 Sb.,
a to za kazdy den prodleni pfesahujici vy$e uvedenou IhGtu pét (5) dnl. V pfipadé, Ze bude
pronajimatel v prodleni s vracenim preplatku za sluzby déle nez pét (5) dnd, nalezi najemci Urok
z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb. z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni
pfesahujici vySe uvedenou lhutu pét (5) dnd.

VySe zalohy na uhradu ceny sluzeb podle bodu 2. tohoto &lanku mize byt pronajimatelem jednostranné
zvySena podle skute&né spotieby pfedchoziho roku. Zména celkové zalohy bude najemci oznamena
pisemné nejpozdéji do tfi (3) mésict po vyuctovani sluzeb formou vypodétového listu, ktery je nedilnou
soucCasti najemni smlouvy. Najemce se zavazuje novou vysi zalohy pfijmout a pronajimateli platit.
Jakeékoli zvySeni musi byt najemci na jeho Zadost dolozeno pisemnymi podklady, ze kterych vyplyva
zvyseni cen za sluzby.
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V. Povinnosti najemce

1.

122

10.

Najemce je povinen fadné a v€as hradit pronajimateli smluvené ceny za najem nebytovych prostor a za
poskytované sluzby stanovené touto smiouvou.

Najemce je povinen uZivat nebytové prostory pouze k t¢elu stanovenému touto smlouvou.

Najemce a jeho zaméstnanci jsou opravnéni uzivat pronajaté nebytové prostory denné v dobé& od 0,00
do 24,00 hod.

Najemce je povinen zabezpedit v pronajatych prostorach plnéni povinnosti na tuseku pozarni ochrany
v souladu s ustanovenim § odst. 2 zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrane, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam na pozadani pfistup do pronajatych
nebytovych prostor za Gu¢elem provedeni bezpeénostnich a protipozamich kontrol a revizi a zaroven jim
poskytovat potfebnou souginnost a to po pfedchozim vyrozuméni a pfedloZeni jmenného seznamu
osob.

Najemce je povinen umoznit vstup zastupcim kontrolnich spravnich organt (napf. OHES, Zivnostensky
odbor, apod.) a to po pfedchozim vyrozuméni a pfedloZzeni jmenného seznamu osob.

Najemce je povinen na vlastni naklady provadét drobné opravy souvisejici s uzivanim a nest naklady
spojené s b&Znou Udrzbou nebytovych prostor, které jsou pfedmétem najmu, a to v rozsahu stanoveném
obdobné pro najemce bytl dle §§ 5 a 6 nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb.v souladu s § 5 zakona ¢. 116/1990
Sb, o0 najmu a podnajmu nebytovych prostor.

Povinnosti najemce je oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu oprav, které ma provést
pronajimatel, a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera vznikla porusenim této
povinnosti.

Najemce neni opravnén provadét bez souhlasu pronajimatele jakeékoliv stavebni a jiné upravy
pronajatych nebytovych prostor. Pfipadné technické zhodnoceni provedené se souhlasem pronajimatele
odepisuje najemce. Pronajimatel si o provedené technické zhodnoceni nezvysi vstupni cenu majetku.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele dat pronajaté nebytove
prostory do podnajmu.

VI. Povinnosti pronajimatele

e

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci nebytové prostory ve stavu zplUsobilém ke smluvenému
uzivani a vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci poskytovani sluZzeb uvedenych v &l. . této smlouvy.
3. Pronajimatel se zavazuje dale zajistit zejména:
a) ¢isténi a kontrolu komind, koufovodd a spotiebiél paliv,
b) udrzbu a spravny chod vzduchotechniky podle platnych predpisq,
c) kontrolu, opravy a plnéni hasicich pfistroju umisténych ve spoleénych prostorach, dale kontrolu
funkénosti a opravy pozarniho vodovodu,
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4. Pronajimatel prohladuje, Ze ke dni podepsani této smlouvy je budovu, v niZ se nachazeji pfedmetne
nebytové prostory, fadné pojisténa, a zavazuje se toto pojisténi po dobu trvani najemniho vztahu
udrZovat. Pronajimatel se zavazuje sjednat na celou dobu najmu pojidténi odpovédnosti za skodu
zplsobenou tietim osobam a toto pojisténi po celou dobu najmu v dostatecné vysi udrzovat.

VII. Ostatni ujednani

1. Spravu predmétu najmu vykonava pro pronajimatele BYTERM Rymarfov, pfispévkova organizace
se sidlem v Rymafové, Palackého 11. Sprévce je opravnén provadét vici najemci vSechny ukony
za pronajimatele s vyjimkou akti, vyhrazenych statutarnimu zastupci Mésta Rymarov.

2. Umist&ni jakékoliv reklamy nebo firemniho S&titu si nédjemce zajisti na vlastni naklady pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pokud najemce bude pro tgely své bankovni innosti provadét
na své naklady stavebni Gpravy v pronajatych nebytovych prostorech a/nebo v budove, predloZi
pronajimateli pfislugnou projektovou dokumentaci k odsouhlaseni provedeni téchto stavebnich tprav.

4. Smluvni strany sjednavaji, ze v obdobi, kdy dojde k ukonéeni néjmu, pronajimatel uhradi najemci
pfedem odsouhlasené technické zhodnoceni nemovitosti, které bude na zakladé dohody ponechano,
v ocenéni, kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani podle zékona o danich z pfijmd
v platném znéni.

5. Povinnosti obou smiuvnich stran na Useku bezpe&nosti a pozarni ochrany jsou uvedeny v pfiloze €. 2,
ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1. Jakékoliv doplnéni nebo zmé&ny této smlouvy je mozno provést pouze na zakladé dohody smiuvnich
stran, a to formou pisemného dodatku k této smlouve.

2. Vaztahy touto smlouvou neupravené & nezminéné se Fidi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o nagjmu
a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, a zakona &. 40/1964 Sb., ob&anského zakoniku,
v platném znéni.

Tento dodatek nabyva uc¢innosti dnem 1. 3. 2004.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén tento dodatek uzavfit a fadné plnit zavazky v tomto dodatku
obsazené, nebot’ splnil veskeré povinnosti ulozené mu platnymi pravnimi pfedpisy, a to zejména zak.
&. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni a zak. 199/1994 Sb. o zadavani vefejnych zakazek,
v platném znéni, paklize tyto pfedpisy splnéni takovych zvlastnich povinnosti v tomto pfipadé
vyzaduiji,
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Tento dodatek je vyhotoven ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu, kazda ze
smluvnich stran obdrzi po 2 stejnopisech.

Smluvni strany prohladuji, Zze si tento dodatek pfed jeho podpisem pfecetly, jsou seznameny
s veskerymi ustanovenimi a témto ustanovenim rozumi.

Mésto Rymaiov Komercni banka, a.s

V Rym i VPrazedne Z%.2. £oof

Ing. Petr Klouda Ing. Iva Slobodova, CSc.
strarosta mésta Rymarova Head of Facility Management

Support, Support Services

Ing. David BuZga
Head of Support, Support Services
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/ Piiloha &. 1 — situaéni planek - vymezeni spoleénych a pronajatych prostor a unikové cesty

LEGENDA:
spoleéné prostory pronajaté prostory unikova cesta
nejsou
1. NP

m '
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Priloha €. 2 Povinnosti na useku bezpecnosti a pozarni ochrany

I. Povinnosti na tiseku bezpecnosti

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

Pronajimatel je povinen zachovavat mi¢enlivost o skute¢nostech, které maji vztah k pfedmétu najmu,
zejména ke skute¢nostem vztahujicim se k zabezpeéeni prostor pfedmétu najmu, se kterymi se pii
plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy seznami.

Pronajimatel souhlasi s vybudovanim bezpe¢nostnich systémi najemce na jeho vilastni naklady,
s pfipojenim zabezpedeni pronajatych prostor na SCO PCR nebo CBS a s tim souvisejici instalaci
prenosového zafizeni. V této souvislosti souhlasi se vstupem povéfenych ftfetich osob najemce
k provadeéni servisu, oprav a revizi téchto zafizeni, Casoveé bez omezeni.

Najemce je opravnén v pronajatych prostorach bez souhlasu pronajimatele na svoje naklady instalovat
potfebné prvky mechanického zabezpeceni.

Pronajimatel nebude zasahovat do bezpe¢nostnich systéml najemce v pronajatych prostorach ani
s nimi manipulovat. Nebude vyZadovat pfedloZzeni dokumentace téchto systéma.

Pronajimatel bere na védomi specifickou ¢innost souvisejici s provadénim pfeprav hotovosti prodejnino
mista najemce a bude respektovat rezimova opatfeni souvisejici s bezpelnym provozovanim
bankovnich €innosti.

Pronajimatel je povinen hlasit v dostatecném predstihu veskeré prace souvisejici s Gdrzbou, kontrolou a
zkouskami zafizeni zasahujicich do pronajatych prostor. Za timto U¢elem pfedlozZi najemci seznam
pracovnik(, ktefi se této ¢innosti ug¢astni. Pfi téchto ¢innostech je zakaz vstupu do pronajatych prostor
se zbrani, zakaz filmovani, fotografovani a pouzivani mobilnich telefond.

Najemce je povinen hlasit v dostateéném ¢asovém predstihu pronajimateli veskeré prace souvisejici
s GdrZbou a opravami v prostorach pfedmétu najmu, které svoji povahou vyvozuji nadmérny hluk, otfesy
a prasnost.

Pronajimatel i ndjemce se zavazuji, Zze v piipadé vzniku jakékoli mimofadné udalosti, ktera ma vztah
k bezpec&nosti, ochran& Zivota, zdravi a majetku, budou neprodlené informovat kontaktni osobu druhé
smluvni strany.

Pronajimatel souhlasi, Ze nebude vyzadovat ani vlastnit kli¢e od pronajatych prostor.

Il. Povinnosti na Gseku pozarni ochrany:

Na zakladé §2 odst. 2 zakona ¢.133/1985Sb., o poZarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisl je
osobou odpovédnou za plnéni povinnosti na tseku pozarni ochrany (dale jen ,PO") u

pronajimatele pan | - -

najemce Ing. Vojtéch Kohoutek, feditel Regionalni pobotky KB Opava a
kontaktni osobou Ing. Jan Kunicky, vedouci pro podporu

telefon: v pracovni dobé: 553 682 436

v mimopracovni dobé:
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kontaktni osobou p. Martin Heng, feditel pobocky Rymarov
telefon: v pracovni dobé: 554
v mimopracovni dob& mobil: Y“

1. Pronajimatel zejména:

pfeda oproti podpisu pfislusnou dokumentaci PO a dal$i pokyny a informace potfebné

k pInéni povinnosti na useku PO, véetné pozadavkl vyplyvajicich z instalace pozarné
bezpecnostnich zafizeni objektu,

provede pfislusné ¢innosti k zajisténi provozuschopnosti pronajatych prostor a zafizeni
(udrzba, kontrola a zkousky) za U¢elem zajisténi pozarni bezpeénosti, o ¢emz bude

v ¢asoveém pfedstihu informovat najemce,

uhradi veskerou $kodu zplsobenou pozarem najemci, jeho zaméstnanctim nebo klientim
v pronajatych a vymezenych spoleénych prostorach, na majetku najemce, pokud se prokaze,
Ze $koda zpUsobena poZzarem byla zapfi¢inéna ¢innosti pronajimatele. Obdobnym
zplisobem se postupuje pfi ulozeni sankce organem statniho pozarniho dozoru,
nevybavuje pronajaté prostory pfenosnymi hasicimi pfistroji se zfetelem na pozarni
nebezpeci provozovane ¢innosti nagjemcem.

2. Najemce zejména

zaruéuje provozovani ¢innosti v pronajatych prostorach v souladu s kolaudaénim
rozhodnutim a pfedmé&tem podnikani a prohlasuje, Ze jim provozované €innosti jsou
zaclenény do kategorie ¢innosti bez zvySeného pozarniho nebezpeéi podle § 4 citovaného
zakona o PO,

zabezpedi plnéni povinnosti na useku PO v souladu s platnymi pfedpisy a pfedanou
dokumentaci pronajimatele u svych zaméstnancl a pfiméfené u svych klientd,

vybavi pronajaté prostory vlastnimi vécnymi prostfedky pozarni ochrany (pfenosnymi
hasicimi pfistroji) v potiebném mnozstvi a druhu podle ustanoveni § 2 odst. 5 vyhlasky MV ¢&.
246/2001 Sb., o pozarni prevenci,

oznami neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pronajatych prostorach a Skodu
jim zpUsobenou,

uhradi veskerou $kodu zpusobenou pronajimateli, jeho zaméstnancim popfipadé klientim
v objektu nebo na majetku pronajimatele, pokud se prokaze, Ze $koda zplsobena pozarem
byla zapfi¢inéna Cinnosti najemce,

neodkladneé pini pokyny souvisejici se vznikem pozZaru nebo jiné mimofadné udalosti

v objektu tykajici se ochrany Zivota a zdravi v8ech osob zdrzujicich se v objektu, napf.
pokyny k evakuaci,

projedna prfedem s pronajimatelem zmeény charakteru nebo podminek anebo rozsahu
provozované ¢innosti v pronajatych prostorach a na zakladé jeho pisemného souhlasu dale
s prislusnym spravnim organem,

provede prace, které mohou vést ke vzniku pozaru pouze na zakladé pisemného vyjadieni
pronajimatele,

umozni po dohodé s pronajimatelem zpfistupnéni pronajatych prostor a zafizeni za u¢elem
provedeni udrzby, kontrol a zkoudek k zajisténi pozarni bezpeénosti,
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