4364/UCL/2014-UCLM

C.j.: UZSVM/UCL/4198/2014-UCLM

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2 — Nové Mésto,

zastoupena Ing. Zderikou Vinafovou, feditelkou odboru Odlouéené pracovisté Ceska Lipa,
na zakladé povéfeni Pfikazem generalniho feditele &. 6/2014,

IC: 69797111,

(dale jen ,pronajimatel®)

a

CEZ Distribuce, a. s.

se sidlem Dé&cin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cin

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, viozka
¢. 2145

Zasilaci adresa pro dorucovani faktur: xxxxx

IC: 24729035

DIC: CZ24729035

Bankovni spojeni: Xxxxxx

Zastoupena: XXXXX

(dale jen ,najemce”),

uzaviraji podle ust. § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a podle ust. § 27
zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢. 219/2000 Sb.,“) tuto

SMLOUVU

O NAJMU NEMOVITE VECI
¢é. UCL/66/06/NS-239/UE/14/KL, na strané pronajimatele
¢. NSN/3002/2014, na strané najemce

ClL L

1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na
zakladé bodu 14 ¢&l. CXVIl zakona €. 320/2002 Sb., o zméné a zruSeni nékterych zakonl
v souvislosti s ukon&enim ¢innosti okresnich Ufadd, ve znéni pozdéjSich pfedpist a ve smyslu
§ 9 zdkona €. 219/2000 Sb., pfislusny hospodaifit s niZze uvedenou nemovitou veci:
Pozemek:

- parcela €. 2241, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./¢.e. — stavba technického vybaveni
zapsano na listu vlastnictvi €. 60000, pro katastralni uzemi Mimon, obec Mimon, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralnim pracovistém

Ceska Lipa (dale jen ,pfedmétna nemovita véc*)

2. Pronajimatel pfedmétnou nemovitou véc doCasné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo
jinych ukold v ramci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb.

CL. 1L



1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci ¢ast pfedmétné nemovité véci
uvedené v Cl. |., a to &ast — stavbu bez &.p./¢.e., v které je umisténo technologické zafizeni
transformacni stanice tak, jak je vyznaCeno zakresem v katastralni mapé, ktery tvofi pfilohu a
nedilnou soucast této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®), k doasnému uzivani a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli najemné a uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf
k ujednanému ucelu.

2. Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu dodasné nepotfebnym k pinéni funkci statu
formou pronajmu pfedmétu najmu pro najemcovu ¢innost, a to pro provozovani zafizeni
distribu¢ni soustavy — Stavba TS CL_0390 — Mimon, ktera je vlastnictvim najemce.

3. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, nebot si ho prohlédl pfed
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani podle této
smiouvy.

4. O faktickém pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu na pocatku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav pronajaté nemovité véci;
tento protokol je nedilnou soucasti této smlouvy.

CL 1.

1. Najemné za pfedmét najmu se sjednava ve smyslu § 27 odst. 3 zakona ¢&. 219/2000 Sb. ve
vysi 35 693 K¢ ro¢né.

2. Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele €. xxxxx, konstantni symbol 0308, a
to jednou ro¢né vzdy do 31. bfezna toho roku, za ktery je ngjemné placeno.

3. K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol xxxxx.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankovni ucet
pfijemce platby. PInéni se zapocte nejprve na jistinu.

5. SkoncCi-li nebo pocne-li najem v pribéhu roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna cCast
ro¢niho najemneého.

6. Pronajimatel muze kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rustu spotrebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = N; X (l + |t/100)

kde:

Ne1) je vySe najemneho v bézném kalendarnim roce,

Nt je vyse nagjemného v pfedchozim kalendafnim roce,
It je prumérny ro¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok
zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vysSi najemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci a
najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.

7. V najemném neni zahrnuta Uhrada za pfipadna pInéni poskytovana s uzivanim predmétu

najmu, zejména dodavky elektrické energie, které si najemce bude zajiStovat sam vlastnim
nakladem i usilim a svym jménem a pronajimatel mu k tomu poskytne jen nutnou soucinnost.

CL. IV.



Najem se sjednava na dobu od 1. 11. 2014 do 31. 10. 2016.
CL V.

1. Jakékoliv zmény na pfedmétu najmu, stavebni Upravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacniho zafizeni a terénni Upravy pfedmétu najmu ma najemce pravo provadét jen
na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soucasti bude i ujednani
smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o
vzajemném vyrovnani smluvnich stran z ddvodu zhodnoceni pfedmétu najmu. Po udéleni
takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez
udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pfedmétu najmu provést a
nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pfedmétu najmu.

2. Provede-li ngjemce zménu na predmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li na vyzvu pronajimatele pronajatou véc do plvodniho stavu, mlize pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynalozenych
nakladd v souvislosti s uvedenim nemovité véci do puvodniho stavu.

Cl. VL.
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pfedmét najmu k ujednanému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen pfedmét najmu udrZovat v takovém stavu, aby mohl slouzit ucelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu trvani
najmu.

4. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. 1. odst. 2), vychazejicimu z jeho povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo k
jeho poSkozeni nebo opotfebeni nad miru pfiméfenou poméridm a okolnostem. Predmét
najmu nesmi byt vyuzivan k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
materiall, jedd, drog a dalSim cinnostem, které ohroZuji nebo negativné puUsobi na Zivotni
prostiedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat
jinou &innost nebo zménit zptisob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. Il.
odst. 2.

5. Najemce je povinen oznamit pronajimateli posSkozeni, popf. vadu pfedmétu najmu, kterou
Zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné pédi zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to bez
zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti vady).

6. Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé& uzavieni ngjemni smlouvy strany védély a
ktera nebrani uzivani véci.

7. Najemce mulze zfidit tfeti osobé& uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li stim
pronajimatel pisemny souhlas. Zfidi-li najemce tfeti osob& podnajem bez souhlasu
pronajimatele, jde o hrubé poruseni povinnosti najemce, které pronajimateli zpUsobuje
vaznéjsSi ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét. Vypovédni doba Cini 3 mésice a
po¢ne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

8. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup na pfedmét najmu, zejména
za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potfebnych oprav apod.

9. Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pfedmétu najmu



10.

najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpist v pfedmétu najmu
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou udrzbou pfedmétu najmu a také naklady
na opravy poskozeni, které sam zpusobil.

Cl. VIL.

. Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
. Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

. Najemni vztah Ize ukon¢it vypovédi a rovnéz odstoupenim od smlouvy, pokud najemce nepini

fadné a v€as své povinnosti anebo pokud pfestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1
zakona €. 219/2000 Sb.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mize odstoupit od smlouvy, pokud pfestanou byt

pinény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. V takovém
pfipadé se zavazky, vyplyvajici pro smluvni strany ztéto najemni smlouvy, rusi ke dni
doruceni pisemného oznameni o odstoupeni ngjemci.

. Uziva-li najemce nemovitou véc takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru

pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Zze hrozi zniCeni véci, popf. uziva-li najemce
nemovité véci K jinému, nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitou véc
uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel sou€asné poskytne najemci
pfiméfenou Ihitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné nebezpeli z prodleni, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany

najemce, (napf. Cl. VI. odst. 7). Vypovédni doba &ini tfi mésice a poéne bé&Zet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

. Je-li ndjemce po dobu delSi nez 3 mésice v prodleni s placenim najemného, jedna se o hrubé

porusSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel ma pravo najem
vypoveédét. Vypovédni doba €ini tfi mésice a poCne bé&zZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruéeni pisemné vypoveédi.

CL. VIIL.

1. Nejpozdéji v den skonCeni najmu, v pfipadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni

doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doru€eni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfeda
najemce pronajimateli pronajatou nemovitou véc, vyklizenou, resp. uvedenou do puvodniho
stavu, pfipadné ve stavu, v jakém ji pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Pri faktickém pfedani a pfevzeti pronajaté nemovité véci zpét pronajimateli bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jeji stav.

Cl. IX.

Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a vcas, pfisluSi pronajimateli zakonny urok
z prodleni ve vysi, stanovené pravnim predpisem.

Nepreda-li ndjemce pfi skon€eni najmu pfedmét najmu v€as a fadné vyklizeny, resp. uvedeny
do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklému



opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10% mési¢niho
najemného za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zpuUsobené
poruSenim povinnosti ndjemce tim neni doteno.

Cl. X.

. Za bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu v dobé od 1. 7. 2011 do 31. 10. 2014 zaplati
najemce pronajimateli nahradu ve vysi 115 799 Ké.

. Castka v celkové vy$i 121 764 K&, kterou tvofi pomérna &ast najemného za obdobi
od 1. 11. 2014 do 31. 12. 2014 a nahrada za bezesmluvni uZivani dle odstavce 1. tohoto
¢lanku, je splatna do 30. 11. 2014.

Cl. XI.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, ucinna je od 1. 11.
2014.

Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran obcanskym
zakonikem a zakonem €. 219/2000 Sb.

Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatk(. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.
Ustanoveni CI. lIl. odst. 6. timto neni dot&eno.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu.
Kazdy z u€astnikl obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo v omylu. Na dlikaz toho pfipojuji své vlastnoruc¢ni podpisy.
V Ceské Lipé& dne \Y} dne

CEZ Distribuce, a. s.

Ing. Zdenka Vinarova XXXXX
feditelka odboru Odlou¢ené pracovisté XXXXX
Ceska Lipa



Pfiloha smlouvy &. UCL/66/06/NS-239/UE/14/KL

Vyznaceni predmétu najmu

B e pFedmétem najmu
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