SML/2016/1318/00M
SMLOUVA

o pirevodu vlastnictvi jednotky
¢. 5325-361358B

L
Smluvni strany:

1. Méstska ¢ast Praha 4
se sidlem: Praha 4, Antala Staska 2059/80b, PSC: 140 46

zastoupena: Mgr. LukaSem Zichou, zastupcem starosty méstské ¢asti Praha 4
na zakladé plné moci
IC: 000 63 584

na stran¢ jedné jako prodavajici (dale jen prodavajici)
a

2. Ing. Pavel Solar

na stran¢ druh¢ jako kupujici (déle jen kupujici)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoram a
doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byti, déale jen cit. zak.) a v souladu se Zasadami prodeje
volnych bytovych jednotek spolu s ptislusnym spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu
a na zastavéném (piipadné souvisejicim/ptilehlém) pozemku z majetku méstské ¢asti Praha 4 formou
vybérovych ftizeni realizovanych na zakladé zvefejnénych zamérli, schvalenymi usnesenim
Zastupitelstva méstské casti Praha 4 ¢. 3Z-5/2011 ze dne 18.2.2011 (dale jen Zasady) tuto

smlouvu o prevodu vlastnictvi jednotky, spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu
a spoluvlastnického podilu na pozemku

I1.
Uvodni ustanoveni

1). Prodavajici prohlasuje, ze nemovitosti specifikované v ¢l. 111., odst. 1). a 2). této smlouvy presly na
zakladé zak. &. 172/1991 Sb., o piechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci, v platném
znéni, do vlastnictvi obce hl. mésta Prahy a dle § 19, odst. 1 a § 34, odst. 3 zak. ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, a na zaklad¢ vyhl. hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou
se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni, byly svéfeny méstské &asti Praha 4.
Prodavajici prohlaSuje dale, ze pti nakladani se svéfenym majetkem vykonava vsechna prava a
povinnosti vlastnika a rozhoduje, s vyjimkou § 18 cit. vyhl. HMP, o vSech majetkopravnich ukonech
v plném rozsahu.



2). Prohlasenim vlastnika schvalenym usnesenim Rada méstské &asti Praha 4 ¢. 18R-845/2012 ze dne
2.8.2012 a podepsanym zastupcem starosty méstské Casti dne 20.8.2012, vklad prdva povolen
rozhodnutim Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu, katastralni pracovisté Praha ke dni 3.9.2012, pod
&.j. V-37769/2012 (dale jen prohlaseni vlastnika), vymezil prodavajici v budové ¢.p.1358 na
pozemku parc. ¢. 340, k. u. Nusle, obec Praha (dale jen dim, pfip. budova) jednotky ve smyslu zdkona
o vlastnictvi byti, jakoz i s témito jednotkami souvisejici spoluvlastnické podily na spolecnych
¢astech domu a odpovidajici spoluvlastnické podily na zastavéném pozemku parc. ¢. 340 , obec Praha.
Timto prohlasenim vlastnika byla vymezena i jednotka - byt ¢. 1358/36, s jejimz vlastnictvim jsou
podle cit. zak. spjaty spoluvlastnicky podil o velikosti 5270/18709 na spole¢nych ¢astech domu
&. p. 1358, Cestmirova 25 a spoluvlastnicky podil o velikosti 5270/18709 na zastavéném pozemku
parc. ¢. 340, k. 4. Nusle, obec Praha. Uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim pracovistém Praha pro obec hl.
m. Praha, k. 0. Nusle.

3). Prodavajici prohlasuje, ze zamér prodat v ¢l. II1., odst. 1). a 2). této smlouvy uvedenou jednotku se
spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech domu a pozemku byl pod pof. ¢. 60400/16 zvefejnén
od 2.5.2016 do 31.5.2016 tak, jak uklada ust. § 36 odst. 1 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, v platném znéni, na Gfedni desce prodavajiciho a zvetejnén byl téz elektronicky a jejich tplatny
pievod ve prospéch kupujiciho a dalsi vécna prava dle této smlouvy byly schvéleny usnesenim
Zastupitelstva méstské casti Praha 4 ¢. 17Z-17/2016 ze dne 14.9.2016.

I11.
Predmét prrevodu

1). Prodavajici je vlastnikem jednotky - byt ¢. 1358/36 (dale jen jednotka)

Jednotka ¢. 1358/36 je byt 2+kk umistény ve 4. nadzemnim podlazi pfedmétné budovy (3. patro)
vpiedu vpravo od hlavniho vchodu do ptedmétné budovy.

Jednotka ¢. 1358/36 se sklada z (véetné mistnosti tvoricich ptislusenstvi):

pokoj 21,89 m’
pokoj 16,42 m’
predsin s kuchyrniskym koutem 9,53 m’
koupelna s WC 4,81 m*

celkova podlahova plocha pro stanoveni spoluvlastnickych podilt (zaokrouhlen¢):
52,7 m’*

Vybaveni jednotky: listovni schranka, zvonek, domovni telefon.

Soucésti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, kanalizace, topeni,
plynu, elektroinstalace, telefonni vedeni apod.), ktera je zakon¢ena nebo zacinajici v jednotce, a to od
ohraniceni jednotky vcetné uzaviracich ventil, kohouti a elektrickych jisticu s vyjimkou stoupacich
rozvodi a vedeni vody, kanalizace, topeni, plynu, elektroinstalace, telefonniho vedeni apod. poinaje
misty napojeni na uzaviraci ventily, kohouty a elektrické jisti¢e pfipadné v misté jinych napojeni na
vnitini rozvody v jednotce.

K vlastnictvi jednotky dale patii:

- naslapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,

- nenosné pricky,

- vnitini dvefe a vnitini okna nachazejici se uvnité jednotky, jakoz i vstupni dvefe a okna
prislusejici k jednotce, a to véetné zarubni, zamku, ramu a parapetd,

- omitky a malby vSech vnitinich stén a stropt,

- vnitini elektrické rozvody a knim pfipojené instalacni predméty (svétla, zativky, zasuvky,
vypinace) od elektroméru pro danou jednotku.

K vlastnictvi jednotky nepatii zdi a pficky oddélujici n€kolik jednotek nebo jednotku od spolenych
Casti predmétné budovy. K jednotce nepatii také hlavni svislé a vodorovné konstrukce piedmétné
budovy.



Jednotka je ohraniena vnitini stranou obvodovych zdi, vngjsi stranou vstupnich dveri, vn€jsi stranou
vnéjsich oken, uzaviracimi ventily (kohouty) privodu vody, plynu, topeni a elektrickymi jistici.

2). K predmétné jednotce piislusi:

a) spoluvlastnicky podil o velikosti 5270/18709 na spoleénych ¢astech domu (dale jen

spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu).

Prohlasenim vlastnika byly ureny v domé nasledujici spole¢né casti domu, které jsou spolecné

vlastnikim vSech jednotek:

- zéklady véetné izolaci, obvodové a nosné konstrukce a zdivo, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce,

- stiecha (stfe$ni krytina véetné krovu), zebiik pro vylez do strojovny vytahu,

- puda, byvalda pradelna s WC na pudé, komora na pudé¢, technologickd mistnost na padé -
zakladnova stanice radiotelefonni sit¢,

- schodisté a podesty, spole¢né chodby, zabradli,

- vytah, strojovna vytahu,

- okna a dvefe piimo pristupné ze spoleCnych casti predmétné budovy, vcetné litacich dveri
v ptizemi piedmétné budovy, vyjma pristupovych dveti do jednotek a oken mezi spole¢nymi
¢astmi predmétné budovy a jednotkami,

- vchody (z ulice i ze dvora, véetné vchodovych dveri),

- spolec¢né lodzie,

- sklepni prostory a chodby ve 2. podzemnim podlazi,

- kocarkarna v 1. nadzemnim podlazi,

- mistnost HUP a HUV pod schody v 1. podzemnim podlazi, spole¢né WC v 1. podzemnim podlazi,

- rozvody kanalizace, vody, teplé vody, plynu, topeni, elektiiny a domovni instalace,

- rozvody telefonu, zvonku, STA,

- skrinky na elektroméry,

- osvétlovaci télesa ve spolecnych ¢astech predmétné budovy,

- kominy,

- svetliky,

- hasici pristroje,

- venkovni upravy na dvore, zpevnéna plocha,

- zafizeni na svod odpadu,

- okapy, hromosvody.

Vyse uvedené spolecné ¢asti predmétné budovy budou spole¢né vsem vlastnikim jednotek. Vlastnici
vSech jednotek jsou opravnéni tyto Casti predmétné budovy uzivat a zaroven jsou povinni umoznit
jejich revize a podilet se na jejich opravach, udrzbé a provozu podle vyse spoluvlastnického podilu.
VySe uvedené spolecné casti predmétné budovy nemohou byt samostatnym piredmétem prevodu,
ackoli jsou v podilovém spoluvlastnictvi vlastnikli jednotek. Spoluvlastnické pravo k vyse uvedenym
spole¢nym ¢astem predmétné budovy prechazi s prevodem nebo prechodem jednotky.

Vlastnik prohlasuje, ze v predmétné budové nejsou takové spolecné Casti predmétné budovy, které by
byly spole¢né vlastnikiim jen nékterych jednotek.

b) spoluvlastnicky podil o velikosti 5270/18709 na pozemku parc. ¢. 340, zastavéna plocha a
nadvori, k.i. Nusle, obec Praha, pamatkové chranéné uzemi (dale jen spoluvlastnicky podil na
zastavéném pozemku).

Spoluvlastnicky podil k pozemku je odvozeny od vlastnictvi pfedmétné jednotky, a proto nemiize byt
samostatnym piedmétem zcizeni.

Spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu odpovida poméru podlahové plochy pievadéné
jednotky k celkové podlahové plose vsech jednotek v domé a spoluvlastnicky podil na pozemku
odpovida velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu.



3). Prodavajici timto prodava a touto smlouvou jiz prodal kupujicimu jednotku spolu se
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu, na zastavéném pozemku tak, jak jsou
specifikovany v ¢l I, odst. 1). a 2). této smlouvy s veSkerym vybavenim, soucastmi a
pfislusenstvim, se vSemi pravy a povinnostmi, a ve stavu, v jakém se ke dni uzavieni této smlouvy
nachazi a kupujici tyto nemovitosti kupuje a jako pfedmét vlastnictvi pfijima a prohlaSuje, Ze si
jednotku prohlédl a je seznamen s jejim stavem, ve kterém ji kupuje.

V.
Kupni cena a platebni podminky

1). Prodavajici a kupujici sjednali v souladu se Zasadami kupni cenu za jednotku, spoluvlastnicky
podil na spole¢nych ¢astech domu, na zastavéném pozemku dohodou ve vysi 2.433.000 K¢ (slovy
dva miliony Ctyfi sta tficet tfi tisic korun Ceskych) - dale jen dohodnutéd kupni cena.

Kupujici nemovitosti specifikované v ¢l. I1I., odst. 1). a 2). této smlouvy za dohodnutou kupni cenu
kupuje.

2). Na uhradu kupni ceny se zapocitava ¢astka 100.000 K¢ (slovy jedno sto tisic korun ceskych),
kterou kupujici slozil na Gcet prodavajiciho jako jistotu pii podani nabidky. Zustatek dohodnuté kupni
ceny se kupujici zavazuje zaplatit na Géet prodavajiciho, uvedeny v zahlavi této smlouvy ve lhité 90
dnti ode dne uzavreni této smlouvy, avSak pied podanim navrhu na vklad prav dle této smlouvy do
katastru nemovitosti.

Smluvni strany sjednavaji odkladaci podminku tak, ze vlastnické pravo k jednotce, spoluvlastnickému
podilu na spolecnych ¢astech domu, na zastavéném pozemku parc. ¢. 341 specifikovanym v ¢l. 111,
odst. 1). a 2). této smlouvy piejde na kupujiciho pouze v pfipadé, Zze kupni cena bude kupujicim zcela
uhrazena. V piipad¢, ze kupni cena nebude uhrazena ani do 90 dni ode dne uzavfeni této smlouvy,
zanikaji prava a povinnosti ztéto smlouvy a slozena jistota propada ve prospéch prodavajiciho.
Prodavajici ma pravo na nahradu skody, které zruSenim této smlouvy nezanika.

V.
Prava a zavazky

1). Prava a z&vazky tykajici se domu a prava k pozemku:

1. Z dosavadniho vlastnika na vlastniky vSech jednotek piejdou prava a zavazky tykajici se
pfedmétné budovy, jejich spole¢nych ¢asti a prava a zavazky k predmétnému pozemku vyplyvajici ze
smluvnich vztaht:

- o dodavce vody, teplé vody a odvadéni odpadnich vod,

- o dodavce elektrické energie do spole¢nych ¢asti predmétné budovy,

- 0 zajisténi provozu osobniho vytahu véetné odbornych prohlidek,

- o zajisténi a dodavkach tepla,

- 0 odvozu komunalniho odpadu,

- o Cisténi a kontrole stavu komind,

- o najmu ¢asti pidniho a stfeSniho prostoru za Glelem umisténi anténniho systému a
telekomunikaéniho zafizeni

2. Z dosavadniho vlastnika na vlastniky vSech jednotek piejdou prava a zavazky strany povinné a
strany opravnéné z vécného bremene (podle listiny - usneseni soudu ¢islo deniku 4045/1937)
sluzebnosti vjezdu a vyjezdu, POLVZ: 7/1975, zapsané v €asti C LV &. 1230 pro katastralni Gizemi
Nusle.

3. Teplo a tepla uzitkova voda (TUV) jsou do domu dodavany zplynové kotelny, ktera se
nachazi vdomé ¢.p. 1357, Mecislavova 16, Praha 4. Tepelné zafizeni kotelny slouzici k zajisténi
dodéavky tepla a ohfevu TUV je v dob& uzavieni této smlouvy majetkem spole¢nosti 4-Energeticka,
as., IC: 28550901, se sidlem Praha 4 — Nusle, Taborska 350/32. PSC 140 45, ktera je zaroven i
provozovatelem. Prodavajici prohlasuje, ze vlastnik tepelného zafizeni je zavazan k zajisténi dodavek
tepla a TUV i v pripad¢, ze by zafizeni v budoucnu vlastnil nebo provozoval jiny subjekt. Kupujici se
zavazuje teplo a TUV odebirat a hradit vobvyklé vysi do 31.12.2023. Pokud kupujici porusi
povinnost k odbéru tepla a TUV ¢aste¢nym nebo Gplnym odbérem z jiného zdroje, je povinen zaplatit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000K¢. Kupujici je povinen zajistit, aby v ptipadé zmény
vlastnictvi jednotky vysSe uvedené zavazky pievzal novy vlastnik.
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2). Pravidla pro piispivani na vydaje spojené se spravou, udrzbou a opravami spolecnych ¢asti domu:

1. Vlastnici jednotek jsou povinni ptispivat na naklady spojené se spravou, Gidrzbou a opravami
spole¢nych ¢asti predmétné budovy a Gdrzbou predmétného pozemku a na ceny sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek. Néklady na spravu, udrzbu a opravy nesou vlastnici jednotek pomémé podle
velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych &astech piedmétné budovy uvedenych v ¢l D
prohlaseni vlastnika.

2. Evidence nékladi i zdroji jejich kryti vede samostatné spravce domu. Spravce domu sestavuje
pro kazdy kalendaini rok rozpocet domu, ktery zahrnuje piehled planovanych nakladt a zdroju jejich
kryti. Rozpocet projednava s vlastniky jednotek. VySe zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi
spravce domu po predchozim projednani s vlastniky jednotek a na zakladé souhlasu nadpolovicni
vétsSiny vSech vlastnikii jednotek v domé pocitané podle velikosti spoluvlastnickych podilii na
spolec¢nych ¢astech predmétné budovy uvedenych v ¢l. D prohlaseni vlastnika.

3. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpo¢tu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni domu
v bézném roce a vytvoreni dostatecné velké zalohy finanénich prostiedkii na udrzbu a opravy
spole¢nych ¢asti predmétné budovy planované v letech budoucich.

4. Vlastnik jednotky je povinen platit mésicné na ucet spravce domu mésicni zalohu na spravu,
Gdrzbu a opravy a zalohu na ceny sluzeb spojenych s uzivanim jednotek dle bodu 1 tohoto ¢lanku.
Vytctovani zaloh provede spravce domu nejpozdé€ji do Sesti mésicti od skonceni ptislusného
zictovaciho obdobi, zjisténé pieplatky z vyuctovani sluzeb vrati vlastnikim jednotek nejpozdéji do
tiiceti dnti po vyuctovani, pokud se nedohodnou jinak. Ve stejné lhité jsou vlastnici jednotky naopak
povinni uhradit spravei domu vznikly nedoplatek z vytGctovani sluzeb, pokud se nedohodnou jinak.
Vlastnik jednotky je povinen platit zalohy na spravu, udrzbu a opravy a zalohy na ceny sluzeb ode dne
podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy.

Odména spravce Cini za jednotku 339 K& s DPH mési¢né a spravci nalezi ode dne podani navrhu na
vklad do rozhodnuti spolecenstvi vlastnikii jednotek o spravé domu, pripadné uzavieni smlouvy o
sprave domu s piivodnim nebo novym spravcem.

Vyse zéalohy na ceny sluzeb zlstava i po zapsani vlastnického prava k jednotce do katastru
nemovitosti nezménéna a hradi se na ucet dosavadniho vlastnika, a to az do doby pfevodu smluvnich
vztaht s dodavateli sluzeb na spolecenstvi vlastnikii jednotek popfipadé spravce (poté si vysi zaloh
ur¢i vlastnici jednotek usnesenim shromazdéni vlastnikt jednotek). Tyto zalohy na ceny sluzeb budou
vyuctovany a pripadné preplatky budou vraceny novému vlastnikovi jednotky. Pfipadné nedoplatky
je novy vlastnik jednotky povinen dosavadnimu vlastniku pfedmétné budovy uhradit do tficeti dnd po
vyuctovani.

5. Na preklenuti sezonnich a neptedvidatelnych nakladi vytvari spravee domu podle sjednanych
zasad tzv. fond oprav. Spravce domu je povinen nejméné jednou ro¢né informovat vlastniky jednotek
o stavu Cerpani této rezervy, jeji vyuctovani se provadi pouze pii zmeéné spravce.

Pti nebezpeci vzniku byt i pouze prechodného nedostatku finan¢nich prostiedki budovy je spravce
domu povinen svolat bezodkladn¢ shroméazdéni vlastnikl jednotek a pozadovat jednorazové doplnéni
finan¢nich zdroju.

6. Podrobnosti pravidel hospodateni budovy budou uvedeny ve smlouvé se spravcem (zejména
pokud jde o zpisob rozvrhovani jednotlivych druht nakladi na jednotky, terminy uhrad zaloh na
sluzby spojené suzivanim jednotky, dal$i inkasni data, reklamace, sankce, atd.) a po vzniku
spolecenstvi vlastniki jednotek také ve stanovach tohoto spolecenstvi.

7. Sluzby spojené s uzivanim jednotek zahrnuji zejména:

a) dodavku vody, tepl¢ vody, odvod odpadni vody,

b) dodavku elektrické energie do spolecnych ¢asti predmétné budovy,

¢) dodavku tepla,

d) odvoz komunalniho odpadu,

e) pojisténi predmétné budovy,

f) zajisténi provozu osobniho vytahu v¢etné odbornych prohlidek,

g) Cisténi a kontrolu stavu kominda.

Na uhradu cen sluzeb uvedenych pod bodem a) se podileji vlastnici jednotek podle odeétu stavu
namérené vody na vodomeérech v jednotlivych jednotkach; rozdil mezi hodnotou naméfenou na
patnim vodoméru a souctem hodnot naméfenych na vodomérech v jednotkach bude rozaétovan
vlastnikiim jednotek v poméru namétfenych hodnot na vodomeérech v jednotkach. (Nejsou-li ve vSech
jednotkach osazeny vodoméry, podileji se vlastnici jednotek podle poctu osob uzivajicich jednotky;
v piipadé nebytovych jednotek se vychazi z pramérného poctu osob pracujicich v jednotce.)
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Na thradu cen sluzeb uvedenych pod pism. b) se podileji vlastnici jednotek podle poctu osob
uzivajicich jednotlivé jednotky, pokud se vlastnici jednotek tii¢tvrtinovou vétSinou hlasi pfitomnych
na shromazdéni vlastniki jednotek (pocitanou podle velikosti spoluvlastnickych podilii uvedenych
v ¢l. D prohlaseni vlastnika) nedohodnou jinak.
Na thradu cen sluzeb uvedenych pod pism. ¢) (a to v¢etné nakladi na ¢isténi a kontrolu stavu kominu,
do kterého je napojeny kotel ze spole¢né kotelny umisténé v jiné nemovitosti) se podileji vlastnici
jednotek podle tzv. zapogitatelné plochy stanovené prislusnym pravnim predpisem (ke dni podpisu
prohlaseni vlastnika je timto pfedpisem vyhlaska ¢. 372/2001 Sb.).
Na uhradu cen sluzeb uvedenych pod pism. d) se podileji vlastnici jednotek podle poctu osob
produkujicich komunalni odpad.
Na thradu cen sluzeb uvedenych pod pism. €) se podileji vlastnici jednotek podle velikosti jejich
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech piedmétné budovy dle ¢l. D prohlaseni vlastnika.
Na uhradu cen sluzeb uvedenych pod pism. f) se podileji vlastnici jednotek pocinaje 3. nadzemnim
podlazim (2. patrem) véetné podle poctu osob uzivajicich uvedené jednotky (tj. jednotky pocinaje 3.
nadzemnim podlazim), pokud se vlastnici jednotek tfictvrtinovou vétSinou hlasi pritomnych na
shromazdéni vlastniki jednotek (pocitanou podle velikosti spoluvlastnickych podilii uvedenych v ¢l.
D prohlaseni vlastnika) nedohodnou jinak.
Na uhradu cen sluzeb uvedenych pod pism. g) se podileji vlastnici jednotek podle poctu pouzivanych
vyusténi do komina a kominovych téles, pokud né¢jaka vyusténi jsou v predmétné budove.

8. Vlastnici jednotek jsou povinni pii provadéni oprav a udrzby spoleénych casti predmétné
budovy umoznit ptistup do svych jednotek.

3). Pravidla pro spravu spolecnych ¢asti domu:

1. Spravou spolecnych ¢asti predmétné budovy je povérena spolecnost 4-Majetkova, a.s., sidlo:
Praha 4, Jilovska 1148/14, PSC 142 00, IC: 284 77 456 (dale jen ,spravce domu®). Po vzniku
spolecenstvi vlastniki jednotek jako pravnické osoby bude tento spravce vykonavat spravu domu do
té doby, nez spolecenstvi vlastnikli rozhodne o novém spravei domu, pti¢emz muize v souladu s § 9
odst. 1 zakona o vlastnictvi byta spolecCenstvi vlastniki jednotek vykonavat spravu samo, piipadné
vSak muze povéfit spravou spoleénych casti domu fyzickou nebo pravnickou osobu s piislusnym
opravnénim k této cinnosti.

2. Spravce domu vykonava svoji ¢innost podle pravidel uvedenych v ¢l. G prohlaseni vlastnika a

na zéklad¢ specialni smlouvy, kterou uzavie s vlastniky jednotek. Tato specidlni smlouva bude
upravovat zejména rozsah zajistovani spravy spoleénych casti predmétné budovy, formy styku
spravce s vlastniky jednotek, zpisob projednavani otazek zasadniho vyznamu a dulezitosti pro
budovu, prava a povinnosti obou smluvnich stran, sankce pro ptipad poruseni smlouvy a odménu
spravce domu.
Po vzniku spolecenstvi vlastnikl jednotek jako pravnické osoby bude toto spolecenstvi vlastniki
jednotek vykonavat svoji Cinnost podle zakona ¢&. 72/1994 Sb. v platném znéni, dle pravidel
uvedenych v ¢l. G prohldseni vlastnika a na zakladé stanov spolecenstvi vlastnikt jednotek. V pfipade
rozporu mezi pravidly uvedenymi v ¢l. G prohlaSeni vlastnika a ustanovenim stanov spolecenstvi
vlastnik{ jednotek maji prednost ustanoveni uvedena ve stanovach spolec¢enstvi vlastnika jednotek.

3. Do doby vzniku spolecenstvi vlastnikii jednotek plati pro rozhodovani vlastniki jednotek
pfiméfené ustanoveni § 11 odst. 1 az 6 zakona €. 72/1994 Sb. v platném znéni.

4). Smluvni strany ujednavaji, ze prodavajici preda jednotku a kupujici si ji prevezme do 15
kalendarnich dni ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy. Dnem piedani
a prevzeti jednotky piechazi na kupujiciho odpovédnost za nahodilé poskozeni predmétu prodeje
a koupe.

5). Prodavajici prohlasuje, ze mu nejsou znamy zadné okolnosti, na které by mél kupujiciho zvIasté
upozornit, prohlaSuje, ze na pfevadénych nemovitostech nevaznou jind vécna biemena, zastavni
prava, zadné dluhy ani jiné pravni zavady, které by kupujiciho v budoucnu omezovaly pii vykonu jeho
vlastnickych prav nebo mu v jejich vykonu brénily, s vyjimkou omezeni uvedenych v &LV, odst. 1,
bodu 2 a 3 této smlouvy.



6). Kupujici prohlasuje, ze vzal na v&domi informaci prodavajiciho o ukonceni jim uzaviencho
pojisténi domu, z diivodu pievodu vlastnictvi k jednotce (jednotkdam), dnem registrace spoleCenstvi
vlastnikii jednotek méstskym soudem a doporuceni prodavajiciho pojistit dim bez prodleni po této
registraci a v domech s nejvyse ¢tyimi jednotkami po pfevodu vlastnictvi posledni jednotky v domé
na nového vlastnika.

7). Prodavajici informoval kupujiciho, Ze vécné biemeno spocivajici ve sluzebnosti vjezdu a vyjezdu
(viz ¢l. V., odst. 1)., bod 2. této smlouvy) vzniklo na zakladé smlouvy o sluzebnosti uzaviené dne
11.ledna 1937 mezi vlastniky domi a pozemku, které jsou v soucasné dobé vedeny v katastru
nemovitosti jako dam &p. 1354 na pozemku parc. ¢. 335, pozemek parc. ¢. 335, dim ¢p. 1355 na
pozemku parc. €. 336, pozemek parc. &. 336, dim &p. 1356 na pozemku parc. ¢. 337, pozemek parc. €.
337, dam ¢&p. 1357 na pozemku parc. €. 339, pozemek parc. ¢. 339, diim ¢p. 1358 na pozemku parc. C.
340, pozemek parc. ¢. 340, dim &p. 1359 na pozemku parc. €. 341, pozemek parc. ¢. 341, dim Cp.
1360 na pozemku parc. ¢. 342, pozemek parc. ¢. 342 a pozemek parc. ¢. 338. Sluzebnost zfidili
vlastnici uvedenych nemovitosti pro sebe vzajemné, své pravni nastupce a ndjemniky uvedenych
domi zdivodu pristupu na dvory domu jediné z pozemku parc. ¢. 338. Sluzebnost dle smlouvy
spociva ve vjezdu a sjezdu na rampu a pies ni k drazni vlecce a dale v opravnéni vjezdu a prijezdu
k drazni vle¢ce pies dvory uvedenych domi v pasmu Sirokém 6 m, jak je vyznaceno v geometrickém-
polohopisném planu ze dne 25. ledna 1937, ¢&j. 1343-V-37. Uvedené nemovitosti se pivodné
nachézely v k.u. VrSovice, od r. 1944 spadaji pod k.u. Nusle.

8). Kupujici prohlasuje, Ze byl seznamen s energetickou naro¢nosti domu, ve kterém se pievadéna
jednotka nachazi.

9). Kupujici prohlasuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené, ze
neexistuje zadny zavazek vici jiné osobé, ani narok statu, finanéniho ufadu nebo jiného organu statni
spravy nebo samospravy, ktery by kupujicimu branili uzavfit a plnit tuto smlouvu a Ze proti nému neni
vedeno insolven¢ni Fizeni, exekuéni fizeni, soudni vykon rozhodnuti a ze se ani nenachazi v takové
situaci, kdy by tyto skute¢nosti hrozily.

VI
Zavéreéna ustanoveni

1). Pravo vlastnické a veSkera prava a povinnosti s nim spojené piechazeji ve prospéch kupujiciho
dnem rozhodnuti o povoleni vkladu prav ztéto smlouvy do katastru nemovitosti vedeného u
Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, katastralni pracovisté Praha, a to s ucinnosti ke dni podani
navrhu na vklad katastralnimu tfadu. Ugastnici této smlouvy berou na védomi, ze do rozhodnuti o
povoleni vkladu prav z této smlouvy do katastru nemovitosti jsou svymi smluvnimi projevy vazani.

2). Smluvni strany konstatuji, ze podani navrhu na vklad vlastnického prava a dalSich prav dle této
smlouvy do katastru nemovitosti pifedchazi kontrola jeho spravnosti a spravnosti jeho pfiloh na
Magistratu hl. mésta Prahy. Prodavajici je povinen zaslat navrh na vklad prav dle této smlouvy a jeho
prilohy ke kontrole spravnosti na Magistrat hl. mésta Prahy neprodlené, po jeho oboustranném
podpisu. Po navraceni z Magistratu hl. m. Prahy poda prodavajici navrh na vklad s ptilohami do
katastru nemovitosti a bez zbyte¢ného odkladu odevzda kupujicimu potvrzeni o provedeném ukonu
podani. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti
poda prodavajici a to po prokazani splnéni odkladaci podminky dle ¢l. TV., odst. 2). této smlouvy.

3). Smluvni strany navrhuji, aby podle této smlouvy bylo Katastralnim tfadem pro hlavni mésto
Prahu, katastralnim pracovi$tém Praha, zahajeno fizeni o povoleni vkladu prav dle této smlouvy
do katastru nemovitosti.

4). Spravni poplatky za podani navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti hradi kupujici. Dan
z nabyti nemovitosti bude uhrazena v souladu se zdkonem.

5). Tato smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, znichz po oboustranném podpisu smlouvy
prodavajici obdrzi 4, kupujici 1 a zbyvajici 1 vyhotoveni je uréeno pro potieby fizeni o povoleni
vkladu do katastru nemovitosti.

6). Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.



7). Nedilnou ptilohou této smlouvy jsou pidorysy vSech podlazi domu, popf. jejich schémata,
uréujici polohu jednotek a spolenych ¢asti domu, s udaji o podlahovych plochach jednotek, prikaz
energetické narocnosti a plna moc.

8). Kupujici bere na védomi, ze prodavajici ma povinnost na dotaz tieti osoby poskytovat informace
dle zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni, a souhlasi, aby
veskeré informace obsazené v této smlouvé, vyjma daji ve smyslu zak. ¢. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udaji a o zméné nékterych zakond, v platném znéni, byly poskytnuty tfetim osobam na
jejich vyzadani.

9). Pisemnosti mezi smluvnimi stranami této smlouvy, s jejimz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zéanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (napt. odstoupeni od smlouvy apod.) se dorucuji
do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni
strané je splnéna pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci,
anebo osobné s vyznacenim data pievzeti a podpisem. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize
poSta pisemnost smluvni stran¢ vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmaril,
nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

10). Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem podrobné piecetly,
Jjejich svobodné a pravé viile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek
pro jednu ze stran. Na diikaz toho piipojuji nize své vlastnoru¢ni podpisy.

V Praze dne ..o bbb, V Praze dne ..oo.ooovevevevaia .

Za prodavajici: Kupujici:
Mgr. Lukas Zicha Ing. Pavel Solar

zastupce starosty méstské casti Praha 4

Nize podepsani ¢lenové Zastupitelstva méstské &asti Praha 4, potvrzuji, Ze jsou
v piipadé tohoto pravniho tikonu spln&ény podminky uvedené v ustanoveni § 43 zakona
¢. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze.

VPrazedne.............cooooeiiiiiiiinin.
¢len Zastupitelstva ¢len Zastupitelstva
méstské ¢asti Praha 4 méstské ¢asti Praha 4




méstski dst Praha 4
Mgr. Petr Stépaneli, CSc
starosta

Praha 15. 4. 2015
£.j.: STAJOPR/514/2015/0B

PLNA MOC

Méstské tast Praha 4, se sidlem Arala Stafka 2059/80b, Praha 4 — K1, PSC 140 46, IC
00063584, zastonpen4 staroston Mer. Petrem Stépénkem, CSc.

zmocije na zakladg nsneseni Rady mestské ¢4sti Praha 4 & 11 R- 296/2015 ze doe 15.4. 2015
Mgr. Iukase Zichn, zastupce starosty méesteké E4sti Praha 4,

aby po dobu vykom fimkce zistupce starosty méstské tast Praha 4 a po predchozim rozho drmti
prishainych osganh mésiské Easti Praha 4 pravnt jedual prénem mésiské Casti Prahs 4 v oblast
vEcoych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je piedmEtem prévoiho jednéni nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskon Sast Praha 4 pred spravmimi ady v fizenich
tykajicich se¢ nemoviiosi Zepnéna se jedns o kapmi smlonvy, smémné smlouvy, smlouvy
o vyphicce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravn stavby, smiowvy o zizeni vicnfho bemere,
smlonvy o Zizeni pfedkvpniho prava, dohody spoluvlastnikhy smlouvy O néjmy, smicuvy
o pachin, smlouvy o sizvehnich tipravich nemoviost nzavirzmych spajemeem & budoucim
néjemcem smlovvy o smlonvich budoncich o znény 2 ukonfeni smhy, 0 z2kaz zrzent

0 zAkaz zatiZeni o prohlsSeni viastnfke o souhlasy viastotka o névihy & Zidosh SpravIim
Gfadtm (mapf. névrh pa vklad do kaiasirn nemoviiost), o oznimeni ZAMETD 1l m Praze
10zhodnow o majetkopravoich Wkonesh

-Mgr. Petr Stepanek
- starosta MC P4

Plnou moc prijimam.

Mgr. Lukas Zicha
- zéstupce starosty MC P4



Schémata vSech podlazi - priloha prohlaseni vlastnika budovy
Budova ¢.p. 1358, kat. tizemi a ¢ast obce Nusle

nebytovy sklep- |
prostor pHslu¥, |
29,4 m2 1358/1 o
0 Memipesony

2. podzemni podlazi



WC WC
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nebytovy prostor 7 nebytovy prostor
& 1358/402 | ¢ 1358/405
79,9 m2 / 74,3 m2

- i
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nebytovy prostor T nebytovy prostor
¢ 1358/303 mv | L] & 1358/403
47,0 m2 HUP &7 - | 523m2

1. podzemni podlazi




lodzie | vytah
byt & 1358/1 kodar- | byt 135872
70,4 m2 kdrna | 406 m2
i
byt & 1358/6 0| byt& 135809
65,6 m2 65,5 m2

| hlavni vchod

1. nadzemni podlazi




lodzie | vytah
S | byte 135810
byt ¢. 1358/13 16.6 m2 ' : 54,0 m2
33,3 m2 ’
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-
byt & 1358/15 byt & 1358/17 byt & 1358/18
52,6 m2 52,0 m2 52,0 m2

2. nadzemni podlazi




byt & 1358/22

53,5m2

lodzie | vytah

| byt .
1358/19
1 ]56,4m2

byt €. 1358/23
52,4 m2

byt ¢. 1358/25
52,6 m2

byt &. 1358/26
52,7 m2

3. nadzemni podlazi




lodZzie | wvytah
byt & 1358/31 e byt ¢. | byt ¢ 1358/27
e 1358/29
54,2 m2 16,6 m2 | 35,6 m2
i
e
o
byt €. 1358/32 byt ¢. 1358/34 byt ¢. 1358/36
52,6 m2 52,2 m2 52,7 m2

4. nadzemni podlazi




byt & 1358/40
40,5 m2

byt ¢. 1358/41
53,7 m2

,,by[é'

byt ¢.
1358/39 1358/38
17,1 m2 15,8 m2| byt €. 1358/37
A 40,8 m2
|
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byt ¢ 1358/42
53,6 m2

byt ¢. 1358/43
53.8 m2

5. nadzemni podlazi




lod¥ie | vtah

byt €. 1358/48 | pyt ¢. byt ¢. 1358/44
40,4 m2 1358/47 57,8 m2
17,1 m2

\ \

W
byt & 1358/49 | byt & 1358/50 byt & 1358/51
53,8 m2 54,0 m2 53,5 m2

6. nadzemni podlazi
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. jednotky spole¢né ¢asti budovy

7. nadzemni podlazi
(puda)



verze 2.0.2

(RO ENERGEEG,

Ulice, ¢islo: Cestmirova, 25
PSC, misto: 140 00, Praha 4
Typ budovy: Bytovy dim
Plocha obalky budovy: 1728.03 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0.23 m?/m3
Energeticka vztazna plocha: 2234 m

PRUOKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

enivrgeticke narotnost! budov

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

e

Celkova dodana energie ' Neobnovitelnd primémi_ !
(Energie na vstupu do budovy) : (Vliv provozu budovy na zmw ostredl)

Mérné hodnoty  kwh/(m?rok)

Mimoradné A N
dusporna e

oo A A s 2 G A AR 8 AR A et

Hodnoty pro celou budovu 429 ; 479
MWhirok !

Software pro stavebni fyziku firmy DEK a.s. -



program ENERGETIKA

verze 2. 0 2

DOPORUCENA OPATRENI

PODIL ENERGONOSITELO
NA DODANE ENERGII
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UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

el . Y 3 L F A ? z : 32 5 r
i ! Obalka budovy'  Vytapeni ! Chiazeni % vatrani ,%&mvn vibkosti |  Tepla voda. g

: Ugm WHmMK)

Hodnoty pro celou budovu
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Dil¢i dodané energie Mémé hodnoty kWhJ(m2 “rok)
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Podpis
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