NAJEMNI sMLouva  [Jiiil{]

o najmu nebytovych prostor

( podle zakona €. 116/ 1990 Sb. )

Smluvni strany

Pronajimatel

Meéstska ¢ast Praha 11

Se sidlem: Ocelikova 672, 149 41 Praha 4

IC: 00231126

zastoupena podle pIné moci ze dne 30.4.1998
obchodni spoleénosti CENTRA v.o.s.

se sidlem v Praze 5, V Hirkach 2144

IC 18628966

DIC 005-18 62 89 66

zapsana v obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil A. LXV, vlozka 362
jednajici jednatelem spole¢nika Michal Camek, s.r.o. Ing. Michalem Camkem

Najemce: Turisticky akademicky klub
adresa: Dukelskych hrdinti 22, 170 00 Praha 7
ICO: 001 99 214

na stran¢ druhé, s pfedchozim souhlasem ze dne : 21.5.2001 . OSM 940/01/KJ
Usneseni Mistni rady Meéstské ¢asti Praha 11 ¢j. 448/00 ze dne 15.5.2001

uzaviraji ngjemni smlouvu o ndjmu nebytovych prostor v tomto znéni:



Vymezeni pojmu
Pro ucely této smlouvy se rozumi:

a) vlastnik je Méstska cast Praha 11, kterd pri hospodareni se svéfenym majetkem
podle Statutu hl. mésta Prahy vykondva prava a povinnosti vlastnika ( Vyhlaska hl.
mésta Prahy 23/94 Sb. HMP o hospodaieni s majetkem hl. mésta Prahy ).

b) pronajimatelem: Obchodni spoleénost CENTRA v.o.s.
zastoupena podle plné moci ze dne 30.4.1998
se sidlem v Praze 5, V Hurkach 2144
ICO: 186 28 966
bankovni spojeni: CS a.s. Praha 4
¢islo uctu: 29022-2000807399/0800
telefon: 67902149

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeniém Krajskym obchodnim soudemv Praze

oddil A LXV, vlozka 362 ) .
jednajici jednatelem spoleénika Michal Camek, s.r.0. Ing. Michalem Camkem

kterd na zakladé smlouvy mandatni ( podle § 556 - § 557 obchod. zakoniku ), pro
vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokynl zafizuje za odménu uskuteénéni pravnich
ukont souvisejicich s najmem nebytovych prostor a zejména €innost spravy téchto
nebytovych prostor. Konkrétni vzajemna plsobnost ( kompetence ) mezi
pronajimatelem a vlastnikem k jednotlivym tkonim a spravé je uvedena v
ustanovenich této smlouvy.

¢) niajemcem jind fyzickd nebo pravnickd osoba, které pronajimatel prenechéva k
uzivani nebytovy prostor touto smlouvou o ndjmu ( dale jen smlouva ).

d) nebytovym prostorem , mistnosti nebo soubory mistnosti, které¢ podle rozhodnuti
stavebniho Gfadu jsou ur€eny k jinému ticelu neZ k bydleni.

¢) pfedchozim souhlasem souhlas udéleny Mistni radou Méstské Casti Praha 11 k
individualni Zadosti najemce o najem nebytovych prostor.

U nebytovych prostor uréenych k provozovani obchodu a sluZeb je pfedchozi souhlas
povinnou ( obligatorni ) nalezitosti k platnosti smlouvy.

f) podnikinim soustavna Cinnost, provadénd samostatn¢ podnikatelem vlastnim
jménem a na vlastni odpovédnost.



I. PFedmét najmu
Najemci se pienechava k uzivani nebytovy prostor tvofeny mistnostmi:

o vymeéfe 63 m2

v objektu &islo popisné: 1574
katastralni izemi: Praha 4

ulice: Mikulova

Cislo orientacni: 9 v patfe: suterén

K trvalému uZivani véci hlavni ( nebytovy prostor ) se ptenechava toto pfisluSenstvi:

- spole¢né prostory domu (pfistupova chodba)
- komunikace ( piijezdova ugelova komunikace, chodnik pro p&si )

PiisluSenstvi se zavazuje najemce uZivat obvyklym zpsobem nebo za podminek uvedenych v
¢l. XV. odst. 10 Ostatni ujedndni.

I1. U¢el ndjmu

Pfedmét ngjmu je uréen k ucelu:

- klubovna

Néjemce se vyslovné zavazuje uzivat nebytovy prostor jen k tomuto ucelu.
111. VySe najemného

Vyse najemného je sjedndna dohodou o zplsobu, jakym bude vySe ndjemného vytvofena.
Najemce a pronajimatel dohodou sjednavaji tento zplisob vytvofeni vySe ndjemného:

1.
a) Vyse zakladniho najemného je usnesenim Mistni rady Méstské ¢asti Praha 11 pro tuto
smlouvu stanovena sazbou:

10,-K¢ roéné za jeden metr ¢tverecni

b) Zakladni vyS$e ndjemného je platna do 31. biezna kalendafniho roku nasledujiciho po
kalendainim roce, ve kterém byla smlouva uzaviena.

¢) Celkem vy3e ndgjemného za obdobi jednoho roku (dale jen ,,ro¢ni ngjemné™) vypoctena jako
souéet viech sou¢ini vyméry plochy nebytového prostoru v metrech Ctverenich a rocni
sazby podle druhu nebytového prostoru a soucinii vyméry plochy v metrech Ctverecnich
ptisludenstvi a piislusné roéni sazby podle druhu pifsluSenstvi a ro¢ni sazby za ndjemné
jinych prislusenstvi stanovené pevnou ¢astkou Cini:

630,-K¢& slovy: SestsettFicetkorunceskych



2.

a) Od 1. dubna kaZdého kalendainiho roku bude vyse ngjemného upravovéana (valorizovana)
tak, Ze vypoctené ro¢ni najemné dle ¢l. III. odst. c) bude vynasobeno koeficientem, ktery je
souctem jedna plus udaj o vySi inflace v procentech za predchazejici kalendarni rok podle
sdéleni Ceského statistického tufadu podéleny jednim stem.

b) Takto upravené, valorizované ro¢ni ngjemné bude platné a ndjemce se jej zavazuje zaplatit
od 1. dubna kalendainiho roku nasledujicitho a soucasné se stdvd roénim najemnym, které
bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptisobem pro dal$i ndjemni obdobi.

3. Pronajimatel jen pisemné oznami najemci vys$i ro€niho najemného na piislusné najemni
obdobi.

IV. Doba najmu
Néjem je na dobu neuréitou. Pocéatek najmu: 1.6.2001
V. Skonéeni ndjmu

1. Pronajimatel nebo vlastnik i ndjemce jsou opravnéni vypoveédét smlouvu pisemné bez udani
divodu.

4. Vypovédni lhita je dohodnuta jeden mésic, pocitd se od prvniho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovedi.

VI. Zanik najmu
N4ajem zanika podle § 14 zékona ¢islo 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor.
VILI. Sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s nijmem

Pronajimatel se zavazuje za uplatu poskytovat niajemci a ndjemce se zavazuje zaplatit
pronajimateli tyto sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem:

zaloha na teplo 12.576,-K¢& ro¢né
zaloha SV 240,-K¢ ro¢né
zaloha na uklid spol. prostor 336,-K¢& roéné
zaloha na el. spol. prostor 348,-K¢ ro¢né
zaloha na vytah 252,-K¢ roéne
likvidace odpadu 0

Celkem sluzby ro¢né: 13.752,-K¢
Uhrada RTN ( m&fi¢ tepla ) dle § 10 vyhlagky &. 176/1993 Sb. 408,-K& roéné

VIIL Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno
S najmem

1. Uhrada za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nijmem je stanovena zalohové ve vysi
1.146,-K¢& mésiéné, ziloha za vybaveni ( RTN ) 34,-K¢ mésiéné a najemce se zalohu
zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti ngjemného.



2. Kone¢né vyuctovani, jehoz souéasti je i za&tovani zalohovych plateb bude provedeno a
najemci doru¢eno do tif mésicli po terminu, kdy bude pronajimateli doruéeno vyuétovani za
piisludna zaétovaci obdobi od dodavateli.

3. VySe zaloh za sluzby, jejichz poskytovéani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem
zpracovana podle pfisluSnych platnych pfedpisti jednostrannym ukonem - oznameni najemci.

IX. Splatnost najemného

1. Néjemce se zavazuje zaplatit jednu dvanactinu ( mési¢ni ngjemné ) na Gdet pronajimatele
nejpozdéji do patého dne mésice. Celkové mésiéni ndjemné véetné uhrady za sluzby ¢&ini:

1.233,-K¢ slovy: tisicdvéstétiicettFikorunydeské
X. Udriba

1. Ndjemce je povinen a zavazuje se hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim
nebytovych prostor. Pod obvyklym udrZovanim dohodou pronajimatele a ndjemce se rozumi
rozsah oprav obdobny jako je rozsah drobnych oprav a nakladi spojenych s bé&Znou tdrZbou
uvedenych v Nafizeni vlady &islo 258/1995 Sb.

2. Vzhledem k tomu, Ze nebytovy prostor je vétsinou v objektu, ktery svym stavebnim
provedenim, vybavenim konstrukénimi prvky i za&lenénim do stavby se sprdva tohoto
prostoru neli$i od spravy bytli, pronajimatel na zakladé oznameni najemce 0 nutnosti
provedeni obvyklého udrZovani na néklad najemce zajisti provedeni téchto praci.

3. Ngjemce se zavazuje odstranit zdvady a poskozeni, které v nebytovych prostorach a v
pfisluSenstvi i v objektu zplsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
upozornéni najemce na zdvady a poskozeni odstranit a pozadovat od najemce nahradu, kterou
se ndjemce zavazuje uhradit do 15. dnt od dorudeni.

4. Nédjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v pfedmétu najmu
bez souhlasu pronajimatele a to ani na svij naklad.

5. Pronajimatel nebo vlastnik je opravnén provadét stavebni Gpravy pfedmétu ngjmu a jiné
podstatné zmény pfedmétu ndgjmu po projednani s najemcem. Provadi-li pronajimatel nebo
vlastnik takové upravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, je najemce povinen jejich
provedeni umoznit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplngnim této povinnosti vznikla.

6. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které ma
najemce k pronajimateli a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

XI. Odevzdani a pfevzeti pfedmétu najmu
1. Pronajimatel odevzdal pfedm&t n4jmu n4jemci, najemni smlouva se prodluzuje.

2. Pfedmét ndjmu byl ¢&isté vymalovan veetné opravenych omitek. Zafizovaci predméty (
veskeré elektro nebo plynospotiebice, métidla, vany, umyvadla, zachody, vétraky, radiatory,
ohfivate vody, bojlery apod. ) byly vy¢istény a funkéni, bylo provedeno vy&isténi podlah
véetn¢ podlahovych krytin, obkladii stn a byly vyéistény odpady az ke stoupadce a
provedeny vnitini natéry.




3. O ptedan{ bude sepsan piedavaci protokol, ve kterém se zejména uvede:

- popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich predméth a konstrukénich prvka

- vymeéra ploch jednotlivych druhli nebytovych prostord, vymeéra ploch pfislusenstvi,
zakladni sazby najemného

- vypodet zékladni ceny najemného

- prvni termin splatnosti ndgjemného a tthrady za plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je
s uZivanim nebytového prostoru spojeno

4. Provede-li najemce technické zhodnoceni predmétu ndjmu nebo objektu, ve kterém je
pfedmét najmu situovan ( za podminky souhlasu pronajimatele) jeho vynaloZené naklady mu
nebudou ze strany pronajimatele pfi skonéeni ndjmu vraceny.

6. Tyto néklady si v8ak miZe odepisovat podle zakona ¢. 586/1992 Sb. o dani z pfijmu, pokud
toto odepisovani d4 pisemné na védomi pronajimateli.

7. V den skonceni ngjmu odevzdad nijemce piedmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméné
podle €. XI. odst. 2. O vraceni a pfevzeti se vyhotovi zapis.

8. Pokud pfedmét najmu ndjemce v den skonceni ndjmu odevzdé pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoZ néleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XI. odst. 2, je ndjemce povinen
a najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto
stavu, ale i $kodu, ktera vznikla nemoznosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

XII. Pojisténi

1. Najemce se zavazuje do jednoho mésice od podpisu této smlouvy uzaviit pojistné smlouvy
v rozsahu poji§téni odpoveédnosti za Skodu, ktera by mohla vzniknout na véci piedmétu najmu
i na objektu, v némz je pfedmét nijmu situovén i na majetku jinych, zejména sousedu,
najemci bytl a nebytovych prostor, kterym by vznikem z Cinnosti ndjemce nebo z
nebytovych prostor uZivanych najemcem mohla vzniknout $koda.

2. Najemce je povinen uzaviit toto pojisténi:
- odpovédnost za Skodu vzniklou zahofenim, pozarem

Nijemce kopie smluv o uzavienych pojiSténich doruci pronajimateli nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne pojiSténi.

3. Pokud néajemce neuzavie pojisténi, ke kterému se ve smlouvé zavézal, bude toto neuzavieni
povaZovano za to, Ze najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou. Najemci bude
zaslano pisemné upozornéni a nebudou-li do jednoho mésice pojisténi uzaviena bude podana
vypoveéd’ z ndgjmu

XIII. Zavazek niajemce neprenechat uzivani nebytovych
prostor jinému

1. Najemce se zavazuje bez souhlasu pronajimatele neposkytnout pfedmét ndjmu jinému,
zejména, Zze neda nebytovy prostor do podndjmu, neucini pravo ndjmu pfedmétem vkladu do
smlouvy o tichém spoledenstvi nebo do smlouvy o sdruzeni a to jak fyzickych nebo
pravnickych osob a podnikatelti. Pravo ndjmu a pfedmét ngjmu i ndjemné se zavazuje nedat
do zastavy.




2. Ngjemce ma pravo toliko v odiivodnénych piipadech navrhnout nebo doporuéit jiného na
podndjem nebo najem. O tom jestli bude dan souhlas k podngjmu nebo najmu rozhoduje
vlastnik, ktery v ptipadé pokud vybé&r ndjmu je dan zvlastnim zdkonem napi. z obchodni
veiejné sout€Ze podle obchodniho zdkoniku, doporuéeni ndjemce je opravnén neakceptovat.

XIV. Smluvni pokuty, poplatek z prodleni

1. Néjemce se zavazuje zaplatit pfi neuzavieni pojisténi ve lhité uvedené v ¢l. XII. odst. 1)
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi:

10.000,-K¢ slovy: desettisickorunceskych

2.V piipadé prodleni se zaplacenim najemného nebo thrady za sluzby spojené s poskytnutim
nigjmu nebytovych prostor se sjednava poplatek z prodleni, jehoZ vySe &ini rocn&
dvojnasobek diskontni sazby, stanovené Ceskou narodni bankou a platné k prvnimu dni
prodleni”s plnénim penéZitého dluhu ( viz §1 vladniho nafizeni &. 142/1994 Sb.).

XV . Ostatni ujednani

1. Najemce se zavazuje dle zdkona €. 125/1997 Sb. zajistit likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu
vzniklého jeho ¢innosti na sviij naklad.

2. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad v pfedmétu ngjmu, pokud je to technicky
moZné, instalaci vlastnich méfidel pro odecet odbéru energii, vody, tepla, TUV nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodil objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachézi a to
ve lhit€ jednoho mésice od podpisu této smlouvy. Meéfidla musi byt stejnd, kterd pouZiva
pronajimatel.

Najemce kopii dokladl prokazujici instalaci doruéi pronajimateli nejpozdgji do dvou mésict
ode dne podepsani najemni smlouvy.

3. Najemce se zavazuje provadét tklid pfedmé&tu najmu.

4. N4jemce se zavazuje zdrZet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo &im
by véazné ohrozoval vykon jeho prav. Proto zejména nesmi nad miru p¥imé&fenou pomérim
obt€Zovat jiné hlukem, prachem, koufem, plyny, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim a vibracemi.

5. Ngjemce odpovida za skodu zptisobenou jinému svou ¢innosti.

6. Pokud se v objektu nachézi obsluznéa armatura nebo regulagni ¢len technickych spoleénych
rozvodi energii a médii ( uzévéry vody, topeni, méfidla apod.) pfeda ndjemce pfi pievzeti
piislusné kli¢e umoznujici vstup v ptfipad€ nehod a havarii v zape&eténé obalce nebo schrance
pronajimateli. Pronajimatel o kazdém pouzZiti kli¢e za u€elem vstupu do pfedmétu najmu ( za
ucasti Méstské policie a nasledného sepsani protokolu ), ndjemce bezodkladné vyrozumi a
umozni nove zapeceteéni.

7. Pronajimatel nebo vlastnik po pfedchozim telefonickém upozornéni najemce maji pravo
vstupu do pfedmétu ndjmu ke kontrole objektivnich skute¢nosti zplisobu a rozsahu
smluveného nebo obvyklého uzivani predmétu ndjmu. Pokud nijemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZzovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou. Ndjemci bude
zaslano pisemné upozornéni a odmitne-li op&€t vstup Vlastniku nebo pronajimateli do
nebytovych prostor, bude podana vypovéd’ z najmu.




8. Ndjemce se zavazuje zajiStovat Uklid komunikaci ( piistupovych a Gcelovych chodnikt a
cest ) sousedicich nebo pfiléhlych k objektu, ve kterém je situovan pfedmét najmu zpiisobem
a v rozsahu podle platnych pfedpisi, zejména v zimnim obdobi je povinen zajistovat uklid
sn€hu a udrZovat komunikace ve stavu pro bezpefnou a ni¢im neohroZenou chizi nebo
provoz. Pii nesplnéni téchto povinnosti je najemce odpovédny viem za vzniklou $kodu a je
povinen zaplatit uloZzené sankce i za sankce uloZené vlastniku nebo pronajimatels.

9. Ndgjemce odpovidd za dodrZovani bezpe€nostnich opatieni, zejména protipozarnich
predpisd pfedmétu i objektu, v ném?z je pfedmeét ndjmu situovan.

10. Najemce se zavazuje umoznit vstup t€m, ktefi na zakladé zvlastnich zakonti nebo platnych
predpisil jsou opravnéni vykonavat preventivni a kontrolni ¢innost.

11. Najemce se zavazuje k placeni Skody nejméné ve vysi ndjemného, pokud v den skonéeni
nebo zaniku ndjmu nepieda pronajimateli pfedmét ndjmu. V tomto pifpadé najemce souhlasi s
tim, ze pronajimatel nebo vlastnik do nebytovych prostor, tvoficich pfedmét ndgjmu muizZe
vstoupit 1 po piekondni prekdZek (uzamcéené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v
nebytovém prostoru se nachazejici miize na naklady najemce ulozit v komerénim skladu.

XVI. Zavérecna ujednani
1. Piilohou této smlouvy je pieddvaci protokol o odevzdani a pfevzeti pfedmétu ndgjmu. Ke
smlouv¢ se pfipojuji oznameni o upravé (valorizaci) vySe najemného a nékladii na sluzby a

energie, které jsou stanoveny roéni sazbou dle Cl. VII této smlouvy.

2. Tato smlouva je vefejné piistupnou listinou a je vyhotovena v $esti stejnopisech, z nich? po
podepsani obdrzi najemce, pronajimatel a vlastnik po dvou stejnopisech.

3. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi nijemcem a
pronajimatelem. U¢innost nabyvaji jen po pisemném souhlasu vlastnika.

za pronajimatele Za najemce
jednatel Ing. Michal Camek Turistickyakademicky klub
Michal Camek, s.r.o. spole¢nik zastoupeny piedsedou
CENTRA v.o.s. i

v zastoupeni
Méstské ¢asti Praha 11




