Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
a uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim
dle zdkona ¢.89/2012 Sb., obéanského zakoniku,

MéstoVodinany

zastoupené starostou Vaclavem Hefmanem
nam. Svobody 18/1

389 01 Vodnany

1CO: 251984

DIC: CZ251984

cactu: |G

dale jen ,,pronajimatel*
a

POLANSKYCH, s.r.o.
Mirova 146

398 11 Protivin

I1C: 472 52 341

DIC: CZ47252341

dale jen ,,najemce*

uzavieli podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik smlouvu
o najmu prostoru slouZiciho podnikani

CLI
Piedmét smlouvy

Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi prostory (mistnosti) & [JJJ které se nachazi objektu &p.
B B B B < Vodiianech, které budou pronajaty za i¢elem z¥izeni potravina¥ské
prodejny — cukrarny a sluZeb s tim spojenych. Najemce je sezndmen se stavem pronajatych
prostor a jejich souc¢astmi, piislu§enstvim a vybavenim a v tomto stavu je do nagjmu bez vyhrad
a pfipominek pfijima.

CLII
Pfedmét najmu

Piedmétem néjmu uvedené v ¢&l. 1 této smlouvy jsou prostory slouzici podnikéni na [JJjij

BB B < Vodianech o vyméie:

Mistnost |} [} 138,15 n??

Celkem 138,15 m?



CL III
Doba trvani najmu

Néjem je uzaviran od 08.01.2018 na dobu neurditou s vypovédni lhatou dvou let, ktera
pocina bézet od zacatku kalendainiho mésice nasledujiciho po doruéeni vypoveédi.
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CL1IV
Najemné a sluzby

Pronajimatel a najemce si ujednali ro¢ni nijemné ve vysi 138.150,- K¢ ). (1.000,-
K¢&¢/m/rok) bez DPH. (jedentisickorun ceskych ).

Najemné spolu s uhradou za poskytovani sluzeb bude ndjemcem placeno mésicné
v pravidelnych mési¢nich platbach v celkové vysi ||| T B (2 toho mésicni
najemné Cini [ [ |l K¢ DPH a mési¢ni thrady za poskytovani sluzeb

K¢) splatnych k poslednimu dni bézného meésice, na 1cet pronajimatele ¢.
111

Pronajimatel a najemce si ujednali nasledujici rozsah sluzeb vcetné mésic¢nich plateb za
jednotlivé sluzby takto:

e Vodné a sto¢né B K

Celkem zalohy B K

Poskytovatel sluzeb ma pravo zménit v prubéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici
ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych duvodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zmeénéna meési¢ni zaloha muize byt poZzadovana nejdfive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni nove vyse zalohy.

Pronajimatel je povinen po skon¢eni zictovaciho obdobi (j. kalendainiho roku) nejdéle do
30.4. nasledujiciho roku, dorucit ndjemci ro¢ni vyhGctovani téchto zaloh. Vytctovani
provede pronajimatel na zdkladé vyfakturovanych naklada za pfislusnou sluzbu od jejiho
dodavatele.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvySit ndjemné pisemnym ozndmenim dorucenym
najemci, a to pomérné o miru inflace za pfedchozi kalendaini rok vyjadienou pfiristkem
primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym
ufadem. Ke zvySeni niajemného dochazi zpétné k 1.1. pfislusného kalendainiho roku.
Nedoplatek na ndjemném vznikly za dobu od 1.1. do dorudeni oznameni o zvySeni
ndjemného je ndjemce povinen doplatit nejpozdéji do jednoho mésice od doruéeni
oznamenti.

CLV
Prava a povinnosti stran smlouvy

Pronajimatel se zavazuje pfenechat prostory najemci tak, aby je mohl uzivat k acelu
uvedenému v €L I této smlouvy.

N4ajemce se zavazuje hradit veSkeré naklady spojené s provozem pronajatych prostor.
Najemce se zavazuje hradit naklady za spotfebovanou energii, vytapéni, vodné a stocné.
Najemce se zavazuje hradit a zajistit naklad na aklid pronajatych prostor.

Najemce provadi po celou dobu najmu drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu
v tomto rozsahu:



10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Opravy vodovodnich vytokii, zapachovych uzaverek, misicich baterii, sprch, ohiivacu vody,
umyvadel, vylevek, drezii, splachovacu, varicu, infrazaricu, kuchynskych linek, vestavénych a
pristavénych skrini. U zarizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektrinu, kotlii etazového topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, vietné
uzaviracich a regulacnich armatur a oviadacich termostatii etazového topeni; nepovazuji se vsak
za née opravy radiatorii a rozvodii ustiedniho vytapéni.

Ndjemce se dale zavazuje zajistit na své ndklady vymeény popr. opravy elektrickych koncovych
zarizeni a rozvodnych zarizeni, zejména vypinaci, zdasuvek, jisticii, zvonkil, domdcich telefonii,
zasuvek rozvodii datovych siti, signalii analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdrojii svetla v osvétlovacich télesech, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény
sifonu, opravy indikatorii vytapéeni a opravy a certifikace vodomerii teplé a studené vody. Ddle
opravy jednotlivych casti oken, dveri a jejich soucdsti véetné vymény zamkui, kovani, klik, prahii,
list, rolet, Zaluzii apod.

Za béznou udrzbu se povazuji naklady spojené s opravami, udrzovanim a cisténim nebytového
prostoru, které se provadeji obvykle pri delsim uzivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a cisteni predmétii (elektrospotrebicii apod.), malovani véetné opravy omitek, cisténi
podlah véetné vymeény podlahovych krytin, obkladii stén, cisténi zanesenych odpadii az ke svislym
rozvodiim a vnitrni natery.

Néjemce miize provést zménu na predmétu ndjmu pouze s predchozim souhlasem
pronajimatele.

Néjemce je povinen respektovat a dodrZzovat pozadavky pronajimatele na zptsob a formu
oznaceni pronajatého nebytového prostoru.

Néjemce je povinen odstranit na své ndklady veskeré Skody, které vzniknou provozni
¢innosti najemce ¢i jakékoli jiné Skody na pfedmétu najmu ¢i budové, které ndjemce
zpusobi ¢i vzniknou v souvislosti s jeho c¢innosti; pronajimatel vSak mize néjemci
oznamit, ze Skody odstrani sdm, v takovém ptipad¢ je ndjemce povinen jejich odstranéni
pronajimateli umoznit a uhradit ndklady na jejich odstranéni.

Najemce je povinen pecovat o pronajaté prostory tak, aby nedoSlo k jejich poSkozeni a
bez zbytecného odkladu pisemné hlésit vSechny potfeby oprav, jez ma provést
pronajimatel a umoZnit tyto i jiné nezbytné opravy. Pfi poruseni tohoto zavazku odpovida
najemce za tim vzniklé Skody.

Najemce je povinen dodrZzovat vSechny platné ptedpisy a normy (tj. hygienické,
bezpecnostni, poZarni atd.).

V pifipadé ukonceni ndjmu vratit nebytové prostory ve stavu vjakém je pievzal
s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni — véetné dodatecnych zmeén, které najemce provedl
se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdé¢ji dnem skonceni najmu.

Pti skon¢eni ndjmu odstranit vSechny znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede
dotéenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.

Néjemce je opravnén provadét v pronajatych prostorach ucelové a stavebni Upravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V ptipad¢ poruseni tohoto zdvazku je
povinen je neprodlené na své naklady odstranit a pfedmét najmu uvést do stavu pied
jejich provedenim.

Néjemce je opravnén pienechat pronajaté prostory do podndjmu na dobu urcitou jen
s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen byt pojistén proti Skoddm zpiisobenych v souvislosti se svoji
podnikatelskou ¢innosti v pronajatych prostorech.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kdykoliv po predchozim vyrozuméni fyzicky
zkontrolovat stav pronajimanych prostor.



CL VI
Zavéredéna ustanoveni

1. Nijem skoné¢i dohodou nebo vypovédi nékteré ze smluvnich stran.

2. Dodatky ktéto smlouvé musi byt pisemnou formou a musi byt podepsiny obéma
smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a kazdy uéastnik obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. Smluvni strany si smlouvu pfecetly a souhlasi s jejim obsahem.

5. Dle zakona ¢. 340/2015 Sb. bude tato smlouva zvefejnéna v registru smluv.

6. Tato smlouva nabyva ti¢innosti dne 08.01.2018.

CLVII
DoloZka dle § 41 odst. 1 zakona o obcich

1. Uzavieni této najemni smlouvy schvélila rada mésta Vodiany usnesenim &, | ze dne

2. Zamér pronajmu prostoru slouziciho podnikani uvedeny v ¢l. 1 této smlouvy byl
zvefejnén na Gfedni desce Méstského Gfadu Vodiany dne [l 2 z oiedni desky
sejmut dne [N

VodBany dil ovmeammmmm e

Viclav Hefman POLANSKYCH, s.r.0.
starosta mésta Roman Polansky - jednatel
pronajimatel ndjemce



