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Corporate Banking

Smlouva o dilo

Mésto Nymburk

Nymburk, Namésti Pfemyslovc 163, PSC: 288 28
ICO: 00239500

zastoupené starostou PhDr. Pavlem Fojtikem

(na strané jedné jako ,Objednatel”)
da

Ceska spofitelna, a.s.

Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC: 140 00

ICO: 45244782

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 1171

(na strané druhé jako ,Zhotovitel")

uzaviraji tuto smlouvu o dilo
(dale jen ,Smlouva“)

Preambule

Objednatel je vlastnikem arealu Podnikatelského inkubatoru Nymburk, ktery vznikl v ramci programu Prosperita
z Operacniho programu Pramysl a podnikani. Aredl je situovan v lokalité primyslové zény Nymburk — sever.
Vystavba arealu byla zahajena v dubnu 2007 a dokontena kolaudaci v Gnoru 2008. Inkubator se sklada
z dvoupodlazni administrativni budovy s uzitnou plochou vice nez 1300 m? a vyrobni haly o ploe témér 2000 mz2.
Funkci arealu bylo prostrednictvim zvyhodnéného najemného nabidnout zacinajicim a inovativnim spole¢nostem
vhodne zazemi. Projekt inkubatoru vznikl v ramci programu PROSPERITA z Opera¢niho programu Primys| a
podnikani a byl financovan pfedevsim z dotaci od Evropského fondu pro regionalni rozvoj, Ministerstva primysiu a
obchodu CR, Stredoteskym krajem a Objednatelem.

1. Predmeét smlouvy

1.1. Zhotovitel se touto Smlouvou Objednateli zavazuje, Ze pro né&j ve sjednané dobé a za sjednanych podminek
vypracuje Strategii budouciho fungovani a financovani rozvoje Podnikatelského inkubatoru v Nymburce
(dale jen ,Dilo").

1.2. Podrobna specifikace Dila je uvedena v Pfiloze ¢. 1. této Smiouvy.

2. Povinnosti smluvnich stran

2.1. Zhotovitel se zavazuje fadné provést Dilo uvedené v &l. 1. této Smlouvy v terminech sjednanych v &l. 4.
této Smlouvy. Zhotovitel zabezpe&i na svlj naklad a své nebezpeti viechny prace, sluzby a vykony
souvisejici s provedenim Dila dle této Smlouvy, pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak.

2.2. Objednatel se zavazuje za fadné a v souladu s touto Smlouvou provedené Dilo zaplatit sjednanou cenu
dila dle €. 5. této Smiouvy.
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6.1.

Smiuvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skuteénostech dileZitych pro fadné a véasné
provedeni Dila a poskytovat si sou¢innost nezbytnou pro fadné a véasné provedeni.

Zhotovitel je povinen Objednatele neprodiené informovat o jakychkoliv okolnostech, které mohou ohrozit
provedeni Dila, nebo zpusobit zpoZdéni provedeni Dila. Déle je Zhotovitel povinen poskytnout kdykoliv v
pribéhu realizace Dila na vyzadani Objednatele bez zbyteé¢ného odkladu aktualni informace o postupu
realizace Dila.

Zplsob provadéni Dila

Pri provadeni Dila dle této Smlouvy bude Zhotovitel postupovat v souladu s touto Smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

Objednatel se zavazuje poskytovat Zhotoviteli pfi provadéni Dila potfebnou souéinnost,

Cas a misto plnéni

Smluvni strany jsou si védomy, Ze pfedpokladem fadného a véasného dodani Dila dle této Smlouvy ze
strany Zhotovitele jsou:
a. pfedani dostupnych podkladovych materialt Objednatelem a
b. provedeni konzultaci s Objednatelem, pfipadné konzultaci s poradci, partnery a dodavateli
Objednatele,
potfebnych pro zhotoveni Dila, a to nejpozdeji do 2 tydnl ode dne podpisu této Smiouvy,

Navrh Dila bude predan Zhotovitelem Objednateli k pfipominkam do 3 mésict od obdrzeni véech podklad
a konzultaci Zhotovitelem dle &lanku 4.1. Objednatel se zavazuje k zaslani pfipominek do 1 tydne ode dne
obdrzeni navrhu Dila, nebo ke sdéleni, Ze Zadné pfipominky neuplatiuje. Nezaslani pfipominek
Objednatelem Zhotoviteli ve stanoveneé Ih(té bude povazovano za to, ze Ojednatel zadné pripominky
neuplatiuje. Zhotovitel nasledné zapracuje pripadné pfipominky Objednatele a preda finalni verzi dila do
2 tydnl ode dne doruéeni pfipominek Objednatele. R

Mistem pinéni je sidlo Zhotovitele.
Objednatel ma pravo na pfipadné pfiméfené snizeni ceny za Dilo, pokud toto Dilo nebude odevzdano
Zhotovitelem Objednateli v€as a v poZadovaném rozsahu a nebo prokazatelné nebudou spinény dalsi

podminky této Smiouvy ze strany Zhotovitele a pokud odstranitelné vady dila nebudou Zhotovitelem bez
zbyte¢ného prodleni odstranény.

Cena plnéni, platebni podminky

Cena prfedmétu Dila je stanovena pevnou ¢astkou jako cena koneéna. V cené jsou obsazeny viechny
prace a ¢innosti nutné ke spinéni pfedmétu Dila.

Celkova cena Dila je 180.000,- K&. K uvedené cené bude Uc¢tovana DPH dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnaty ke dni povinnosti pfiznat dan. Podminkou pro vystaveni faktury je pfedani finalni
verze Dila Zhotovitelem Objednateli dle ¢lanku 4.2. této smlouvy.

Splatnost faktury je dohodou smluvnich stran stanovena na 30 dnil ode dne jejiho doru¢eni Objednateli.
Faktury musi obsahovat veskeré nélezitosti danového dokladu podle zékona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty. Objednatel si vyhrazuje pravo pfed uplynutim lhiaty splatnosti vratit fakturu, pokud
neobsahuje poZzadované naleZitosti nebo obsahuje nespravné cenové udaje. Doba splatnosti poté znovu
pocina bézZet doru¢enim faktury se vSemi nalezitostmi.

Ostatni ujednani

Zhotovitel je opravnén od teto Smlouvy odstoupit, pokud Objednatel podstatné porusi své povinnosti dle
této Smlouvy. Za podstatné poruSeni smluvnich povinnosti Objednatele se povazuje, je-li Objednatel
v prodleni s tUhradou vystavené faktury po dobu delsi nez 30 dnu, nebo pokud Objednatel neposkytuje
potrebnou soucinnost pro naplnéni uéelu Smiouvy, prestoze k tomu byl Zhotovitelem prokazateln& vyzvan.
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Zhotovitel ma narok na uhradu pomérné Casticeny Dila, atoiv pripadé, ze dilo dosud Objednateli pfedano
nebylo, a to ve vysi 1/14 odmény za kazdy zapocaty tyden trvani této Smlouvy. Odstoupeni od Smlouvy
musi byt u¢inéno pisemné a doruéeno druhé smluvni strané, pficemsz ucinky odstoupeni nastavaji dnem
doruceni pisemného vyhotoveni odstoupeni.

V zajmu zajisténi sjednaného zavazku se smluvni strany dohodly na tom, ze pfi prodleni Objednatele se
zaplacenim faktury ¢ini Urok z prodleni 0,02 % z fakturované ¢astky za kazdy den prodleni.

Objednatel prohlasuje, ze vlastni dostategne prostredky na Uhradu ceny dila, které je pfedmétem této
Smlouvy.

V pribéhu realizace Dila Je nutna pribézna komunikace Zhotovitele s Objednatelem a dal$imi relevantnimi
subjekty.

Zhotovitel odpovida za $kodu jim zpasobenou z nedbalosti v souvislosti s touto Smlouvou do vyse jiz
zaplacene ceny Dila podle &l. 5 této Smiouvy.

Zavéretna ustanoveni

Tuto smiouvu Ize zménit nebo doplfiovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran skute¢nosti branici radnému pinéni této smlouvy, je povinna to
ihned bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé strana a vyvolat jednani zastupcti opravnénych k podpisu
Smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu opravnénymi zéstupci obou smiuvnich stran.

Tato Smlouva obsahuje tpiné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité pro zavaznost této Smlouvy. Zadny projev
stran ucinény pfi jednani o této Smiouvé ani projev u€inény po jejim uzavieni nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran. Smiuvni strany
vyslovné potvrzuji, Ze podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazda ze stran méla moznost
ovlivnit obsah této Smiouvy. V pfipadé, Ze se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym &
nevynutitelnym, nebo bude v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, nebudou tim zbyvaijici
ustanoveni dotéena.

Zhotovitel bere na v&domi, Ze na tuto Smiouvu se vztahuji povinnosti uverejnéni dle zakona &. 340/2015
Sb., 0 zvlastnich podminkach u&innosti nekterych Smiuv, uvefejriovani t&chto smiuv a o registru smiuv
(zakon o registru smiuv), v platném znéni. Smiuvni strany sitimto ujednavaji, ze uvefejnéni dle tohoto
zakona zajisti Objednatel zplisobem, v rozsahu a ve lhatach z ného vyplyvajicich. O provedeném
uverejnéni Objednatel Zhotovitele informuje poté, co obdrzi ze strany spravce registru smiluv potvrzeni o
provedeném uvefejnéni. Smiuvni strany po dohodé souhlas] rovnéz s tim, ze Gplné znéni této Smlouvy
véetné vSech jejich pfiloh a dalsich sougasti mize byt bez omezeni zvefejnéno i na oficialnich webovych
strankach Objednatele. Zhotovitel bere dale na veédomi, ze Objednatel je povinen &i opravnén tuto Smlouvu,
jakoz i jiné skute¢nosti z ni nebo z Jejiho napliiovani vyplyvajici, uverejnit &i poskytnout tretim osobam.
pokud takovy postup vyplyva z jinych pravnich pfedpis(. Pro ucely uvefejiiovani & poskytovani dle
predchozich vét smluvni strany souéasné shodné prohlasuji, Ze ?adnou &ast této Smlouvy nepovazuji za
sveé obchodni tajemstvi branici jejimu uvefejnéni ¢i poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavece se vztahuiji i
na vsechny pifpadné dodatky k této Smlouveé, jejichz prostfednictvim je tato Smlouva ménéna &
ukoncovana.

Tato Smiouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech v Ceském jazyce, z nichz jedno znéni obdrzi Zhotovitel
a jedno Objednatel. ;

Smiuvni strany této smlouvy prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze si ji fadné precetly a jsou srozumény s
jejim obsahem.

Uzavfeni této smlouvy schvalila rada mésta dne 1.11.2017 usnesenim ¢. 462.
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Datum: /Uﬁf 20709

Mésto Nymburk

Podpis:
PhDr. Pavel Fojtik
starosta

Datum: %éf / ?(//\?D

Ceska spofitelna, a.s

Podpis:

Jméno a pfijmeni” Antonin Piskagek
Funkce: manazer utvaru Corporate Finance

Podpis:

Jméno a ptijme I./Jan Sné
Funkce: teditel, ;
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Pfiloha ¢. 1

Cilem Strategie je definovani moznosti a mezi budouciho fungovani a financovani rozvoje Podnikatelského
inkubatoru v Nymburce. Obsah je tvofen nasledujicimi ¢astmi:

1. Analyza stavajictho stavu fungovani ve vztahu na dlouhodobou finanéni udrzitelnost, potieby stavajicich i
potencialnich najemcu a rozsahu a struktury poskytovanych sluzeb.

2. Definice a ramcové posouzeni moznych scénatt budouciho vyvoje
* zachovani provozu prostfednictvim méstem oviadané spole¢nosti,
= nalezeni dlouhodobého smiuvniho partnera provozujiciho aredl formou koncese,
e prodej arealu,
» pfipadné dalsi varianty / kombinace.

3. Pruzkum trhu - testovani potencidlnich zajemcil

Za timto Ucelem budou osloveni vytipovani investofi a ziskana zpétna vazba nad moznym rozsahem a
zplisobem budouciho dlouhodobé finanéné udrzitelného funkéniho vyuZiti arealu, zejména viak reakce
ze strany investorl na zékladni parametry projektu:

o vhodny smluvni vztah mezi investorem a Mé&stem,

o zpusobu financovani revitalizace arealu,

o delky smluvniho vztahu a rozloZent rizik projektu,

o komer&ni parametry pfipadného smiuvniho vztahu, forma platebniho mechanismu.

Mezi hlavni dil¢i kroky priizkumu trhu pati;
» Vytvofeni strategie osloveni potencialnich investort spocivajici v
o zpUsobu osloveni a ziskani zpétné reakce,
o harmonogramu jednotlivych krokdi,
o zamefeni na predem definované okruhy budouci mozné spoluprace, pfipadného prodeje /
koncese aredlu a zpusobu financovani,
o udeleni prostoru pro viastni naméty investora.

* Vytvofeni seznamu potencialnich investor( (cca 50 spole¢nosti a podnikatel():
o stanoveni kritérii pro vybér / osloveni potencialnich investor(,
o seznam investorl — long list:
» specializujici se na danou oblast pramyslovych zén,
* disponujici dostate¢nym volnym kapitalem,
= plsobici v regionu se zajmem o rozsifovani svého portfolia,
= ostatni.

e Priprava profilu projektu
o podklad pro diskuzi s investory z long-listu,
o cca 3 strankové shrnuti projektového zaméru, odekavani a podminky Mésta, okruhy
k diskuzi, zplsob komunikace.

* Osloveni investord
o pfiprava schlizek, prezentaci,
o fizena diskuze s investory,
o shmuti ziskanych reakei a diskutovanych zavérd.
'
s Zavery a doporuceni
o v oblastech smiuvniho a procesniho nastaveni projektu,
o navrh dalSich krokd, v&. jejich harmonogramu.

4. Doporu€eni vybrané varianty a jeji bliz&i popis

Vystup

Vystupem bude manazerské shrnuti uréené pro vedeni Objednatele a samostatna textova ¢ast obsahujici
mimojiné zpétnou vazbu oslovenych investor. Pro vylougeni pochybnosti uvadime, Ze soucasti Dila jsou
poradenské sluzby vyhradné finanéniho charakteru. Sougasti dila nejsou poradenské sluzby technicke, pravni
ani dariové povahy. :
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