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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
¢. NS 0874-01/N

(uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisii)

Smluvni strany

Maéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Janem Meixnerem, zastupcem starosty
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:
telefon:

fax:

e-mail:

déle jen ,,pronajimatel*
na strané jedné

a

Ing. Ivo Svoboda - KONT

misto podnikani: Opatovska 874/25, 149 00 Praha 4
IC: 13823744

DIC: CZ5701260620
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

dale jen ,,ndjemce*
na stran¢ druhé

uzaviely tuto najemni smlouvu:

CL1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Najem nebytovych prostor & 0874-01, uvedenych v Cl. II této smlouvy, v objektu &p. 874,
v ulici Opatovska, v Praze 4.

2. Nebytové prostory €. 0874-01 v objektu ¢p. 874, ulice Opatovska jsou ve vlastnictvi
hl. m. Prahy, svéfené do spravy méstské ¢asti Praha 11, kterd s timto majetkem hospodafi
a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

3. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku, byl fadné
zvefejnén na ufedni desce po dobu od 01.07.2014 do 17.07.2014.
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Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 1202/16/R/2014 ze dne 06.08.2014 podstatné
nalezitosti ndjemni smlouvy.

Spravcem objektu je spravni firma Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672/1, 149 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zakoniku platného a téinného v dobé uzavieni mandatni smlouvy)
pro vlastnika na jeho Ucet a dle jeho pokynd zafizuje za odménu uskutecnéni tkonh
souvisejicich s ngjmem nebytovych prostor, objektl a pozemki a zejména vykon jejich
spravy. Konkrétni vzajemna plisobnost (kompetence) mezi vlastnikem (pronajimatelem)
a spravcem k jednotlivym dkontim a spravé je uvedena v ustanovenich této smlouvy.

o am
PREDMET NAJMU

Nebytové prostory &. 0874-01 v objektu &p. 874, v ulici Opatovskd, Praha 4, v tomto
¢lenén:

a) servisni misto o vyméie 105,30 m?
b) servisni misto o vyméfe 120,20 m?
¢) prodejna o vyméfe 418,60 m®
d) prodejna ovyméfe 67,80 m?
e) prodejna o vyméte 145,00 m*
f) kancelat ovyméie 10,25 m’
g) kancelaf ovyméfe 30,00 m’
h) socialni zdzemi ovyméfe 12,00 m?
i) sklad o vyméte 100,00 m*
j) pojezdové plochy ovyméfe 50,00 m’

Celkova vyméra nebytovych prostor ¢ini 1.059,15 m*

Piedmét najmu je vyznacen v situaénim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a
tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem piedmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a leZi.

CL 111
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI
Pifedmétné ¢asti nemovitosti, specifikované v CL 11, odst. 1. této smlouvy, se prenechéavaji
do uzivani najemci k ucelu:
prodej motocykhia, motorovych vozidel a nahradnich dilii, opravy silni¢nich vozidel,
opravy karoserii, testovani motorovych vozidel a souvisejici ¢innosti;
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narodni galerie vin, distribu¢ni centrum vybranych vinafstvi, maloobchodni prodej
vin
2. Néjemce se vyslovné€ zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému ucelu, ktery je specifikovan v odst. 1.
tohoto ¢€lanku. Pfi poruSeni této povinnosti miize byt dina pronajimatelem vypovéd
Z ndjmu.

3. Nijemce byl pronajimatelem seznamen stim, Ze c¢ast pfedmétu najmu specifikovana
vCLII, odst. 1. této smlouvy, byla zkolaudovana k Gidelu uZivani jako galerie vin,
degustacni centrum, prodej, a to na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti
¢.j.: MCP11/14/032967/0V/Ci ze dne 27.05.2014. Ke zbylé ¢asti pfedmétu najmu nebyla
dohledana pfislu$na kolaudacni rozhodnuti a dle ust. § 125 odst. 2) zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich
pfedpish, mj. plati, Ze stavba je urcena k ucelu, ke kterému se uziva, bez zavad, tj. k Géelu
specifikovanému v Cl. III odst. 1. této smlouvy.

4. Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu:

Zprostiedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu
Udrzba motorovych vozidel a jejich pFisluenstvi
Opravy karosérii
Obchodni ¢innost — koupé zboZi za icelem jeho dal$iho prodeje a prodej

CL1vV
DOBA NAJMU

1. Néjem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. II, odst 1. této smlouvy je sjednin na dobu
urcitou, do dne 31.12.2016.

2. Najem zapocne dnem platnosti a t€innosti této smlouvy.

av
NAJEMNE
1. Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi ndjemného:

a) Zékladni nijemné bez DPH je pro tuto smlouvu 517,90 K&m?/rok (slovy:
pétsetsedmndct korun ¢eskych a devatenact haléri roéné za jeden metr ¢tverecni), a to
vcetn€ thrady za prostory a pozemky, které se prenechavaji najemci k uzivani spolu
s pfedmétem najmu.

b) Ke dni podpisu této smlouvy je, dle § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, najem nebytovych prostor osvobozen od dan€. V pfipadé, Ze v budoucnu
nastane povinnost platit z najmu DPH, povazuji se uvedené &astky ndjemného za
¢astky bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipad€ opravnén najemné navysit o DPH.

c) Celkové ro¢ni ndjemné je 548.533,79 K¢ (slovy: pétsetctyficetosmtisicpétsettiicettii
koruny ceské a sedmdesatdevét haléiu).

d) Niemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi najemce v pravidelnych stejnych
¢tvrtletnich splatkach (Ctvrtletni najemné) ve vysi jedné Ctvrtiny celkového ro¢niho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 137.134,- K¢ (slovy:
jednostotficetsedmtisicjednostotficetctyii koruny ¢eskeé).

2. Od 1. dubna kazdého nésledujiciho kalendainiho roku po dni u€innosti této smlouvy bude
vySe najemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoctené roéni najemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus udaj o vy$i miry inflace vyjadiené
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priristkem primémého rodniho indexu spotiebitelskych cen v procentech za pfedchazejici
kalendéatni rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického wifadu, podéleny
jednim stem. V ptipadé, Ze pronajimatel neuplatni Upravu (valorizaci) najemneho
v piislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené upravé ndjmu uplatnit
valorizaci ve vy§i soudtu dajii o vysi inflace v procentech za ptedchéazejici kalendaini
roky podle sdéleni Ceského statistického utadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) ro¢ni najemné bude platné a ndjemce se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendafniho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nésledujiciho a soucasné
se stava roénim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zpiisobem pro
dalsi najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi roéniho ndgjemného na piislusné najemni obdobi.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZ poskytovani je spojené
s najmem, uvedené ve vypodtovém listé k najemni smlouvé, ktery se pfipoji k najemni
smlouvé jako priloha.

Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno snijmem, je stanovena zalohové
za ¢tvrtleti a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti najemného.

Koneéné vylétovani, jehoZ soucdsti je i z¢tovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a najemci dorufeno v terminu v souladu s pravidly rozuctovani sluZzeb spojenych
s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské Casti Praha 11.

Vyse zaloh za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nijmem, bude pronajimatelem
nebo spravcem objektu zpracovana podle piislusnych platnych piedpist a jednostrannym
ukonem oznamena najemci.

CL VII
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Ctvrtletni najemné a platby za sluzby (véetné DPH), jejichz poskytovéni je spojeno
s nijmem, bude najemce hradit vzdy do patého dne posledniho kalendédfniho mésice
fislusného kalendafniho &tvrtleti, za které je placeno, na ucet pronajimatele:

Prvni nadjemné a platbu za sluzby (veetn& DPH) do konce kalendéiniho Ctvrtleti, jejichZ
poskytovani je spojeno s najmem, uhradi najemce nejpozdé&ji do étrnécti dnil od pocatku
najmu uvedeného v Cl. IV, odstavci 2.

Dnem splnéni této povinnosti uhrady najemného a platby za sluzby je vzdy den pfipséani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

Najemné se zhlediska DPH uskutectiuje v dilgich plnénich, a to vZdy za obdobi
kalendainiho ¢tvrtleti.

Diléi plnéni ndjemného se povaZuje za uskuteénéné vZdy dnem nésledujicim po dni
thrady pfislusného najemného, nejpozd&ji viak poslednim dnem kalendainiho roku.
Pokud se jakékoliv dil&i plnéni za obdobi pfedchazejici dni ukonceni ndjmu do tohoto
dne neuskuteénilo, povazuje se za uskuteénéné dnem ukonceni najmu.
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V piipadé zmény sazby DPH nebo zptisobu uplatiiovani DPH, pokud méa vliv na vysi
plateb najemce, se nova vySe thrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele
najemci.

CL VIl
SKONCENI NAJMU

. Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu z divodi uvedenych v zakoné nebo v této

smlouve.

Vypoveédni lhita je dohodnuta tiimeésicni, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Adresa pro doruc¢ovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

Ing. Ivo Svoboda KONT, Opatovska 874/25, 149 00 Praha 4

AKX
ZANIK NAIMU

Néjem zanika:
a) zanikem predmétu najmu,
b) smrti ndjemce, a to bez moznosti dédicti po ndjemci v pokra¢ovani najmu,

¢) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

CLX
POJISTENI

. Néjemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

Néjemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné
0sobé€ z provozni ¢innosti podnikéni s pojistnym plnénim v minimdlni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy: pétmilioni korun d&eskych), kterd by mohla vzniknout na piedmétu najmu
a objektu, v némz je pfedmét nadjmu situovan, i na majetku, Zivoté€ nebo zdravi jinych.

Néjemce doruci kopie smluv o uzavieném pojisténi spravci objektu do deseti dnti ode dne
ucinnosti této smlouvy.
N4ajemce je povinen, na zéklad€ vyzvy pronajimatele nebo spravce objektu, nejpozdéji do

30 dnd po obdrzeni vyzvy, ptedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé trvani najemniho vztahu.

aLxi
UDRZBA

. Najemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrZzovanim nebytovych prostor.

Pod obvyklym udrzovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,

b) opravy jednotlivych Céasti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkt, kovani,
klik, rolet a Zaluzii,
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¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaci,
zéasuvek, jisti&t, zvonkl, domécich telefond, zasuvek rozvodt datovych siti, signali
analogového i digitdlniho televizniho wvysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,
f) opravy indikéatorti vytapéni a opravy a certifikace vodomeéru teplé a studené vody.

g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovact, kuchyiiskych sporakd, pedicich trub, vafi¢id, infrazaricl, kuchyiskych
linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektiinu, kotli etdZového topeni na
pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a
ovladacich termostatidl etdZového topeni; nepovazuji se vak za né opravy radiatorii a
rozvodi ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povaZzuji rovn€z vymeény
drobnych soucasti vyse uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povazuji dalsi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymeény
soudasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism.
a) aZ g) tohoto ¢lanku, jestlize naklad na jednu opravu nepifesahne ¢astku 1.000,- K¢
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a €asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy.

Néjemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v pfisluSenstvi i v objektu zplsobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po
ptedchozim upozornéni nijemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a poZadovat od
najemce nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnli od doruceni vyzvy k jeji
uhradé.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu

v ptedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svijj
néklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni tpravy pfedmétu ndjmu a jiné podstatne
zmény predmétu najmu po projednani s najemcem. Provadi-li pronajimatel takové tipravy
na ptikaz piislusného organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit,
jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Nijemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci objektu potiebu oprav,

které ma zajistit pronajimatel, a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

¢l XII
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Spravce objektu do péti pracovnich dnit od podpisu této smlouvy odevzdd pfedmét
najmu najemci.

Protokol o piedani a pfevzeti ve smyslu odst. 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno nijemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,
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b) vymeéra ploch nebytového prostoru a pfisluSenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zékladni sazby najemného,

c) ucel najmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,

d) popis stavu pfedmétu najmu, zatfizovacich predméth a konstrukénich prvka,
e) stavy méfidel energii,

f) vypocet zakladni ceny vyS$e najemného,

g) prvni termin splatnosti ndjemného a uhrady za sluzby, jejichZz poskytovani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno,

h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV vcetné piislusnych koeficientt,

i) dalsi potfebné udaje.

V den skonceni najmu odevzda nijemce pfedmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, vjakém jej pievzal, spiihlédnutim k obvyklému opotfebeni; o piedani
a prevzeti se vyhotovi protokol.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude pfipraven najemcem
ve form¢ obdobného protokolu jako pfi pfedavani nebytového prostoru najemci a budou
v ném uvedeny Udaje podle odst. 2. a) az e) tohoto ¢lanku.

V piipad€¢ ukonceni najmu a piedani pfedmétu ndjmu pied Uplnym odepsanim
provedeného technického zhodnoceni, pfedd nijemce sprévci doklady o pfipadné
provedeném technickém zhodnoceni, véetné uéetnich dokladl o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce objektu zapiSe a podpisem potvrdi, zda najemce ma nebo nema
vici pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vyuctovani
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené snajmem a uvede adresu pro doruceni
vyuctovani. Spravnost tidaji rovnéZz potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét najmu ndjemce v den skonceni ndjmu odevzdd pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ ndleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XII, odst. 4., je
najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale 1 $kodu, ktera vznikla nemoZnosti pfedmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skonCeni ndjmu piedmét
najmu, muze pronajimatel odstranit svémocné¢ zatizeni a piekazky branici mu pfistupu do
predmétu najmu, predmét najmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, v§e na naklad
najemce.

Cl. X111
ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje:

L.

provadét jakékoliv stavebni Upravy v pfedmétu ndjmu pouze na zékladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasti dotéenych organi v souladu se stavebnim
zdkonem a ostatnimi platnymi predpisy,

v piipadé, Ze bude mit ziizeno misto podnikani v objektu, v némz se pfedmét ndjmu dle
této smlouvy nachazi, do 15 dnti po ukonceni této néjemni smlouvy oznadmit zménu mista
podnikani piislu$nému Zivnostenskému tufadu a prokazatelnym zplsobem toto doloZit
pronajimateli,
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nezménit sjednany predmé&t podnikdni bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

predmét najmu, uvedeny v lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu tfeti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit pravo najmu
pfedmeétem vkladu do smlouvy o tichém spolegenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld,

dodrZovat pravni predpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

zdrzet se vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo ¢im by vainé
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stin€nim,

odpovidat za $kodu zpiisobenou jinému svou €innosti, za dodrZovéani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich pfedpisii v pronajatych prostorach
i v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k Ghradé $kody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonceni nebo zaniku najmu
nepfeda pfedmét najmu pronajimateli,

strpét a umoZnit vstup tém, ktefi na zdkladé zvlastnich piedpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do piedmétu najmu pronajimateli nebo spravci objektu po pfedchozim
telefonickém upozornéni za uéelem kontroly objektivnich skutecnosti a zplisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu najmu; pokud nijemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci
objektu do nebytovych prostor, bude podana vypovéd z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluZba neni uvedena ve vypoctovém
listé, ktery je piilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tiidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti podle zvlastniho zdkona
(zékon o odpadech),

b) uklid piislusenstvi pfedmétu najmu, zejména jim uZivanych spole¢nych prostor
objektu zptisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

¢) uklid komunikaci (ptistupovych a ucelovych chodnikli a cest) sousedicich nebo
prilehlych k objektu, ve kterém je situovan predmét ndjmu zplsobem a v rozsahu
podle platnych predpist, zejména v zimnim obdobi je povinen zajistovat uklid snéhu a
udrZovat komunikace ve stavu pro bezpednou a ni¢im neohroZenou chiizi nebo
provoz, pti nesplnéni téchto povinnosti je ndjemce odpovédny viem za vzniklou Skodu
a je povinen zaplatit uloZené sankce i sankce uloZené pronajimateli nebo spravci
objektu;

rozsah uklizenych ploch je vyznacen v piiloze ¢. 2 této smlouvy,

zajistit na sv{ij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozné, instalaci vlastnich faktura¢nich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodi objektu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi, a
uzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na sviij naklad ve lhité do
jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

piedat spravci objektu doklady o nové instalaci fakturaénich métidel energii do 30 dnu,

zajistit na sviij ndklad v pfedmé&tu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozdé€lovani
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topnych nakladi a pomérové bytové vodoméry), kterymi méH pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiZz podruzna méfidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych nakladd a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zpisobem spravce objektu
k provedeni jejich instalace do ziizenych méficich mist ndjemcem; spravce je povinen
zajistit jejich instalaci do patnéacti pracovnich dnid od obdrzeni vyzvy,

umoznit spravci objektu vstup do nebytovych prostor k provedeni odec¢tu méfidel energii,
a to jednou mé&si¢né na zéklad€ pfedem oznameného terminu odectu,

predat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachazi obsluznid armatura nebo regulacni clen
technickych spoleénych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.), pii
prevzeti predmétu ndjmu spravci objektu pro piipad nehod a havarii seznam osob véetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdeji do 2 hod. od obdrZzeni vyzvy zptistupnéni
nebytového prostoru a rovné€Z viditeln€ oznadit vSechny vstupni dvete do nebytového
prostoru timto seznamem,

v pripadé provedeni jakychkoli stavebnich tiprav predmétu najmu nebo zmény tcelu
uzivani stavby predat protokoldrné spravci objektu vykresovou dokumentaci
skute¢ného provedeni stavby a vSech jejich ¢asti véetné technické zpravy, revizni
zpravy a prisluSného vyjadreni stavebniho uradu,

neskladovat zadné predméty ani zboZzi ve spolecné uzivanych prostorech objektu, spoleéné
prostory zistanou trvale volné,

oznacit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu sustanovenim § 17 zakona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, ve znéni pozd¢jSich predpist; oznaceni
provozovny umisti najemce na misté k tomu uréeném v objektu, kde se pfedmét najmu
nachéazi; ur€ené misto na Zadost najemce pisemné¢ stanovi spravce objektu; oznaceni
provozovny na sklenénych plochach pfedmétu ndjmu (dvefi, oken, portali apod.)
provedené odstranitelnym zplsobem mtiZe najemce provést bez souhlasu spravce objektu.

CLXIV
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v piipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné“ a Cl. VII ,,Platebni podminky a ujednani
pro ucely DPH* se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli zadkonny urok z prodleni
podle platnych pravnich pfedpisi,

pfi porudeni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,Pojisténi*, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: desettisic korun
Ceskych) za kazdy ptipad poruSeni kazdého z té€chto uvedenych ustanoveni,

v pfipadé, e najemce nesplni své zdvazky uvedené v Cl. XI ,,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnli po pisemném upozoméni pronajimatele nebo spravce objektu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Ké (slovy: jedentisic korun &eskych)
za kazdy zapocaty den azZ do doby splnéni téchto zavazkd,

v ptipadé, kdy nijemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,,Pfedani a pfevzeti predmétu
najmu”, odst. 4. této smlouvy v den ukonceni ndjmu nepfeda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jedentisic korun &eskych)
za kazdy zapocaty den prodleni aZ do dne fadného ptedani,

v piipadé€, Ze najemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,,Zavazky najemce*, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu oznameni zmény mista podnikani, zavazuje se
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uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- Ké/den (slovy: jednosto korun
Seskych) za kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vy$e uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu $kody nebo dat vypovéd’ z najmu.

CL XV
OSTATNI UJEDNANI

V ptipad€, Ze nijemce neuzavie pojiténi dle Cl X, odst. 1. a 2., povazuje se uZivani
ptedmétu ndjmu v rozporu s ndjemni smlouvou a miize byt z tohoto diivodu ddna ngjemci
vypovéd z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy pfijemce nepfevezme od dorucovatele
vypoveéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan
paty den pouloZeni zasilky na posté. Timto ujednanim neni dotéeno dorucovani
do Datové schranky za podminek stanovenych zvlastnim zakonem.

Néjemce odpovida za §kodu zpisobenou jinému svou ¢innosti.

Nijemce odpovidd za dodrzovani bezpeénostnich opatieni, zejména protipoZarnich
piedpisi v souladu s § 2 a § 5 zdkona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni
pozdé&jsich ptedpisi Néjemce je povinen pfedavat doklady o provedenych revizich a
zpravy o odstranéni reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci do 15 dnd od jejich
vystaveni. Nesplnéni této povinnosti povaZzuji smluvni strany za vypovédni divod.

Pronajimatel zajisti na svilj ndklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky moZné, instalaci podruznych méfidel pro odeéet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v piipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani méfici a regulacni techniky, jehoZ vySe je
uvedena ve vypoctovém listé.

V ptipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho Casti (za
podminky ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynalozenych nakladti nebo nédhradu za zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimateli ani
pii skon¢eni najmu. Tyto naklady v8ak mtZe odpisovat podle zdkona ¢&. 586/1992,
o danich z pfijmu, ve znéni pozdgjsich piedpisti, pokud toto odpisovani dd pisemné na
védomi pronajimateli.

Pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu, nepfeda pfedmét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci objektu, souhlasi nijemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét najmu, uvedenych v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, miliZze vstoupit i po
prekonéni piekazek (uzamdené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici miize na naklady a nebezpeéi najemce uloZit v komerénim skladu.

V piipadé zmény spravce objektu, se pronajimatel zavazuje tuto skutenost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se pfipoji k ndjemni smlouvé jako jeji pfiloha.

Nijemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi
pfedmét ndjmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpe¢nostniho kamerového systému
MC Praha 11 a dava timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané
osobnich udaji a zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisd, spolecnosti
Jihoméstskd majetkova a.s., kterd nazakladé smlouvy sméstskou c¢asti Praha 11
zpracovava osobni udaje subjekth vstupujicich do najemnich nebo podnéajemnich vztahi
k méstské &asti Praha 11, souhlas ke zpracovani osobnich udaji v podobé obrazového
zaznamu po dobu trvani najemniho vztahu.
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11. Zvlastni podminky uzivani pfedmétu najmu a jeho pfisluSenstvi, které se sjednavaji
a které se zavazuje najemce dodrzovat a plnit, jsou tyto:

a) Pronajimatel souhlasi spodndjmem ¢&asti nebytovych prostor spoleénosti
SPORTCZECH Piibram, s.r.0., IC 62968882.

Kopie podndjemni smlouvy bude ptedana pronajimateli do 14 dnl od jejiho podpisu
ve 2 vyhotovenich.

o v(‘fl’. XVI ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Jako ptiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouveé, ozndmeni o upravé (valorizaci) vySe néajemného
a oznameni o zméné vyse uhrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.

2. Tato smlouva je vetejné pfistupnou listinou dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéj$ich predpisti, a jeji ustanoveni smluvni strany
nepovazuji za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sb., které
nelze v souladu s § 9 zdkona €. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

3. Smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi nijemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze
vSechna ujednani v ni obsazena byla ucinéna svobodné a vazné, urcité a srozumitelné.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi najemcem
a pronajimatelem.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Ptilohy:

. 1 —situacéni planek pfedmétu najmu

. 2 — situaéni planek piistupovych komunikaci
. 3 — vypoctovy list

Oc Oc¢
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NAJEMCE:

Ing. Ivo Svoboda - KONT
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PREDMET NAJMU VYMERA (m2)
A servisni misto 105,30
B servisni misto 120,20
C prodejaoa 318,60
D prodejna 67,80
E prodejna 145,00
I kancelat 10,25
G kancelar 30,00
H socialni zazemi 12,00
[ sklady 100,10
| pojezdové plochv-cast 50,00

1059,15

Ptiloha ¢. 1
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