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DODATEK ¢. 2

k najemni smlouvé o najmu nebytovych prostor
¢. NS 0874-01/N

(uzavieny podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik)

Smluvni strany

Meéstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4

zastoupena: Ing. Oldfichem Balikem, radnim pro spravu majetku
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

fax:

e-mail:

déle jen ,,pronajimatel
na stran¢ jedné

a

Ing. Ivo Svoboda - KONT

misto podnikani: Opatovska 874/25, 149 00 Praha 4
IC: 13823744

DIC: CZ5701260620

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

déle jen ,najemce*
na strané druhé

uzaviely v souladu s usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 11 ¢. 1501/43/R/2016 ze dne
19.12.2016 tento dodatek ¢. 2 k ndjemni smlouvé o ndjmu nebytovych prostor v objektu
Opatovska, ¢p. 874, Praha 4, ze dne 22.10.2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 25.05.2015,
nasledovné:

A) V& 1IV.,,DOBA NAJMU* se nahrazuje odstavec 1. nisledujicim zn&nim:

1. Najem nebytovych prostor, uvedenych v CL II, odst 1. této smlouvy je sjednan na dobu
urcitou, do dne 31.12.2021.
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B) VCL IV ,DOBA NAJMU“ se v odstavci 1. nahrazuje pismeno b) nasledujicim
znénim:

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, najem nemovitych véci osvobozen od dané. V piipadé, Ze v budoucnu
nastane povinnost platit z ndjmu DPH, povaZuji se uvedené ¢astky ndjemného za Castky
bez DPH. Pronajimatel je v tom piipadé opravnén najemné navysit o DPH.

C) VCL VII ,, PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANi PRO UCELY DPH*“ se
odstavce 1. a 5. nahrazuji nasledujicim znénim, odstavec 4. se vypousti a stavajici
odst. 5 se nové oznacuje jako odst. 4:

1. Ctvrtletni najemné a platby za sluzby (v&etné DPH), jejichZ poskytovani je spojeno
s n4jmem, bude najemce hradit vZdy do patnactého dne posledniho kalendainiho mésice
prisluiného kalendainiho Ctvrtleti, za které je placeno, na Gcet pronajimatele:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
variabilni symbol:

4. Néajemné se z hlediska DPH uskuteériuje vZdy k prvnimu dni tfetiho mésice ptislu§ného
kalendafniho &tvrtleti (tj. DUZP k 01.03., 01.06., 01.09., 01.12.).

D) Cl XV., OSTATNI UJEDNANI“ se dopliiuje o odstavec 13. nasledujiciho znéni:

13. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 31.12.2021 do pfedmétu ndjmu investovat v ramci
rekonstrukce ¢astku v pfedpokladané vysi 2.500.000,- K¢, kterou najemce dolozi
pronajimateli pfedloZenim kopii faktur; G€elnost a opodstatnénost investic bude ptedem
potvrzena odbornym pracovnikem spravcovské firmy JMM, a.s.

Nedolozi-li nadjemce pronajimateli nejpozdéji do 31.12.2021 kopie faktur ve vysi
alesponi 2.500.000 K&, zaplati pronajimateli jednordzovou smluvni pokutu ve vysi
100.000,- K¢ (slovy: jednostotisic korun ¢eskych); zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo na nadhradu $kody.

E) Nedilnou soudasti tohoto dodatku ¢. 2 je pFiloha — pravidla rozuétovani sluzeb
spojenych s uzivinim ndjemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské Casti
Praha 11, ktera se stava prilohou ¢. 4 najemni smlouvy.

F) Ostatni smluvni ujednani se neméni.

ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento dodatek €. 2 je vefejn¢ piistupnou informaci dle zakona ¢&. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, v platném zné€ni, a jeho ustanoveni smluvni strany
nepovazuji za souéast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb., které
nelze v souladu s § 9 zdkona €. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

2. Tento dodatek ¢. 2 je vyhotoven ve Etyfech stejnopisech, z nichZz po podepsani obdrzi
najemce jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.
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3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem tohoto dodatku €. 2 seznamily, a Ze
v$echna ujednani v ném obsaZend byla u¢inéna svobodné a vazng, ur€ité a srozumitelné.

4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva véetné uzavienych dodatkti jako celek
budou zveifejnény v Registru smluv vedeném dle zédkona ¢. 340/2015 Sb.

5. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi ndjemcem a
pronajimatelem.

6. Tento dodatek ¢. 2 nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a u€innosti
dne 01.01.2017.

DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér uzaviit dodatek €. 2 k najemni smlouveé byl fadné zvetejnén na Gfedni desce po dobu
od 10.08.2016 do 26.08.2016.

2. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim &. 1501/43/R/2016 ze dne 19.12.2016 podstatné
naleZitostt dodatku €. 2 k ndjemni smlouvé.

3. K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Oldtich Balik, radni pro spravu majetku, na zakladé
usneseni RMC ¢. 1501/43/R/2016 ze dne 19.12.2016 a smérnice UMC Praha 11
¢islo S 2014/04 — Podpisovy fad, v platném a G¢inném znéni.

Piiloha - pravidla rozi¢tovani sluzeb spojenych s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném
vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11.

V Praze dne: ..... 29-12-2016 V Praze dne: QQ /2%/ é

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Ing. Oldtich Balik Ing. Ivo Svoboda - KONT
radni pro spravu majetku







fﬁ%éw

Pravidla rozitétovini sluzeb spojenych s uZzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi

Meéstske ¢asti Praha 11.

A. Vytapéni a tepld voda

Rezim vytapéni a dodavek teplé uzitkové vody arozuctovani nakladi mezi kone¢né piijemce
sluzeb se fidi obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy (zakon ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon,
zakon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorti v domé s byty, vyhl. ¢. 194/2007 Sb., vyhl. ¢.
269/2015 Sb., vyhl. €. 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dalsi, véechny ve znéni pozdéjSich zmén
a dopliikit) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) organu
spoleCenstvi vlastniki (dale jen ,,SVJ“) v dome.

Zakladni sloZka nakladi na tepelnou energii na vytapéni ¢ini 30 % az 50 % (neni-li ujednano mezi
pronajimatelem a najemcem jinak anebo rozhodnuto pfislusnym organem SVJ jinak, ¢ini zakladni
slozka nakladid na tepelnou energii na vytapéni 50 %), zbytek nakladi tvoii spotfebni slozku.
Rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapogitatelné podlahové plochy nesmi
piekro€it u prijemci sluzeb, kde jsou instalovana méfidla podle zakona o metrologii nebo zatizeni
pro rozdélovani nakladl na vytdpéni, v zaétovaci jednotce hodnotu o 20 % niz$i a hodnotu o 100
% vys§i oproti priméru z(ltovaci jednotky v daném zictovacim obdobi. Pokud dojde k
piekro€eni piipustnych rozdili, provede poskytovatel sluzeb upravu vypoctové metody u ptijemci
sluzeb, u nichZ doslo k prekroceni nekteré stanovené hranice.

Pii zméné najemce zuétovaci jednotky v pribéhu roku budou naklady na zakladni sloZzku vytapeni
rozdéleny v procentualnim podilu dle klimatické naroCnosti jednotlivych mésicti nasledovné:
Leden 19 %, Unor 16 %, Biezen 14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cervenec-Srpen 0 %, Zati 1 %,
Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %.

V piipadé poruchy pomérového meéfidla topnych naklad( bude spotiebni slozka nékladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoétena z primérné hodnoty spotiebni slozky pfipadajici na druh
a velikost topného télesa.

Zjisti-li najemce nefunk&nost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi bezprostfedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyuctovan naklad
v &astce odpovidajici priméru nakladi méfenych byt vztaZzenych na podlahovou plochu a pocet
dni nefunkénosti méfice.

M3i-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mize pozadat pronajimatele
o jeho prezkouseni. Pokud se prokdZe nespravna funkénost vodoméru, ndklady na pfezkouseni
uhradi pronajimatel a roziiétovani nakladi bude provedeno podle bodu 6. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, naklady na ptezkouseni uhradi ndjemce.

V ptipad€, Ze spotieba vody pro ohiev fakturovanid dodavatelem bude o 25 % a vice vyssi
nez souet namérd pomérovych vodoméru, spravce zjisti pfi€inu a provede korekci nakladi.
Pokud pfiina nebude zji§téna, bude rozaétovani nakladu SV pro ohiev prevysujiciho 25 %
a spotiebni slozky ohfevu TV pfevysujiciho 25 % provedeno podle velikosti podlahovych ploch.
V domé, pro ktery vzniklo spolecenstvi vlastnik, se v takovém ptipad¢ stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti pfislu§ného organu spolecenstvi vlastnik.

B. Studeni voda — vodné a sto¢né

Pro dodavky studené vody a kanalizaéni sluzby plati obecné zavazné pravni predpisy (zdkon
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. ¢. 428/2001 Sb., oba ve znéni pozdégjSich
zmén a dopliiki) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) orgédnu
SVI v domé.

Néklady na vodné a sto¢né za studenou vodu budou rozuctovany v poméru nameérovych dilka
na pomérovych vodomeérech.

Zjisti-li ndjemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi bezprostfedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunk¢nosti bude vyuétovan naklad
v ¢astce odpovidajici priméru nakladi méfenych byt vztazenych na pocet osob a pocet dni
nefunkénosti vodoméru.

Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mize poZadat pronajimatele
o jeho piezkouSeni. Pokud se prokdze nespravna funkénost vodomeéru, naklady na prezkouseni
uhradi pronajimatel a rozictovani nakladi bude provedeno podle bodu 3. Pokud se prokaze
spravna funk&nost vodoméru, naklady na pfezkouseni uhradi najemce.

<.



Neumozni-li najemce instalaci pomérovych vodomérl, nebo pfes prokazatelné upozornéni
neumozni jejich odedet nebo je ovlivni, bude mu vytuétovan naklad ve vysi trojnadsobku primeéru
nakladi méfenych byt vztaZzeny na pocet osob. Pronajimatel mize v odivodnénych piipadech
rozhodnout o prominuti sankce.

V ptipadé, Ze spotieba vody fakturovana dodavatelem bude o 25 % a vice vy$§i neZ soucet naméri
pomérovych vodoméri, spravce zjisti pfi¢inu a provede korekci nakladd. Pokud pfiina nebude
zjisténa, bude roziiétovani nakladu prevysujiciho 25 % provedeno podle poctu evidovanych osob.
V domé, pro ktery vzniklo spoleéenstvi vlastnikt, se v takovém ptipadé stanovi dal$i postup dle
rozhodnuti piislu§ného organu spole€enstvi vlastnikai.

C. Ostatni sluzby

Naklady na svoz domovniho odpadu se roziictuji podle poctu evidovanych osob a délky obdobi.
Ridi se obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy (zakon. &. 185/2001 Sb., vyhl. HMP ¢&. 5/2007 Sb. hl.
m. Prahy) v platném a (i¢inném znéni.

Niklady na osvétleni spoleénych prostor a zatizeni domu se rozaétuji podle poctu evidovanych
osob a délky obdobi. Do nakladid se zahrnuji naklady na elektrickou energii, vymény Zarovek,
vypinadl, schodistovych automati a osvétlovacich téles.

Néklady na provez vytahu se rozictuji podle poctu evidovanych osob, které sluzbu vyuzivaji,
vzdy v8ak vSech osob bydlicich od 3. nadzemniho podlazi vySe a délky obdobi. Do nakladu
se zahrnuji naklady na elektrickou energii, servis véetné povinnych prohlidek, revizi a zkousSek,
a b&Zné opravy.

Néklady na uklid spole¢nych prostor domu se rozictuji podle poctu evidovanych osob a délky
obdobi. Do nakladi se zahrnuji naklady na pravidelny uklid, mimofadny tklid a vyklizeni
velkoobjemového odpadu.

Néklady na provoz spoleéné televizni antény se rozictuji podle poltu pripojnych mist.
Do nakladt se zahrnuji naklady na servis, kontroly a bézné opravy.

Naklady na ostrahu v domé &i hlidaci sluzbu v domé — je-li zfizena, nebo bude-li zfizena - se
rozuétuji podle poétu evidovanych osob a délky trvani nebo jinym zpusobem, a to dle usneseni
shromaZzdéni spoleCenstvi vlastniki, vzniklo-li spoleCenstvi vlastnikii pro dany dim.

Naklady na ostatni sluzby se roziétuji vySe uvedenym zplisobem, pokud shromédzdéni SVIJ
nerozhodlo jinak, vzniklo-li spolecenstvi vlastniki pro dany dim.

Jsou-li na zakladé ujednani mezi najemcem a pronajimatelem anebo na zdklad€ rozhodnuti
shromazdéni, vzniklo-li spoleCenstvi vlastnikli pro dany dium, poskytovany téZz jiné, neZ zde
uvedené sluzby, roz(étuji se naklady na tyto sluzby v souladu s pravnimi predpisy, popi. dle
rozhodnuti cenového organu, anebo zplsobem schvalenym shromazdénim spolecenstvim
vlastnikii, vzniklo-1i spoleCenstvi vlastnikii pro dany dim, je-li v souladu s pravnimi pfedpisy,
popf. vsouladu srozhodnutim cenového organu. Nerozhodlo-li shromézdéni o zpilisobu
roz(étovani nakladi na takovou jinou sluzbu, provede se roziétovani nakladii v souladu
s pravnimi piedpisy, cenovymi predpisy, popf. v souladu s rozhodnutim cenového orgénu.

D. Vyuétovani zaloh uhrad za sluzby

Vyuétovani zéloh na sluzby spojené s uzivanim bytu je provadéno jednou za rok, zictovacim
obdobim je leden aZ prosinec, neni-li pfisluSnym organem spoleenstvim vlastnikit schvalen jiny
pocatek a jina délka ziétovaciho obdobi, vzniklo-li spoleenstvi viastnikl pro dany dim.
RozGétovani nakladi za sluzby adodavky a vyactovani nedoplatkii a preplatkii najemcim
se provadi do 30. 4. nasledujiciho kalendainiho roku.

Najemce miZe podat proti vyuctovani namitku, a to ve hité¢ 30 dnl od obdrzeni vyactovani.
Pronajimatel je povinen reklamaci vyfidit do 30 dnil od jejiho obdrzeni. V piipad€ uznané namitky
provede pronajimatel opravu vyuctovani nedoplatku nebo preplatku zaloh, se kterou neprodlené
pisemné seznami najemce jako pfijemce sluzeb. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici
z vyGétovani je splatny do 7 kalendainich mésicti po uplynuti zaétovaciho obdobi, tj. do 31. 7., a
pouze v pripadé uznané namitky celého domu do 8 kalendainich mésic po uplynuti zactovaciho
obdobi, tj. do 31. 8. Vysledky namitek uplatnénych mimo toto obdobi se ptevadéji do piistiho
zuétovaciho obdobi.

Odeéty RTN a vodoméri SV a TV se provadéji vidy ke konci zuétovaciho obdobi podle
nasledného postupu:



najemce je informovan min. 5 dnli pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni odectd v domée
ato vylepenim na informaéni misto v domé a individualné vhozenim informacniho listku
do poStovni schranky,

pfi navstévé se pracovnik provadgjici odefty na pozadani prokaze firemnim prilkazem
a povéfenim pronajimatele k provedeni odecti,

odedétené idaje se zapisi do odectového listu a ndjemce je stvrdi svym podpisem; pokud najemce
odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skuteénost do odectového listu,

pokud je pfi odeétu zjisténa porucha méfeni, pracovnik zjisténou skutecnost zapiSe do odectoveho
listu,

pokud najemce neumozni odecet pfi prvni navstévé pracovnika, je informa€nim listkem vhozenym
do schranky informovan o této skuteénosti a o terminu druhé navstévy,

pokud ani pfi druhé navstévé neni pracovnikovi umoZznén odecet, je na tuto skuteCnost nijemce
prokazateln& upozornén; pfi rozactovani nakladi je pak postupovano v ramci obecné zavaznych
pravnich predpisi a vy$e uvedenych ustanoveni s uzitim sankci.

U najemct, ktefi nesplnili v€as oznamovaci povinnost pii zméné poctu bydlicich osob, budou
sluzby na tomto Gdaji zavislé zac¢tovany za celé zuctovaci obdobi, a to s nejvySsim poétem osob
evidovanych ¢&i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k udajné zméné doslo.

Neni-li mozné v zaétovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést rozaétovani podle téchto
pravidel, ato pfedevSim z divodu mimofradnych technickych podminek, provede pronajimatel
vyucétovani dotéené sluzby dle individualnich podminek s maximalni snahou dodrzet obecné
platné pravni predpisy. Pouziti zvlastniho zplsobu vyuctovani bude uvedeno v dokumentaci
rozOétovani pro jednotlivé najemce.

Pravidla uvedend v odstavcich 1 — 6 plati do dne zacatku GCinnosti obecn€ zdvazného pravniho
ptedpisu, upravujiciho problematiku odchylné.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni téchto Pravidel rozictovani sluzeb spojenych s
uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské €asti Praha 11 jednostrannym
pravnim jednanim.






