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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
¢. NS 1355-04/N
(uzaviena podle zikona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik)

Smluvni strany

Méstska éast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 6721, 149 41 Praha 4
zastoupena: Ing. Oldfichem Balikem, zastupcem starosty
ICO: 00231126

DIC: CZ00231126

dale jen ,,pronajimatel*
na strané jedné

a
AA-Vet, s.r.0.
se sidlem: Prazskéa 590/9, 268 01 Hofovice
korespondencni adresa Chmelova 3316:6b, 106 00 Praha 10
zapsana: v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C. vlozka 72742.
zastoupena: Karlem Najmanem, jednatelem spole¢nosti
1CO: 26129485
DIC: CZ26129485

déle jen ,najemce*
na stran¢ druhé

uzavrely tuto niajemni smlouvu:

CL1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Néjem nebytového prostoru &. 1355-04, uvedenych v CI. II této smlouvy, v domé v ulici
Tererova, ¢p. 1355, v Praze 4.

2. Jednotka ¢. 1355/504 je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfend do spravy meéstské &asti
Praha 11, ktera s timto majetkem hospodafi a vykonava prava a povinnosti vlastnika.
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3. Spravcem domu je obchodni firma Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 672'1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Meéstskym
soudem v Praze. odd. B, vlozka 12900. ktera na zdkladé mandatni smlouvy (podle § 566 -
§ 567 obchodniho zakoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokynu zafizuje
za odménu uskutednéni tkonu souvisejicich snijmem nebytovych prostor, domu a
pozemku a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna plsobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tkoniim a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:

) (‘:}. 11
PREDMET NAJMU

1. Nebytovy prostor & 1355-04 v 1. podzemnim podlazi domu &p. 1355, v ulici Tererova,
Praha 4, v tomto €lenéni:

a) kanceldf o vyméte 14,09 m?
b) kancelaf o vyméfe 14,13 m’
¢) kancelaf o vyméie 14,73 m’
d) kancelaf o vyméfe 13,77 m’
e) kancelaf o vyméte 39,93 m’
f) kancelar o vyméfe 2,09 m’
g) WC o vyméie 1,84 m?
h) WC o vyméfe 1,27 m?
1) chodba o vyméfe 22,83 m’
j) zadveti o vyméie 2,99 m®
k) kuchyrika o vyméfe 3,38 m’
1) archiv o vyméfe 6,97 m’
m) socidlni zafizeni o vyméfe 1,14 m’

Celkova vyméra nebytového prostoru €ini 139,16 m?

S predmétem najmu se prenechavajik uzivani chedby, schodisté, vytah, pristupova cesta
apod.

Ptedmét najmu a piedmét uzivani je vyznacen v situacnim plénku, ktery je nedilnou
soudasti této smlouvy a tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy.
2. Najemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi

smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechdva najemci
tak, jak stoji a lezi.

A
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ClL 11
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKAN{

1. Predmétné asti nemovitosti, specifikované v CL. II, odst. 1. této smlouvy, se pfenechavaji
do uzivani najemci k ucelu:

kancelare

2. Najemce se vyslovné zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému ugelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto &lanku. PE porueni této povinnosti miZe byt déna pronajimatelem vypoved’
Z najmu.

3. Najemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmet najmu specifikovany v ClL 11,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovén k ugelu uZivani jako kancelafe s pfisluSenstvim na
zékladé kolaudaéniho rozhodnuti &. OV H/02/33085/Dv ze dne 13.12.2002.

4. Predmét podnikani v provozovng umisténé v pfedmétu najmu:

provozovini veterinirni 1é¢ebné a 1ééebné preventivni ¢innosti

CL1vV
DOBA NAJMU
1. Najem nebytovych prostor, uvedenych v Cl. 11, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurcitou.
2. Najem zapo¢ne dne 01.02.2018
qav
NAJEMNE

1. Néajemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi najemného:

a) Zakladni najemné bez DPH je pro tuto smlouvu 1.500,- Ké&m?/rok (slovy
jedentisicpétset korun &eskych rocné za jeden metr &tveredni), a to véetné Uhrady
za prostory a pozemky, které se pfenechavaji najemci k uzivani spolu s ptedmétem
najmu.

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona C. 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty, ndjem nemovitych véci osvobozen od dang. V piipadé, Ze v budoucnu nastane
povinnost platit z ndjmu DPH, povaZuji se uvedené ¢astky najemného za ¢astky bez DPH.
Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén najemné navysit o DPH.

¢) Celkové ro¢ni najemné je 208.740,- K¢&
(slovy dvéstéosmtisicsedmsetétyficet korun eskych).

d) Najemné ve vysi uvedené v tomto €lanku uhradi najemce v pravidelnych stejnych
mési€nich splatkach (m&sini ndjemné) ve vysi jedne dvanactiny celkového ro¢niho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 17.395,- K¢ (slovy
sedmnécttisictiistadevadesatpét korun ¢eskych).

2. 0d 1. dubna kaZdého nésledujiciho kalendafniho roku po dni u€innosti této smlouvy bude
vy$e najemného upravovana (valorizovéna) tak, Ze vypoétené ro¢ni nijemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je sou¢tem jedna plus tidaj o vysi miry inflace vyjadfené
prirustkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v procentech za pfedchazejici
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kalendaini rok v Ceské republice podle sd&leni Ceského statistického ufadu, podéleny
jednim stem. V piipadé, Ze pronajimatel neuplatni Upravu (valorizaci) najemného
v prislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené upravé ndjmu uplatnit
valorizaci ve vy51 souétu udaji o vysi inflace v procentech za ptedchézejici kalendaini roky
podle sdéleni Ceského statistického ufadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) ro&ni ndjemné bude platné a najemce se zavazuje je platit od
1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendafniho roku nasledujiciho a soucasné se
stava ro¢nim ndjemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zplisobem pro dalsi
najemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vysi ro¢niho njemného na ptislu$né najemni obdobi.

CL VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZ poskytovani je spojené
s nAjmem, uvedené ve vypo&tovém listé k ndgjemni smlouvé, ktery se pfipoji k najemni
smlouvé jako pfiloha.

Uhrada za sluzby, jejichz poskytovéani je spojeno snajmem, je stanovena zalohove
za kalendaini mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

Koneéné vyuétovani, jehoZ soucasti je i zuctovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a najemci dorueno v terminu v souladu spravidly rozuétovani sluzeb spojenych
s uZivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11.

Vy3e zaloh za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem domu zpracovéna podle pislusnych platnych predpisi a jednostrannym ukonem
oznamena najemci.

ClL vl
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANIi PRO UCELY DPH

M&si¢ni najemné a platby za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, bude
nijemce hradit vidy do patnictého dne pfislusného kalendafniho meésice, za ktery je
laceno, na Glet pronajimatele:

Prvni nidjemné a platbu za sluzby, jejichz poskytovam je spojeno s najmem, uhradi najemce
nejpozdéji do &trnacti dntt od poéatku najmu uvedeného v Cl. IV, odstavci 2.

Dnem splnéni této povinnosti thrady najemného a platby za sluzby je vZdy den pfipsani
stanovené &astky na udet pronajimatele.

Den uskuteénéni zdanitelného plnéni (DUZP) je vzdy k prvnimu dni pfisluSného
kalendafniho mésice. V piipadé prvniho najemného je DUZP den po¢atku najmu dle ¢1. IV.

V piipadé zmény sazby DPH nebo zptsobu uplatiiovani DPH, pokud mé vliv na vysi plateb
najemce, se nové vyse uhrad stanovi pisemnym ozndmenim pronajimatele najemci.

Cl. VIII
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SKONCENi NAJIMU

. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemn& bez uvedeni
vypovédniho dfivodu.

. Vypovédni doba je dohodnuta na tfi mésice, po¢ita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi.

. Adresa pro dorué¢ovani posty je dle dohody smluvnich stran:
MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
AA-Vet, s.r.0. — Chmelova 3316/6b, 106 00 Praha 10

CLIX
ZANIK NAJMU
Néjem zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu,
b) smrti najemce, a to bez moZnosti dédicl po njemci v pokradovani najmu,
¢) zénikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

CLX
POJISTENI
. Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto nijmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

. Néjemce je povinen uzaviit pojiSténi odpovédnosti pojiSténcho za Skodu vzniklou jiné
osobg z provozni &innosti podnikéni s pojistnym plnénim v miniméalni vysi 5.000.000,-K¢
(slovy p&tmilionti korun Eeskych), kterd by mohla vzniknout na pfedmétu najmu a domu, v
némz je pfedmét ndjmu situovan, i na majetku, Zivot& nebo zdravi jinych.

. Najemce doruéi kopie smluv o uzavieném pojiSténi spravci domu do deseti dnti ode dne
uzavieni pojiSténi.
. Najemce je povinen, na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce domu, nejpozdéji do 30

dnt po obdrzeni vyzvy, predlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv v
dobé trvani najemniho vztahu.

CLXI

UDRZBA

. Néajemce se zavazuje hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht
a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zésuvek, jistiéa, zvonkd, domacich telefond, zasuvek rozvodl datovych siti, signali
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,
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€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapadu tuku,

f) opravy indikétorii vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodoméri teplé a studené
vody.

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavadi par, digestoii, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢t vody, bidetu, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadu,
kuchyfiskych sporakd, pegicich trub, vafiq, infrazafi¢, kuchyrskych linek,
vestavénych a ptistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elekttinu, kotlf etaového topeni na pevna, kapalna
a plynna paliva, véetn& uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatt
etaZzového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radidtord a rozvodd ustfedniho
vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soudasti vyse
uvedenych zatizeni.

Za drobné opravy se povazuji dalsi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vym&ny
soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism.
a) az g) tohoto ¢lanku, jestlize néklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1.000 K¢.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a asove na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy.

Néjemce se zavazuje odstranit zévady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v prisluSenstvi i v domé zpusobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po piedchozim
upozornéni najemce na zavady a poskozeni tyto odstranit a pozadovat od najemce nahradu,
kterou se ndjemce zavazuje uhradit do 15 dni od doruéeni vyzvy k jeji thradé.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu

v pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy pfedmétu nijmu a jiné podstatné zmény
pfedmétu najmu po projednani s najemcem.

Provadi-li pronajimatel takové upravy na piikaz prisluSného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbytedného odkladu oznamit spravci domu potiebu oprav, které
ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Cl XII
PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU
Spravce domu do péti pracovnich dnii od podpisu této smlouvy odevzda predmét najmu
najemci.
Protokol o pfedéni a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto &lanku bude pfipraven spravcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:
a) identifikace nebytového prostoru, jméno néjemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,
b) vyméra ploch nebytového prostoru a prisluSenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zékladni sazby najemného,
¢) ucel ngjmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,
d) popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich pfedmétt a konstrukénich prvku,
e) stavy méfidel energii,
) vypoclet zékladni ceny vyse najemného,
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g) prvni termin splatnosti ndjemného a Ghrady za sluzby, jejichz poskytovani je s uZivanim
nebytového prostoru spojeno,
h) zapoéitatelné podlahové plochy pro vytapénia TUV véetné pislusnych koeficient,
i) dalsi potfebné udaje.
3.V den skonéeni ndjmu odevzda nijemce pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni; o pfedani a pievzeti
se vyhotovi protokol.

4. Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto &lanku bude pfipraven najemcem
ve formé obdobného protokolu jako pfi pfedavani nebytového prostoru najemci a budou v
ném uvedeny tdaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto Clanku.

V pkipadé ukonéeni najmu a pfedani pfedmétu nijmu pfed uplnym odepsanim provedeného
technického zhodnoceni, pfedd najemce spravci doklady o provedeném technickém
zhodnoceni, v&etné uéetnich dokladi o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce domu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce ma nebo nema vici
pronajimateli neuhrazené zavazky a v jaké vysi.

Néjemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pfipadny nedoplatek z vyuctovani
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené sndjmem a uvede adresu pro doruceni
vyuétovani. Spravnost udaji rovnéz potvrdi svym podpisem.

5. Pokud pfedmét najmu ndjemce v den skonéeni najmu odevzda pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v €l XII, odst. 4., je najemce
povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZen¢ na uvedeni do tohoto
stavuy, ale i $kodu, ktera vznikla nemoZnosti pfedmét najmu pronajimat jinym.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce v den skongeni najmu piedmét najmu,
muZe pronajimatel odstranit svémocné zatizeni a pfekazky branici mu pfistupu do
predmétu najmu, predmét najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu, vSe na naklad
najemce.

, CL XIII
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

1. provadét jakékoliv stavebni Upravy v pfedmétu najmu pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasi dotéenych organi v souladu se stavebnim
zadkonem a ostatnimi platnymi pfedpisy,

2. v ptipadg, Ze bude mit zfizeno sidlo v domg, v némZ se pfedmét najmu dle této smlouvy
nachazi, do 15 dnii po ukonéeni této ndjemni smlouvy podat navrh na zapis zmény sidla na
obchodnim rejstifku a prokazatelnym zpiisobem toto doloZit pronajimateli,

nezménit sjednany predmét podnikéni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

4. predmét ndjmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepienechat do podndjmu tieti
osob& bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neucinit pravo najmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spolecenstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikatelu,

dodrZovat pravni piedpisy a pravomocna rozhodnuti vydand v ramci spravniho fizeni,

6. zdrzet se vieho, &im by nad miru pfim&fenou obtéZoval jiného, nebo &im by vazné
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,
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odpovidat za $kodu zpiisobenou jinému svou &innosti, za dodr¥ovani bezpe&nostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich pfedpist v pronajatych prostorach i
v domé, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k thrad€ skody, kterd pronajimateli vznikne, pokud v den skon&eni nebo zaniku najmu
nepfeda pfedmét najmu pronajimateli,

strpét a umoznit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich predpist nebo opravnéni vykonavaji
preventivni a kontrolni &innost,

umoZnit vstup do pfedmétu najmu pronajimateli nebo spravci domu po predchozim
telefonickém upozornéni za ucelem kontroly objektivnich skute¢nosti a zptisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uZivani predmétu najmu; pokud nadjemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zasldno pisemné upozornéni, a odmitne-li opét vstup pronajimateli nebo spravci domu
do nebytovych prostor, bude podana vypovéd’ z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluZba neni uvedena ve vypoctovém

list&, ktery je ptilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidéni a odvoz odpadu vzniklého jeho ¢innosti podle zvlastniho zikona
(zakon o odpadech),

b) tklid prislusenstvi pfedmétu ndjmu, zejména jim uZivanych spole€¢nych prostor domu
zpisobem a v terminech v tomto dome obvyklych,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovéany a je to technicky
moZné, instalaci vlastnich faktura¢nich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodi domu, ve kterém se pfedmét najmu nachazi,
a uzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na sviij naklad ve lhité
do jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

predat spravci domu doklady o nové instalaci fakturacnich métidel energii do 30 dnd,

zajistit na sviij naklad v predmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a Je to technicky
moZné, podminKky pro instalaci podruznych mé¥idel stejného typu (indiké4tory rozd&lovani
topnych nakladii a pomérové bytové vodomeéry), kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiz podruzna métidla instalovana (indikatory rozd&lovani topnych nakladi a
pomerové bytové vodomery), vyzvat prokazatelnym zpiisobem spravce domu k provedeni
Jejich instalace do zfizenych méticich mist najemcem; spravce je povinen zajistit jejich
instalaci do patnacti pracovnich dnit od obdrzeni Vyzvy,

umoznit spravei domu vstup do nebytovych prostor k provedeni odeétu métidel energii, a
to jednou mési¢né na zakladé pfedem ozndmeného terminu odectu,

pfedat, pokud se v pfedmétu nijmu nachazi obsluzni armatura nebo regulaéni élen
technickych spoleénych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, métidla apod.), pfi
pievzeti pfedmétu najmu spravci domu pro pfipad nehod a havarii seznam osob véetns
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrzeni Vyzvy zpfistupnéni
nebytového prostoru a rovnéZ viditelné oznadit viechny vstupni dvefe do nebytového
prostoru timto seznamem,

v piipadé provedeni jakychkoli stavebnich iprav pfedmétu nijmu nebo zmény téelu
uzivini stavby predat protokolirné spravci domu vykresovou dokumentaci
skuteéného provedeni stavby a viech jejich ¢asti véetné technické Zpravy, revizni
zpravy a pfislu$ného vyjadieni stavebniho uFadu,
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19. neskladovat 74dné predméty ani zboZi ve spole¢né uZivanych prostorech domu, spole¢né

prostory zistanou trvale volné,

oznatit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu s ustanovenim § 17 zikona
455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznadeni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v domg, kde se ptedmét najmu nachézi; uréené misto na
7adost najemce pisemn& stanovi spravce domu; oznaleni provozovny na sklenénych
plochach ptedmétu najmu (dvefi, oken, portald apod.) provedené odstranitelnym zpusobem
muZe najemce provést bez souhlasu spravee domu.

CLXIV
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

1.

v piipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, Najemné“ a Cl. VII , Platebni podminky a ujednani
pro uéely DPH* se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny wirok z prodleni podle
platnych pravnich predpisu,

pii poruseni ustanoveni uvedeného v Cl. X ,Pojisténi®, odst. 1.,2.,3. a4, zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ¢eskych) za
kazdy piipad poruSeni kazdého z t&chto uvedenych ustanoveni,

v piipadé, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnd po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce domu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy jedentisic korun eskych) za kazdy
zapodaty den az do doby splnéni t€chto zavazkd,

v ptipadé, kdy ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,Piedani a pfevzeti pfedmétu
najmu®, odst. 4. této smlouvy v den ukonéeni najmu neptedé pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vy3i 1.000,- K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
zapogaty den prodleni az do dne fadného piedan,

v ptipadé, Ze najemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,,Zavazky najemce*, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu podani navrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ (slovy jednosto korun Ceskych) za
kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vyse uvedenych ustanoveni neni dotéeno pravo
na nahradu $kody nebo dat vypovéd’ z najmu.

GLxv
OSTATNI UJEDNANI

V piipadg, Ze najemce neuzavie pojiSténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povazuje se uZivani
piedmétu njmu v rozporu s ndjemni smlouvou a miiZe byt z tohoto duvodu déna ndjemci
vypovéd z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy ptijemce neprevezme od dorucovatele
vypovéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doru¢eni povazovan
paty den po uloZeni zasilky na post&. Timto ujednanim neni dotéeno doru¢ovani do Datové
schranky za podminek stanovenych zv1astnim zakonem.
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Najemce odpovidé za skodu zptisobenou jinému svou &innosti.

Najemce odpovidd za dodrZovani bezpenostnich opatieni, zejména protipozarnich
predpisii v souladu s § 2 a § 5 zdkona &. 1331985 Sb., o poZarni ochrang, v platném znéni.
Néjemce je povinen piedavat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstranéni
reviznich zavad ve stanovenych terminech spravci do 15 dnii od jejich vystaveni. Nesplnéni
této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni diivod.

Pronajimatel zajisti na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to
technicky moZné, instalaci podruznych métidel pro odeéet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v ptipadé instalace pomérovych méidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uzivani méfici a regulaéni techniky, jehoZ vyse je
uvedena ve vypoétovém listé.

V piipadé, Ze najemce provede technické zhodnoceni predmétu najmu nebo jeho asti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude pozadovat vraceni
vynaloZenych nakladi nebo nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimateli ani
pii skonceni najmu. Tyto néklady v§ak mbze odpisovat podle zakona ¢. 586/1992, o danich
z pfijjmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skon¢eni nebo zaniku najmu, nepfed4 predmét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci domu, souhlasi nijemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét ndjmu, uvedenych v Elanku I1, odst. 1. této smlouvy, mize vstoupit i po
pfekonani pfekdZzek (uzaméené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici miize na naklady a nebezpe&i ndjemce uloZit v komerénim skladu.

V piipadé zmény spravce domu, se pronajimatel zavazuje tuto skutednost pisemné oznamit
najemci a toto ozndmeni se pfipoji k ndjemni smlouvé jako jeji ptiloha.

Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v domé, ve kterém se nachazi predmét
najmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpeénostniho kamerového systému MC Praha
11 a déva timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zakona &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich
udaji a zméné nékterych zédkoni, v platném znéni, spolednosti Jihomestska majetkovid a.s.,
ktera na zdkladé smlouvy s méstskou &asti Praha 11 zpracovava osobni udaje subjektd
vstupujicich do najemnich nebo podnajemnich vztahti k méstské &asti Praha 11, souhlas ke
zpracovani osobnich udaji v podobé obrazového zdznamu po dobu trvani najemniho
vztahu.

L Cl: XVI ]
ZAVERECNA USTANOVENI(

Jako priloha této smlouvy bude pfipojen protokol o ptedani a pievzeti pfedmétu najmu,
vypoctovy list k nijemni smlouvé, ozndmeni o tpravé (valorizaci) vyse najemného
a oznameni o zméné vySe thrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem.

Tato smlouva je vetejné pfistupnou informaci dle zikona & 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovaZuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona & 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zakona €. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.
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. Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi nijemce jeden
stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze vSechna
ujednéni v ni obsazena byla u¢inéna svobodné a vazng, ur¢it€ a srozumitelné.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva véetné uzavienych dodatki jako celek
budou zveiejnény v Registru smluv vedeném dle zakona €. 340/2015 Sb.

6. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi ndjemcem
a pronajimatelem.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G€innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv zfizeném dle zdkona €. 3402015 Sb.

) CL XVII
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v &l II odst. 1., byl radné zveiejnén
na Ufedni desce po dobu od 21.09.2017 do 15.11.2017.

2. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim ¢&. 0014:1'R/2018 ze dne 09.01.2018 podstatné
naleZitosti najemni smlouvy.

3. Kpodpisu smlouvy je opravnén Ing. Oldfich Balik, zastupce starosty, na zaklad€ usneseni
RMC ¢&. 0014/1/R/2018 ze dne 09.01.2018 a smérnice UMC Praha 11 ¢islo S 2017:01 -
Podpisovy fad, v platném a Gi¢inném znéni.

Piilohy:

1 - situa¢ni planek predmétu najmu
2 - pravidla rozuctovani

Q¢ Cx¢

10 108 A3 2o1p

V Praze dne: ........... 0L 0Ll V Praze dne: ...\ 5Ll

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Meéstska ¢ast Praha 11

AA-Vet, s.r.o.
Ing. Oldrich Balik Karel Najman
zastupce starosty jednatel spoleCnosti
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Piiloha ¢&. 2
Pravidla roziaétovani sluzeb spojenych s uZivanim ndjemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi
Méstské ¢asti Praha 11.

A. Vytipéni a tepla voda

1. Rezim vytapéni a dodavek teplé uzitkové vody a rozictovani nakladd mezi koneéné piijemce
sluzeb se Fidi obecn& zavaznymi pravnimi predpisy (zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon,
zakon & 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostordi v domé s byty, vyhl. & 194/2007 Sb., vyhl. &.
2692015 Sb., vyhl. & 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dalsi, viechny ve znéni pozdéjSich zmén
a doplitkti) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele &i usnesenim (rozhodnutim) organu
spole¢enstvi vlastnikii (dale jen ,,SVI*) v domé.

2. Zakladni slozka nakladii na tepelnou energii na vytapéni &ini 30 % az 50 % (neni-li ujednano mezi
pronajimatelem a nijemcem jinak anebo rozhodnuto pfisluSnym organem SV1J jinak, gini zakladni
slozka nakladd na tepelnou energii na vytapéni 50 %), zbytek nékladii tvofi spotebni slozku.

3. Rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m’ zapoditatelné podlahové plochy nesmi
prekrogit u prijemci sluzeb, kde jsou instalovina méfidla podle zikona o metrologii nebo zafizeni
pro rozdélovani nékladd na vytapéni, v zattovaci jednotce hodnotu o 20 % niz§i a hodnotu o 100
% vy3si oproti priméru zagtovaci jednotky v daném zictovacim obdobi. Pokud dojde k
piekrogeni ptipustnych rozdilii, provede poskytovatel sluzeb upravu vypoltové metody u pfijemci
sluzeb, u nichz doslo k prekroteni nékteré stanovené hranice.

4. Pii zméné ndjemce zadtovaci jednotky v priibéhu roku budou niklady na zakladni sloZku vytapéni
rozdéleny v procentualnim podilu dle klimatické naro&nosti jednotlivych mésicti nasledovné:
Leden 19 %, Unor 16 %, Biezen 14 %5, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cervenec-Srpen 0 %, Zafi 1 %,
Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %.

5. V piipadé poruchy pomérového meéfidla topnych nakladi bude spotiebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoctena z primérné hodnoty spotiebni slozky pripadajici na druh
a velikost topného télesa.

6. Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi bezprostiedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyuétovan naklad
v &astce odpovidajici priméru nakladu méfenych bytl vztaZenych na podlahovou plochu a pocet
dnii nefunk&nosti mefice.

7. Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mize pozadat pronajimatele
o jeho piezkouseni. Pokud se prokaze nespravna funkcnost vodoméru, naklady na prezkou3eni
uhradi pronajimatel a rozactovani nakladii bude provedeno podle bodu 6. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, naklady na pfezkouSeni uhradi najemce.

8. V ptipadé, Ze spotieba vody pro ohfev fakturovana dodavatelem bude o 25 %o a vice vy3si
nez soudet naméri pomérovych vodomérd, spravce zjisti pfiCinu a provede korekci nakladi.
Pokud pti¢ina nebude zjisténa, bude roziitovani nakladu SV pro ohfev pfevysujiciho 25 %
a spotfebni slozky ohfevu TV pfevysujiciho 25 % provedeno podle velikosti podlahovych ploch.
V doms, pro ktery vzniklo spoleenstvi vlastniki, se v takovém pripadé stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti ptislu§ného organu spolegenstvi vlastnikd.

B. Studend voda — vodné a stoéné

1. Pro dodavky studené vody a kanalizadni sluzby plati obecn& zédvazné pravni predpisy (zdkon
274 2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. &. 428/2001 Sb., oba ve znéni pozdgjsich
zmeén a dopliiki) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) organu
SVJ v domé.

2. Naklady na vodné a stoéné za studenou vodu budou rozuctovany v poméru namérovych dilki
na pomérovych vodomérech.

3. Zjisti-li najemce nefunk&nost pomérového vodoméru, je povinen toto zji§téni bezprostfedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjednad napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyiétovan naklad
v &stce odpovidajici priméru nakladi méfenych bytd vztaZenych na pocet osob a pocet dnil
nefunkénosti vodoméru.

4. Ma-li nijemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, milZze pozadat pronajimatele
o jeho ptezkouseni. Pokud se prokdZze nespravna funkEnost vodomeéru, niklady na ptezkouSeni
uhradi pronajimatel a roziétovani nakladi bude provedeno podle bodu 3. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, naklady na pfezkouseni uhradi najemce.



Neumozni-li ndjemce instalaci pomérovych vodomérd, nebo pies prokazatelné upozornéni
neumoZni jejich odecet nebo je ovlivni, bude mu vyidtovan naklad ve vysi trojnasobku priméru
nakladi meéfenych bytl vztazeny na poet osob. Pronajimatel miize v odiivodnénych ptipadech
rozhodnout o prominuti sankce.

V pfipadg, Ze spotteba vody fakturovana dodavatelem bude o 25 % a vice vy3si nez soudet ndmért
pomérovych vodomérii, sprévce zjisti pficinu a provede korekci nakladi. Pokud pti¢ina nebude
zjiSténa, bude rozitovani nékladu prevysujiciho 25 % provedeno podle poétu evidovanych osob.
V domé, pro ktery vzniklo spoletenstvi vlastnikii, se v takovém pripadé stanovi dalii postup dle
rozhodnuti ptisluiného organu spoledenstvi vlastniki.

C. Ostatni sluzby

Néklady na svoz domovniho odpadu se roziétuji podle poétu evidovanych osob a délky obdobi.
Ridi se obecn& zévaznymi pravnimi piedpisy (zdkon. &. 185/2001 Sb., vyhl. HMP ¢&. 5/2007 Sb. hl.
m. Prahy) v platném a u¢inném znéni.

Naklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozétuji podle poétu evidovanych
osob a délky obdobi. Do ndkladii se zahrnuji nédklady na elektrickou energii, vymény Zarovek,
vypinaci, schodistovych automatii a osvétlovacich téles.

Naklady na provoz vytahu se rozuétuji podle poétu evidovanych osob, které sluzbu vyuzivaji,
vzdy vsak viech osob bydlicich od 3. nadzemniho podlazi vy$e a délky obdobi. Do nakladi
se zahrnuji naklady na elektrickou energii, servis v&etn& povinnych prohlidek, revizi a zkougek,
a bézné opravy.

Naklady na uklid spolecnych prostor domu se rozaétuji podle podtu evidovanych osob a délky
obdobi. Do nakladi se zahrnuji naklady na pravidelny iklid, mimofadny uklid a vyklizeni
velkoobjemového odpadu.

Néklady na provoz spoletné televizni antény se roziétuji podle poitu pripojnych mist.
Do nékladi se zahrnuji naklady na servis, kontroly a bézné opravy.

Naklady na ostrahu v domé ¢&i hlidaci sluzbu v domé — je-li ziizena, nebo bude-li ziizena - se
rozactuji podle pottu evidovanych osob a délky trvani nebo jinym zptisobem, a to dle usneseni
shromazdéni spolecenstvi vlastniki, vzniklo-li spole¢enstvi vlastnikii pro dany dim.

Néklady na ostatni sluzby se rozigtuji vySe uvedenym zpiisobem, pokud shromazdéni SVJ
nerozhodlo jinak, vzniklo-li spolegenstvi vlastnikt pro dany dam.

Jsou-li na zdkladé¢ ujednani mezi nijemcem a pronajimatelem anebo na zakladé rozhodnuti
shromézdéni, vzniklo-li spoletenstvi vlastniki pro dany diim, poskytovény téz jiné, nez zde
uvedené sluzby, rozuctuji se ndklady na tyto sluzby v souladu s pravnimi predpisy, popt. dle
rozhodnuti cenového orgdnu, anebo zpiisobem schvalenym shromazdénim spolecenstvim
vlastniki, vzniklo-li spolecenstvi vlastnikii pro dany dim, je-li vsouladu s pravnimi predpisy,
popf. vsouladu srozhodnutim cenového organu. Nerozhodlo-li shromazdéni o zpiisobu
rozitovani ndkladi na takovou jinou sluzbu, provede se rozétovani nakladi v souladu
s pravnimi pfedpisy, cenovymi piedpisy, popf. v souladu s rozhodnutim cenového orgénu.

D. Vyuctovani zaloh iihrad za sluzby

Vyuctovani zaloh na sluzby spojené s uZzivanim bytu je provddéno jednou za rok, zitovacim
obdobim je leden aZ prosinec, neni-li pfislusnym orginem spoledenstvim vlastnikii schvalen jiny
pocatek a jina délka zii¢tovaciho obdobi, vzniklo-li spolegenstvi vlastnikii pro dany diim.
Rozictovani nakladi za sluzby adodavky a vyuctovani nedoplatki a preplatkii najemcim
se provadi do 30. 4. nésledujiciho kalendafniho roku.

Nijemce miize podat proti vyactovani namitku, a to ve Ihiité 30 dni od obdrzeni vyuctovani.
Pronajimatel je povinen reklamaci vytidit do 30 dnii od jejiho obdrZeni. V ptipadé uznané namitky
provede pronajimatel opravu vyuétovani nedoplatku nebo preplatku zaloh, se kterou neprodlené
pisemné seznami najemce jako piijemce sluzeb. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici
z vyuctovani je splatny do 7 kalendafnich mésici po uplynuti ziétovaciho obdobi, tj. do 31. 7., a
pouze v pfipad€ uznané namitky celého domu do 8 kalendafnich mésict po uplynuti zictovaciho
obdobi, tj. do 31. 8. Vysledky namitek uplatnénych mimo toto obdobi se pievadéji do piistiho
zictovaciho obdobi.

Odeéty RTN a vodomérii SV a TV se provadéji vzdy ke konci ziiétovaciho obdobi podle
nasledného postupu:




najemce je informovan min. 5 dni piedem o terminu a asovém rozmezi provedeni odectl v domé
ato vylepenim na informaéni misto v domé a individualng vhozenim informa&niho listku
do postovni schranky,

pfi navstévé se pracovnik provadéjici odelty na pozadani prokaze firemnim prikazem
a povéfenim pronajimatele k provedeni odect,

odettené udaje se zapisi do odedtového listu a najemce je stvrdi svym podpisem; pokud najemce
odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skute¢nost do odeétového listu,

pokud je pti odettu zjisténa porucha mé&feni, pracovnik zjisténou skutetnost zapise do ode&tového
listu,

pokud ndjemce neumozni odedet pii prvni navstéveé pracovnika, je informacnim listkem vhozenym
do schranky informovan o této skute¢nosti a o terminu druhé navstévy,

pokud ani pii druhé navstévé neni pracovnikovi umoznén odecet, je na tuto skute¢nost najemce
prokazatelné upozornén; pii rozactovani nakladi je pak postupovano v ramci obecné zavaznych
pravnich piedpisd a vyse uvedenych ustanoveni s uzitim sankci.

U najemct, ktefi nesplnili vCas oznamovaci povinnost pri zmén& poctu bydlicich osob, budou
sluzby na tomto Gdaji zavislé zG&tovany za celé zactovaci obdobi, a to s nejvy3sim poctem osob
evidovanych &i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k idajné zméné doslo.

Neni-li mozné v zittovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést rozugtovani podle téchto
pravidel, ato pfedevsim z diivodu mimotadnych technickych podminek, provede pronajimatel
vyastovani dotéené sluzby dle individualnich podminek s maximélni snahou dodrzet obecné
platné pravni ptedpisy. Pouziti zvlaitniho zpiisobu vyuétovani bude uvedeno v dokumentaci
rozu&tovani pro jednotlivé njemce.

Pravidla uvedena v odstavcich 1 — 6 plati do dne zatatku uéinnosti obecné zédvazneho pravniho
piedpisu, upravujiciho problematiku odchylné.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni téchto Pravidel rozitovani sluzeb spojenych s
uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské &asti Praha 11 jednostrannym
pravnim jednénim.






