SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNi

Jméno a prfijmeni:  Oleh Tolstenko

Datum narozeni: 17.4.1972

Bytem: Zd&kostelni 666/7, Vyso&any, 190 00 Praha 9

a

Spolecnost: AZAL Company s.r.o.

Sidlo: Pobrezni 249/46, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 28482743

Zastupce: Mykola Nikolaiev, jednatel

Zapis v OR, sp.zn.: C 144846 vedend u Méstského soudu v Praze
Cislo 0¢&tu: 8047333001/5500

E-mail: Splgroup2016@gmail.com

na strané jedné jako budouci proddavajici (ddle jen ,,Budouci prodavaijici*)

a

Nazev: Méstska cast Praha - Lysolaje

Sidlo: Kovdrenskd 8/5, 165 00 Praha-Lysolaje
ICO: 00231207

Lastupce: Ing. Petr Hlubucek, starosta

Cislo Gétu: 2000701359/0800

E-mail: umc@praha-lysolaje.cz

na strané druhé jako budouci kupujici (ddle jen ,,Budouci kupujici*)

uzavirgji ve smyslu ustanoveni § 1785 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik,
ve znéni pozdéjsich predpisy, tuto

Smlouvu o smlouvé budouci kupni
(ddle jen ,Smlouva")

1. Obecnad ustanoveni

1.1.  Smluvni strany, kazdd samostatné, prohlasuji, Ze jsou pIné oprdvnéné uzavrit
tuto Smlouvu a plnit povinnosti z ni vyplyvaijici.

1.2.  Smluvni strany prohlasuji, Zze tato Smlouva byla schvdlena zastupitelstvem
MéstskéCdsti Prana - Lysolaje na 22. schUzi zastupitelstva dne 29.1.2018
usnesenim C. 3/22/2018.



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1.

Budouci proddvaijici prohlasuji, Ze jsou vylucnymi vilastniky(kazdy s podilem o
velikosti V2)pozemku parc. 412/2, 412/3, 412/10, 415, 556/10, 558/1 vie zapsAno
v katastru nemovitosti pro obec Praha, kat. Uzemi Lysolaje, okres Hiavni mésto
Praha, zapsdno u Katastrdiniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini
pracovisté Praha (ddle jen ,,Pozemky").

Na zdkladé stavebniho povoleni ze dne 10.1.2017, vydaného Méstskou Casti
Praha 6, Urad méstské Cdsti, odbor vystavby, €.j. MCP6 001241/2017, spis. zn.:
SZ MCP6 075656/2016/OV/Fr, znacka P-412/2/Lys, které nabylo prdvni moci
dne 6. 2. 201X (ddle jen ,Stavebni povoleni*), na zdkladé kterého Budouci
proddavajici provadi stavbu bytového domu s 5-ti bytovymi jednotkami a 1
nebytovym prostoremna Pozemcich, véetné napojeni na inzenyrské sité a
komunikaci Praha, Lysolaje, ul. Dolina (ddle jen ,Stavba“). Stavba md
kapacitu 5 bytovych jednotek (z toho 2 byt. jed. do 100 m2, 2 byt. jed. nad
100 m2, a 1 byt. jed. o jedné obytné mistnosti (ddle jen ,,Bytové jednotky*) a 1
obchodu v 1.pp (ddle jen ,,Nebytova jednotka*).

Budouci proddvaijici prohlasuji, Ze Stavba bude jako celek zkolaudovdna,
tedy bude vyddno kolaudacni rozhodnuti prislusnym stavebnim Ufadem, které
nabude pravni moci, nejpozdéji do 30. 4. 2018 (ddle jen
»Kolaudace").V souladu se stavebnim povolenim zgijisti Budouci proddavajici
kolaudaci Nebytové jednotky pro UCel prodejna, smisené zbozi, moznost
prodeje potravin.

Budouci proddvaijici prohlasuji, Ze v ndvaznosti na Kolaudaci vypracuji
prohldseni dle ustanoveni § 1166 a ndsledujici obCanského zdkoniku a rozdéli
prdvo k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkédm. V rdmci vymezeni
vlastnického prava kjednotkdm vymezi Budouci proddvajici mimo jiné i
Nebytovou jednotku, jako samostatnou jednotku ve smyslu ustanoveni § 1163
a ndsledujici obCanského zdkoniku, a to nejpozdéji do 30. 6. 2018 (ddle jen
»Predmét prevodu").

Za podminek ddle uvedenych v této Smlouvé maji Budouci proddvaijici zGjem
prevést viastnické pravo k Pfedmétu prevodu na Budouci kupuijici a Budouci
kupujici md zajem nabyt Pfedmét prevodu do viastnictvi hl. m. Prahy, svéfené
spraveé Méstské Cdsti Praha-Lysolgje.

Predmét prevodu je blize specifikovan v priloze €. 1, kterd je souldsti této
Smilouvy. V priloze ¢. 1Pfedmét prevodu vymezen vlegendé grafického
zndzornéni Pfedmeétu prevodu jako jednotka BO2.

2. Predmét Smlouvy

Kterdkoli ze smluvnich stran je oprdvnéna vyzvat druhou smiluvni stranu
k uzavieni kupni smlouvy o koupi Pfedmétu prevodu (ddle jen ,Kupni
smlouva“).



2.2.

23.

2.4.

3.1.

3.2.

Smiluvni strana, kterd obdrzi od druhé smluvni strany vyzvu k uzavreni Kupni
smlouvy se zavazuje uzaviit Kupni smlouvu do péti (5) pracovnich dnd ode
dne doruceni vyzvy od druhé smluvni strany s tim, Ze Kupni smlouva musi byt
uzaviena nejpozdéiji do 30. 6. 2018 dn¥ ode dne uzavieni této Smlouvy. Vyzvu
k uzavieni Kupni smlouvy je smluvni strana oprdvnéna zaslat pisemné na
adresu druhé smluvni strany, pfipadné e-mailem na e-mailovou adresu druhé
smluvni strany uvedené v zdahlavi féto Smlouvy bez zaru¢eného elekironického
podpisu. Pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, je mistem a Casem
uzavreni Kupni smlouvy adresa Pfedmétu prevodu v 18 hodin v den uvedeny
ve vyzveé k uzavreni Kupni smlouvy.

Budouci proddvaijici nejsou opravnéni vyzvat Budouci kupujici k uzavieni Kupni
smlouvy dfive, nez bude:

2.3.1. zajisténa ze strany Budoucich proddvaijicich Kolaudace,

2.3.2. ze stany Budoucich proddvaijicich fddné vymezen Predmét prevodu
ve smyslu odst. 1.6 této Smlouvy, a

2.3.3. ze strany Budoucich proddvajicich zqjisténo provedeni specifikace
Predmétu prevodu dle odst. 4.2této Smlouvy.

Budouci kupuijici neni opradvnéna vyzvat Budouci proddvaijici k uzavieni Kupni
smlouvy dfive, nez uhradi Castku dle odst. 3.2.1této Smlouvy za podminek
v této Smlouvé uvedenych.

3. Kupni cena a jeji thrada

Smiuvni strany si siedndvaiji kupni cenu Pfedmétu prevodu ve vysi 2.500.000.-
KE (slovy: dva miliony pét set tisic korun Ceskych; ddle jen ,,Kupni cena‘).

Budouci kupuijici uhradi Kupni cenu nésledujicim zpUsobem:

3.2.1. Cd&stku ve vysi 1.750.000,- K& uhradi Budouci kupuijici z vlastnich
prosttedkd, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnichdnd ode dne
podpisu této Smlouvy, na UCet Budoucich proddvajicich uvedeny
v zahlavi této Smlouvy.

3.2.2. Cdstku ve vysi 750.000,- K& uhradi Budouci kupuijici na U¢et Budoucich
proddvaijicichz viastnich prostredkd, a to do péti (5) pracovnich dnd od
ode, kdy Budouci proddvaijici predlozi Budouci Kupuijiciorigindl nebo
ovérenou kopii vypisu z katastru nemovitosti (LV) tykajici se Pfedmétu
prevodu s tim, Ze v Cdsti A - LV bude jako vlastnik uvedenohl. m. Praha,
svéfend sprava Budouci kupuijici, v €asti B — LV bude uvedenPiedmét
prevodu, v ¢asti C - LV nebudou uvedena zaddnd omezeni viastnického
prava, s vyjimkou zdpisU provedenych na zdkladé pravnich jedndani
Budouciho kupuijiciho,&i na zdkladé skute&nosti jemu pricitatelnych.

4. Ostatni ujednani a dokoncéeni Predmétu prevodu
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4.1.

4.2.

Budouci proddvaijici prohlasuiji, Zze na Pfedmétu prevodunevdaznou a nebudou
vaznout zaddné ve Smlouvé neuvedené dluhy, vécnd bfemena, zdstavni
prava, predkupni prava, ndjemni prdva a ani jind omezeni viastnického
prdva. Soucasné se Budouci proddavdijici zavazuji zddnym zpUsobem nezatizit
Predmét prevodu bez predchoziho pisemného souhlasu Budouci kupuijici.

Smiuvni strany si sjedndvaiji, ze spolu budou vzdjemné spolupracovat na
dokoncovacich pracich v Pfedmétu prfevodu dle pozadavk(d Budouciho
kupuijiciho s tim, Ze na zakladé nize uvedeného vymezuji jednotlivé pozadavky
a vzdjemnou soucinnost (jakdkoli ndslednd zména vyzaduje pisemnou
dohodu obou smluvnich stran). Budouci kupuijici je oprdvnéna pribéiné
kontrolovat provddéni praci, jak jsou specifikovany nize. Budouci proddavaijici
zqjisti provedeni ndsleduijicich praci (prdce jsou blize specifikovany v priloze C.
2 této Smlouvy):

4.2.1. Budouci proddavaijici zdjisti provedeni omitek a maleb stén a stropuU
v Pfedmétu prevodu, a to v bilé barvé.

4.2.2. Budouci proddavaijici zqjisti provedeni podlahové krytiny, a to dlazby.
Vzor a druh dlazby zvoli Budouci kupujici dle predlozenych vzorkd
Budoucich proddvaijicich. V mistnosti  Cislo 007 zqjisti  Budouci
proddvajici provedeni keramického obkladu stén do vysky zdrubné
s tim, Zze druh a vzor obkladu vybere Budouci kupujici dle predlozenych
vzork( Budoucich proddvajicich.

4.2.3. Osazeni dvefi a oken v Pfedmétu prevodu zaijisti Budouci proddvaijici.
4.2.4. Osazeni zarubni dveti zaijisti Budouci prodavaijici, a to v barvé dveti.
4.2.5. V mistnosti Cislo 007 Budouci proddvajici:

42.5.1. zqjisti odstranéni vylevky,

4.2.5.2. osadi sprchovy kout, WC, umyvadio, a to dle vybéru
Budouci kupuijici z nabidky Budoucich proddvajicich.

4.2.5.3. zqjisti osazeni a napojeni podruzného vodomeru.

4.2.6. V mistnosti €. 006 provede Budouci proddavaijici pfipravu na vodovod a
odpad. Konkrétni podoba a umisténi bude specifikovdno smluvnimi
stranami.

42.7. Vytdpéni Predmétu prevodu je zgjisténo osazenym podlahovym
topenim provedenym Budoucimi proddvajicimi s tim, ze v mistnosti Cislo
007 bude osazen a napojen radiatorovy zebrik. Regulace topeni bude
zqjisténa pomoci Cidla, a to oddélené od zbyvajici Cdsti Stavby (zajisti
Budouci proddvaijici).

4.2.8. Provedeni osazeni a zapojeni osvétleni, vypinacl a zdsuvek zajisti
v Pfedmétu prevodu Budouci proddvaijici dle projektové dokumentace
s tim, Ze navrh vnitfniho usporddani osvétleni dodd Budouci kupuijici
(Budouci kupuijici je povinen ndvrh dodat do 31. 1. 2018). Konkrétni



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

komponenty zvoli Budouci kupujici dle nabidky Budoucich
proddvaijicich. Prehled rozmisténi zdsuvek a vypinacl v Pfedmétu
prevodu tvoii prilohu ¢. 3 této Smlouvy. Spolu s Pfedmétem prevodu
predd Budouci proddavaijici Budoucimu kupujicimu veskeré zdkonem
pozadované revize elektroinstalaci a elekirickych zafizeni umisténych
v Pfedmétu prevodu dle prilohy &. 4 této Smlouvy.

4.2.9. Budouci proddvaijici zaijisti provedeni pfipravy pro napojeni na
elektronicky zabezpecovaci systém.

4.2.10. Odvétrdvani Predmétu prevodu bude zqjisténo prostrednictvim
pfirozené okny, svyjimkou mistnosti 007, kde bude zqgjistén odtah
vzduchu v soubéhu s odvétrdnim od kotle (zajisti Budouci proddvaijici).

4.2.11. Budouci proddavaijici dodaiji a osadi Predmét prevodu jednim koufovym
hidsiCem a jednim pr&askovymPHP.

4.2.12. Budouci proddvaijici dodaji nddobu na odpad v souladu s projektovou
dokumentaci Stavby.

4.2.13. Venkovni oznaceni Pfedmétu prevodu zajisti Budouci proddvaijici dle
ndvrhu Budouciho kupuijiciho. Budouci kupuijici zaqjisti a predd ndvrh
Budoucim proddvajicim nejpozdéiji do 31. 1. 2018.

Pokud je vtomto odstavci uvedeno, ze nékterd ze smluvnich stran néco
provede, zqjisti, obstard apod., plati, ze takto povérend smiuvni strana tak
ucini na své ndklady a odpovédnost. Budouci proddvajici jsou povinni zajistit
vySe uvedené vykony tak, aby byly dokonceny bez vad a nedodélky,
nejpozdéji do 30. 4. 2018. Budouci kupuijici se zavazuje poskytnout Budoucim
proddvaijicim fddnou a v&asnou soucinnost, kterou lze od ni spravedlivé
pozadovat. Budouci kupuijici poskytne Budoucim proddvajicim soucinnost na
zAkladé vyzvy Budoucich proddvaijicich. To neplati v pripadé, kdy pInéni
Budoucich proddvaijicich mé& byt zahdjeno na zdkladé predlozeni néjaké
listiny, pfipadné doddni pInéni ze strany Budouciho kupuijiciho.

Budouci proddvaijici predaji Budouci kupujici Pfedmét prevodu na zdkladé
preddvaciho protokolu, ktery bude obsahovat nejméné stav Predmétu
pfevodu dle predchozino odstavce, vycet piipadnych vad a nedodélky,
véetné terminu a zpUsobu jejich odstranéni, stav méfidel energii a pocet
predanych klicO.

V pfipadé, ze Budouci proddvaijici budou v prodleni se zqjisténim Kolaudace
déle, nez 14 dnU, je Budouci kupuijici oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit.

V pfipadé, Ze Budouci proddvajici budou v prodleni s vymezenim Predmétu
prevodu dle odst. 1.6 této Smlouvy déle, nez 14 dnU, je Budouci kupujici
oprdvnéna od této Smlouvy odstoupit.

V pfipadé, Ze nedojde kuzavieni Kupni smlouvy zdivodu na strané
Budoucich proddvaijicich, zavazuji se Budouci proddvajici uhradit Budouci
kupujici smluvni pokutu ve wvysi 50.000,-KE. Smluvni pokuta je splatnd
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

bezhotovostnim prevodem na Uc¢et Budouci kupujici, a to péti (5) dnd ode
dne obdrzeni vyzvy ze strany Budouciho kupuijiciho k Uhradé smluvni pokuty.

5. Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva nabyvd UOcCinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Nestanovi-li fato Smlouva pro konkrétni pfipad vyslovné jinak, Ize ji ménit jen
pisemnym dodatkem, uzavienym mezi smluvnimi sfranami.

Vklad do Katastru nemovitosti je mozny az po obdrzeni souhlasu Magistratu hl.
m. Prahy se znénim této smlouvy.

Smluvni strany sjedndvaji, ze pravni vztah zalozeny touto Smlouvou se fidi
pravem Ceské republiky s vylou&enim jeho koliznich norem.

Tato Smlouva je sepsdna vecltyrech (4) stejnopisech. Kazdd smluvni strana
obdrzi dva (2).

Tato Smlouva obsahuje ndsledujici prilohy:

5.6.1. Piiloha ¢. 1 - vymezeni Predmétu prevodu - pUdorys 1.PP
z dokumentace pro stavebni fizeni

5.6.2. Priloha &. 2 - prehled dokonCovacich praci v Pfedmétu prevodu
(pozadavky Budouciho kupuijiciho)

5.6.3. Priloha &. 3 - rozmisténi zdsuvek a vypinacd v Predmétu prevodu,

5.6.4. Priloha &. 4 - specifikace pozadovanych revizi elektroinstalaci a
elektrickych zafizeni umisténych v Pifedmétu prevodu.

Smiuvni strany prohladuji, Ze jsou pIné svéprdvné k pravnimu jedndni, Ze si
Smlouvu pred jejim podpisem precCetly a jsou sezndmeny s jejim obsahem, ze
byla uzaviena po vzdjemné dohodé, podle jejich vdiné a svobodné vile,
dobrovolné, urCité a srozumiteln&, coz stvrzuji svymi podpisy

V Praze dne 1.2.2018

Oleh Tolstenko

7 w7

AZAL Company s.r.o. Méstska cast Praha - Lysolaje

Mykola Nikolaiev, jednatel Ing. Petr Hlubucek, starosta
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Ptiloha 2

Novostavba bytového domu Lysolaje, ul. Dolina

Komer¢ni jednotka B02 v 1.NP — mistnosti ¢. 005, 006 a 007
Prehled dokonéovacich praci

Pozadavky MC K piedani dokonéené stavby :
1. dokonc¢ené povrchy : stény a strop : omitky a malby (bild)

Podlaha : dlazba (dlazbu vybere MC na zékladé predlozenych
vzorkd, vzorky predlozi stavba)

vm.¢. 007 keramicky obklad stén do vySky zarubné (obklad
vybere MC na zaklads piedloZenych vzorki, vzorky predlozi stavba)
- dokonceni povrcht provede stavba
2. vyplné otvort : dvere — osazené, zarubn¢ oblozkové v barvé dveti

Okna — osazena

- provede stavba

3. zafizovaci pfedm¢ty : - vm.¢. 007 zrusit vylevku , osadit pouze sprchovy kout, WC
a kvalitni umyvadlo ...MC poZaduje Gcast na vybéru
vzorkil

- osadit podruzny vodomér (provede stavba)
- stavba provede doplnéni vodoméru a v mistnosti 006 bude zfizena piiprava vodovodu a
odpadu ke zfizeni ¢ajové kuchyiky
4. vytapéni — je provedeno podlahové topeni a v 007 bude proveden radidtorovy zebiik
(kombinované provedeni — ohiev voda/elektro); Vv prostoru nebytové jednotky nebudou
radidtory; vytapéni bude regulovano pomoci ¢idla, odd€lené od ostatnich prostor domu
5. osazena svétla, vypinade a zasuvky dle projektu — MC poZzaduje uéast na vybéru vzork? -
provedeni zajisti stavba, MC si zajisti osvétlovaci télesa a navrh vnitiniho uspofadani, aby
stavba mohla zajistit vysledné provedeni elektroinstalace. Navrh vnitintho usporadani
zpracuje architekt na zakladé objednavky MC.
Néavrh rozmisténi vypinacii a osvétleni viz pfiloha 3 — na stavbé mtize byt ptipadn€ upraveno
dle dohody MC — stavba.
6. vzduchotechnika - odtah z mistnosti 007 bude veden v soubéhu s odvétranim od kotle,
provedeni zajisti stavba; ostatni mistnosti odvétrany pfirozené okny
7. PoZzarni bezpeénost : bude instalovan 1 koufovy poZarni hlasi¢ a 1 PHP praskovy — dle
Zpravy pozarni bezpecnosti
- zajisti stavba
8. odpad : bude piedana nadoba na odpad (240 It) — dle schvalené PD
- umisténi bude domluveno MC - stavba
9. prostor B02 bude zkolaudovan pro ucely prodejny (smiSené zbozi, moznost prodeje
potravin)
- kolaudaci zajisti stavba
10. ptiprava na moznost oznaceni provozovny zven¢i + venku svétlo (odp. fotoburice
Vv projektu)
- provedeni zajisti stavba dle navrhu architekta; navrh architekta zajisti MC
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Ptiloha 4

Novostavba bytového domu Lysolaje, ul. Dolina

Komer¢ni jednotka B02 v 1.NP — mistnosti ¢. 005, 006 a 007
Specifikace poZadovanych revizi a dokladi

1. vychozi revizni zpravu na elektroinstalace a instalace plynovodu a vzduchotechniky
2.vychozi revize hasiciho pfistroje (Stitek)

3. zarucni listy, ndvody k obsluze a udrzbé

4. zaskoleni obsluhy

5. dokumentace skute¢ného provedeni — 1x tist€nou, 1xdigitalné na CD (dwg, docx, pdf)





