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SMLOUVA

o0 najmu nebytovych prostor

uzavfena v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnéjmu nebytovych prostor

I
SMLUVNIi STRANY

1. Alzbétiny Lazne, a.s.
se sidlem Smetanovy sady 1145/1, 360 01 Karlovy Vary
IC: 26342421, DIC : CZ26342421
zaps. v OR Krajského soudu v Plzni, oddil B, viozka 968
bankovni spojeni: Komeréni bankaia.s., pobo¢ka Karlovy Vary
gislo uétu 78-2502920287/0100
zastoupena: zplnomocnénou feditelkou Ivetou Vodi¢kovou

( dale jen pronajimatel )

2. Mesirs.r.o.
se sidlem: Merklin &p. 157, PSC: 362 34
IC: 26 35 96 42 DIC: CZ26359642
bankovni spojeni: GE Money banky, a.s.
¢islo uctu: 165434245/0600
zaps. v OR Krajského soudu v Pizni, oddil C, viozka 15280
jednajici: jednatelem spoleénosti Janem Merunou

( dale najemce)
Il
_ PREDMET SMLOUVY

1. Pronajimatel je vyluénym vlasltnikem budovy ¢€.p. 1145 vystavéné na pozemku st.
parc. & 2290 (stavebni parcela), vée v katastralnim Gzemi a obci Karlovy Vary (dale
jen budova), jakoz i nebytovy&h prostor, nachazejicich se v budové, a to nebytovych
prostor v 2 NP - prvnim patfe g vyméie 97 m?.

Bliz§i specifikace pronajatych|nebytovych prostor tvofi pfilohu &. 1 k této Najemni
smlouvé, jejiz je nedilnou soucasti (dale jen nebytové prostory).

2. Pronajimatel nebytové prostJ‘ry specifikované v ¢lanku Il. bodé 1. této smlouvy
pfenechava najemci do uZivani a najemce tyto prostory pfijima. Obéma stranam je
znam stav piredavanych a prejimanych prostor, které jsou bez zjevnych zavad a ve
stavu zpusobilém Fadnému uzivani.
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najemci do uzivani movité véci, které tvofi vybaveni
ostor a jejichz specifikace tvofi jako pfiloha €. 2
Najemce tyto movit véci do najmu pfijima.

Pronajimatel dale pfenechava
pronajimanych nebytovych pr
nedilnou souéast této smlouvy.

Najemce bude pfedmétné pr?story uzivat pro hostinskou ¢innost. Poruseni této
povinnosti bude sankcionovano pokutou ve vysi 50.000,- KE. Tato smiuvni pokuta
nezahrnuje nahradu sSkody a usleho zisku.

)

|

Najemce se zavazuje, Ze tyto nebytové prostory nebo jejich €ast nepfenecha do
podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

outo smlouvou pronajimané nebytové prostory budou
ozovha najemce k podnikani v podobé ,hostinské

Smluvni strany se dohodly, Ze
najemcem uzivany jako pro
¢innosti®.

.
CENA Al PLATEBNi PODMINKY

Najemné bylo sjednano smluvnlmf stranami v celkové ro¢ni vysi KE 189.156, - (slovy:
Jednostoosmdesatdevethsnc;edno§topadesatsest korun &eskych) bez dané z pfidané
hodnoty (DPH) mésiéni najemné za pronajimané nebytové prostory &ini tudiz 15. 763 -
(dale jen najemné). ,

Celkova roéni vy$e sjednané uhrady za uzivani spoleénych prostor bez dané z pfidané
hodnoty (DPH) &ini celkem 4.320,- K& Smluvni strany se dohodly na mési¢ni Ghradé za
uzivani spoleénych prostor a to ve vysi 360,- K¢ a 15.763,- K& za najemné pronajatych
nebytovych prostor. Uhrada bude| probihat 1 mésiéné ve vysi 16.123,- K& bez dané

z pfidané hodnoty (DPH) — / osvob
Splatnost najemného byla smluvnimi
1. zakladni najemné bude splat

ozeno od DPH /
ni stranami ujednana takto:

né vzdy mésicné ve vysi 15.763,-KE nejpozdejl do

desatého dne pfislusného kalendiarnlho mésice véetné Ghrady za uzivani spoleénych
prostor ve vys$i 360,- K&, zaloh a poplatki spojenych s uzivanim nebytovych prostor s tim,
ze nékteré sluzby, Jako napf. voda, elektricky proud, plyn a telefonni sluzby, budou najemci
hradit zalohové s tim, Ze pronajlmatel Jednou roéné zGétuje zalohy, poskytované najemcem
na Ghradu sluZzeb spojenych za uzivanim nebytovych prostor dle jejich skutecné
odebraného mnozstvi. Pfipadny Jrozdll vznikly roénim zuétovanim zaloh vrati, nebo
pfedepiSe najemci k uhradé&, ktery mu jej poukdZe na jeho ucet do 15 dnil po obdrzeni
pfipisu.

2. zalohy za ostatni sluzby:

e zdaloha na vodné a stoéné 9.600,00 K&
e zaloha na vytapéni a teplou vodu 36.500,00 K&
e zaloha na elektrickou energii 76.000,00 K&

122.100,00 K&

3. pausaini poplatky ostatnich cen sluZzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor jsou

dohodnuty ro¢né takto:

250300 K&

* pausal za uzivani majetku

» pausal za zabezpeceni objektu pfi dodrzeni zaviraci doby 600,0Q Ké

* paudal za ostatni sluzby 2.425,00 K&
5.528,00 K&

skytovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych
i pak 10.636,00 K¢.

Celkem ¢ini ro¢ni uhrada po
prostor 127.628,00 K&, mésiéni
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5. Najemce se zavazuje, ze vySe sjednané ndjemné a zalohy na uhradu sluzeb
spojenych s uzivanim nebytovych prostor bude platit na shora uvedeny ucet
pronajimatele.

Splatnost zaloh dle odstavce 4. je mésitné vzdy nejpozdéji do desatého dne
pfislusného mésice ato spolecne S najemnym.

Podkladem pro thradu najemného je tato smlouva, eventuelné jeji pisemné dodatky
nebo oznameni o Upravée cen dle él. V. této smlouvy.

6. Pro pfipad nedodrzeni terminu splatnosti najemného a sluzeb spojenych s uzivanim
nebytovych prostor ze strany najemce se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.
Tato smiuvni pokuta nezahrnu;e nahradu skody.

7. Této smlouvé pronajimatel pfifadil variabilni symbol 378505 a najemce je tento
variabilni symbol povinen uvadet pti kazdé platbé na zakladé této smiouvy.

8. Povinnost platit najemné a cenu sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor
vznika dnem ucinnosti této smlouvy a konéi dnem vyklizeni pronajatych prostor a
pfedanim movitych véci tvoficich pfedmét najmu.

9. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli nejpozdéji do 90 dnu od podpisu smlouvy
dastku ve vysi tfech mésiénich najmi dle élanku Ill. odstavec 1 této smiouvy
v aktualni vysi, tj. ke dni podpisu smlouvy celkem ¢&astku 47.289,-- K& (slovy:
Ctyficetsedmtisicdvéstéosmdesatdevét korun &eskych), na et pronajimatele dle
smiouvy, a to jako kauci.

Pronajimatel je opravnén z teto kauce uhradit veskeré naklady vynaloZzené na opravy
skod zpUsobenych v pronajatych prostorach, resp. ve spoleénych prostorach domu, a
movitych véci tvoficich pféedmét najmu ze strany najemce, jeho zaméstnancl nebo
klientl. Soucasné je pronajimatel opravnén z kauce provést uhradu najemného a cen
sluzeb, pokud je najemce neuhradi fadné a véas (zapoéteni kauce na splatné
najemné a ceny sluzeb), s éimz najemce vyslovné souhlasi.

Najemce se zavazuje samostatné (tzn. je povinen sam kontrolovat vysi kauce) po
celou dobu trvani najemniho Nztahu s pronajimatelem udrzovat kauci ve sjednané
vysi, tj. ve vysi tfech meSIcmch najmu v aktudlni vysi. V pfipadé zvySeni najemného
dle smlouvy je najemce povmen bez dal§iho automaticky nejpozdejx do péti dnli od
acéinnosti zvy$eného najemného doplnit vysi kauce na sjednanou vysi.

V pfipadé, Zze kauce nebude najemcem dopinéna na sjednanou vysi ani ve lhité péti
dnti od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele, povaZuje se toto za poruseni smlouvy
podstatnym zplisobem ve smyslu élanku VII. bod 5, odrazka tfeti této najemni
smlouvy se vSemi dusledky, tj. zejména s moznosti odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele dle tohoto &lanku smlouvy.*

IV.
SMLUVNI PODMINKY

1. Najemce se zavazuje, Ze bude prostory a zafizeni uzivat fadnym a obvyklym
zpUsobem, Ffadné dbat na poradek ve spolecnych prostorach a predevdim dodrzovat
distotu a hygienicka pravidla v prostorach odpadového hospodafstvi. NéjemCe
odpovida pronajimateli za veskeré pripadné sankce ulozené pfislusnymi spravmml
organy za poruseni této povmn‘ostl ‘

2. Najemce je opravnén uzivat prostory jen k ¢innosti uvedené v &lanku Il. této smlouvy
Souéasné prohladuje, ze bude dodrzovat bezpecénostni a protipozarni opatfeni.
Pronajlmatel ma pravo kontrolovat pinéni povinnosti na uUseku pozarni ochrany,
zejména vybaveni vécnymi prostfedky pozarni ochrany pronajatych nebytovych
prostor.

3. Najemce se zavazuje, Ze pronajimateli odevzda nahradni klie od pronajatych
nebytovych prostor, aby tyto kliCe byly uloZzeny v centraini evidenci kli¢a
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pronajimatele. Tyto klice budou pouZity pouze v pfipadé nutného vstupu do
pronajatych prostor, napf. pfi havarii, pokud nebude najemce k dostizeni.
0] takovemto prlpadnem pou2|t| kllcu povede pronajlmatel eV|denC| a kazdy vstup do

v

4. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim zmocnéné osobé na poZzadani
vstup do pronajatych prostor a|dale je povinen umoznit provedeni stavebnich Uprav a
jinych podstatnych zmén v prastorach. V pfipadé, Zze najemce neumozni provedem
téchto praci, odpovida za skodh ktera vznikne nespinénim této povinnosti.

5. Bez predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele najemce nesmi v pronajatych
prostorach provést Z2adné |stavebni Upravy ani jiné podstatné zmeény. U
odsouhlasenych Uprav bude pfipadné spolutiCast pronajimatele na nakladech
Gpravy fesena pro konkrétni ZTlezitost pisemnou dohodou.

6. Pokud neni zvlastni dohodou stanoveno jinak, hradi najemce vSechny naklady
spojené s opravami v pronajatych prostorach souvisejici s jejich uzivanim a naklady
spojené s jejich udrzbou, pokud nepljde o vazné $kody nosné substance domu.
Najemce je mimo Jlne povinen v pronajatych prostorach lokalizovana topna, elektricka
a vodovodni zafizeni dat na vlastni naklady opravit vécné spravnym a odbornym
zpusobem.

7. Investice do predmétu najmu, které nemohou byt odstranény bez poskozeni
substance resp. bez hospodaiské ujmy pro zbyvajici objekt, pfechazeji pfi ukonceni
najemniho poméru bez nahrady do vlastnictvi pronajimatele.

8. Najemce je povinen odstraml zavady a poskozeni, ktera zpUsobil vdomé nebo
prostorach sam, jeho zamesltnanm klienti nebo osoby, které je pfisli navstivit.
Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim upozornéni najemce zavady
a poskozeni na vlastni naklady odstranit a poZzadovat od najemce nahradu v plne
vysSi.

9. Najemce odpovida pronajlmatell za kazdé poskozeni pfedmétu najmu a spolecnych
zafizeni budovy zejména za skody vzniklé nedbalym zachazenim s vodou, plynem,
elektrickym proudem a topnyn'h zarizenimi, pokud poskozeni vznikla vinou jeho jeho
zaméstnanct a navstévniku, nebo tim, Ze bylo nakladano vécné nespravné nebo
jinak protismluvné s prostoraml nebo jestlize ke skodam doSlo na zakladé
nedostateéné péce o tyto prostory Jestlize existuji vazné diivody predpokladat ze
jde o poskozeni, Jehoz puvodce patfi do jmenovaného okruhu osob, pak je na
najemci, aby dokazal, Zze k poskozenl nedoslo osobou patfici do onoho okruhu osob.

10. Najemce je povinen prona”matell neprodlené oznamit veskeré v pronajatych
prostorach vzniklé $kody, pfi¢emZ je povinen ucinit veSkeré kroky, které jsou nutné
k zabranéni daldiho rozs$ifovani $kod. Najemce je zavazan k nahradé Skody, ktera
vznikla tim, ze neohlasil véas vzniklou Skodu.

11. Najemce bere na védomi informaci pronajimatele, Ze pronajimatel ma SJednanou
pojistnou smlouvu pro prlpéd skod zplisobenych Zivelni udalosti a vodou z
vodovodnich zafizeni.

Tato pojistné smlouva se vztﬁhuje i na pfedmétné nebytové prostory, nikoliv vSak
na zafizeni, které je ve vlastrpctw najemce V pfipadé vzniku Skody, na niz by se
mohla vztahovat pojistna smlouva, je najemce povinen tuto skuteénost neprodiené
pisemné oznamit pronajimateli s uvedenim v8ech rozhodujicich skuteénosti.

12. Vybaveni interiéru pronajatych prostor, jakoz i pfipadné stavebni Upravy
v pronajatych prostorach dle poZadavkiu najemce, které budou odsouhlaseny
pronajimatelem, si zajisti najemce vlastnim nakladem.

13. Pronajimatel po vzajemné dohlodé umozni umistit najemci jeho logo nad pronajatymi
prostorami a informaéni & navadéci tabule ve spoleénych prostorach budovy.

Veskeré napisy a oznafeni restaurace, a to jak uvniti tak vné pronajatych prostor,
musi byt po vSech strankach, tj. zejména co do umisténi, vzhledu, rozmérQ i
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14.

barevnosti, pfedem konzultov;
pronajimatelem odsouhlaseno.

Najemce se zavazuje zajistoy
spoleCenském sale Alzbétin
pronajimatel zajisti obsluhu na
zakonnych odvodl zaméstnar
Termin akce je pronajimatel pg

ano s pronajimatelem a musi byt pfedem pisemné

at obsluhu a obcerstveni pfi akcich pofadanych ve
ych Lazni. V pfipadé nezajisténi ob&erstveni si
naklady najemce (vynalozené mzdové naklady véetné
1ce A.L., ktery bude akci zajiStovat — pocet hodin).

vinnen najemci oznamit pisemné pét kalendarnich dn
pfed konanim této akce. ; ‘

16.

Najemce se =zavazuje stanovit oteviraci dobu pro provozovani pronajatych
nebytovych prostor v ¢asovém obdobi maximainé od 09.00 hodin do 23.00 hodin
pokud se s pronajimatelem vyslovné pisemné nedohodne jinak.

V.
CENOVA A INFLACNi DOLOZKA

1. Pokud v dobé trvani najemniho vztahu bude vydan obecné zavazny pravni piedpis
Ivéetné vyhlasky uradu mésta/ dotykajici se sjednaného najemného nebo ceny
sluzeb, bude v souladu s nimi upravena tato smlouva.

K Upravé najemného a cen sluzeb s najmem spojenych dojde rovnéz pfi ekonomickeé
zméné celkového vyvoje cenovych relaci. : -

Podle oficielné vyhlasené miry inflace je pronajimatel opravnén ceny najemného a
sluzeb s najmem spojenych jednostranné upravit pro pfislusny kalendarni rok a to
tak, ze pronajimatel oznami najemci navy$eni cen o miru inflace.

Jakakoliv zména najemného dle odstavce 1. az 3. tohoto ¢lanku je mozna pro
nasledujici kalendarni Ctvrtleti s tim, Zze pronajimatel nové ceny oznami najemci
nejpozdéji do 30-ti dnli pfed pocatkem ctvrtleti, pro které budou tyto ceny platné.
Najemce s timto zplUsobem |zmény najemného a sluzeb s najmem spojenych
vyslovné souhlasi.

Zvy$eni najemného a cen sluzeb dle tohoto &lanku bude hrazeno na zakladé
pfislu§ného oznameni pronajimatele spolu s ndjemnym a zalohami na sluzby.

VI.
RUCENI, NAHRADA SKODY

za obstarani urcitych povoleni, popfipadé uréitého
Pronajimatel dale neprejima zadné ruceni za urgité
pronajatych prostor.

1. Pronajimatel nepfebira ruéeni
vynosu z pronajatych prostor.
vlastnosti resp. za urcity vynos

Pronajimatel neruc¢i za $kody, které vzniknou kradezi, pozarem nebo imisemi na
zbozi a predmétech vnesenych do pronajatych prostor, at jde o pfedméty jakéhokoliv
druhu a at je jakakoliv pfic¢ina nebo rozsah tohoto pusobeni. Najemce se zavazuje
postarat se proto o pfislusné poji§téni pro véci, které do pronajatych prostor vnesl,
zejména pokud se tyée rizik z titulu poZaru, z titulu poji§téni zakonné odpoveédnosti
podniku a z titulu kradeze, vcétne $kod, které pfi takovych udalostech vzniknou na
samotné budové. Na pfani je treba, aby pojistna smlouva byla vinkulovana ve
prospéch pronajimatele a aby byla strukturovana tak, aby nenastalo ruceni
pronajimatele z jakéhokoliv vyvozovaného pravniho titulu, a to po celou dobu uzivani
pfedmétu najmu najemcem. T * ~

Najemce nemilze vznaset Zéqlné naroky z titulu do¢asnych vypadku pfivodu‘ vody,
plynu, el.energie, telefonnich vedeni apod., které nebyly zpusobeny pronajimatelem.

S ohledem na skutecnost, Ze na vyslovné pfani najemce je nezbytné umoznit najemci
pfistup do pronajatych nebytovych prostor i mimo provozni dobu pronajimatele, byly
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najemci pfedany klice a vstuRni koédy EZS (ASO) od hlavniho vchodu do budovy,
které jsou soucasti celkového bezpeénostniho systému budovy, pfiéemz najemce
svym podpisem tohoto dodatku prevzeti kli¢t a kddu stvrzuje.

Najemce byl pronajimatelem vyslovné upozornén na veskeré povinnosti a podminky
nakladani s témito kli¢i a kody, coz najemce svym podpisem rovnéz stvrzuje. Najemce
bere zejména védomi, 2e kazdy den dochazi ve 23.05 hodin k automatickému
zakédovani a uzaméeni hlavniho vchodu.

Najemce se zavazuje, Ze mimo provozni dobu pronajimatele nebude vstupovat do
jinych nez pronajatych prostor a prostor nezbytné potfebnych k pfistupu do
pronajatych prostor, jakoz i ze nebude do jakychkoliv prostor pronajimatele mimo jeho
provozni dobu vpoustét jaké‘koliv tfeti osoby. Po automatickém zakédovani a
uzaméeni budovy musi najemce, resp. jeho zaméstnanci, kazdého svého hosta
doprovodit aZ k hlavnimu vchodu, odkédovat, odemknout, zakédovat a zamknout,
pfiemz musi dbat, aby se hosté ani zaméstnanci nepohybovali samostatné po
budové. Posledni z odchazejicich zamésntnaci najemce musi Ffadé zkontrolovat
zakédovani a uzaméeni budovyl. Najemce bere na védomi, Ze za bezpeénost objektu
odpovida spoleénost , IVA , a j}eji zaméstnanci. "Ustni dohodou bylo stanoveno, Ze pfi
piekroéeni uzaviraci doby zUstavaji ¢lenové ochranky na svém misté a naklady za
tuto dobu pujdou k tizi nadjemce

Soudasné se najemce zavazuje, Ze bude dodrzovat veskera pravidla nakladani s klici
a kddy, piicemz odpovida za veskeré pripadné Skody, které svym nakiadanim s klici,
neplnénim svych povinnosti & poru$enim jakychkoliv pravidel zpusobi, zejména se
zavazuje, Ze v pfipadé potfeby pfekodovani celého systému, ¢&i v pfipadé potfeby
vyroby novych kli¢a z diivod( jejich ztraty & poskozeni najemcem, uhradi véskeré
naklady s timto spojené. “

VIL.
PLATNOST A UKONCENIi SMLOUVY

Tato najemni smlouva se uzavird nadobuneur éito us Géinnosti od 1. zafi 2007.

2. Najemni vztah zanika dnem uvedenym v pisemné dohod& smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi kterékoliv smluvni strany, a to: ‘

(a) podle § 9 odst. 2 a [3 zdkona ¢&. 116/1990 Sb. - o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpist, pokud bude vypovéd
dorudena druhé smluvni strané v prvnich péti letech trvani najmu dle této
smiouvy, ;

(b) bez uvedeni vypovédniho divodu, pokud bude vypovéd doruCena druhé
smluvni stran& po uplynuti prvnich péti let trvani najemniho vztahu dle této
smiouvy.

Pro pfipad vypovédi se sjednava vypovédni lhita tfi mésice a podina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi. | j

3. Pokud bézici vypovédni Ihita §konéi v pribéhu urcitého &tvrtleti, je najemce povinen
zaplatit pomérnou &ast Ctvrtletniho najemného a ceny sluZzeb za dobu do ukonCeni
platnosti smlouvy ato v souladu s ustanovenim &lanku I11. této najemni smlouvy.

|

4. Tato smlouva mize byt také ukonéena s okamZitou platnosti odstoupenim od
smlouvy ze strany pronajimatele, a to: ‘ ‘

- pokud dojde ke zvy$eni cen najemného nebo cen sluZzeb a najemce toto zvyseni
najmu v souladu s touto smlouvou nebude respektovat

- pokud dojde k podstatnym zménam na strané najemce, zejména pievodem di
pftechodem prav na jinou osobu, pfevodem obchodniho podilu na novéh
spoleénika, pokud dojde ke zméné jednatele apod.; ;
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Prilohy:

V Karlovych Varech dne 30. srpna 2007

- v pfipadé, Ze najemce porusi kterékoli ustanoveni této smlouvy podstatnym
zplisobem, zejména uZivanim prostor vrozporu s dohodnutym Ggelem,
provozovanim jinych nez| v této smlouvé uvedenych C¢innosti, propagaci a
provozovanim sménarenské cinnosti v rozporu s ustanovenimi této smiouvy,
poskytnutim prostor do qaléiho podnajmu, nezaplacenim poplatkl za odbér
elektrické energie, telefonnich impulst, provedenim stavebnich uprav bez
pfedchoziho souhlasu apod. :

Pri takovémto odstoupeni og smlouvy uhradi najemce pronajimateli veSkerou
vzniklou Skodu, zejména ztrétq pronajimatele vzniklou v disledku neobsazeni prostor
nebo jejich najmem za ziejmé Tevyhodnych podminek. :

Pfi ukonéeni najemniho vz ;ahu je najemce povinen pronajaté prostory vratit
pronajimateli ve stavu, ve kterém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
pfiéemz je povinen na poiédgni pronajimatele odstranit na vlastni naklady veskeré
provedené stavebni zmény, z]ejména je povinen vratit strop do stavu dle zakladni

projektové dokumentace prona‘jimatele.

V pfipadé, Zze najemce prostor}y po skonéeni najmu nevyklidi, ma pronajimatel pravo
na vyklizeni prostor na naklady najemce a najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vy$i dvojnasobku platného mésiéniho najemného za kazZdy i
zapo&aty mésic prodleni s vyklizenim prostor. Tato smluvni pokuta nezahrnuje
nahradu $kody a uslého zisku. 2

VIII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim radem. V pfipadé, Ze
néktera ustanoveni této smlouvy ztrati svoji platnost, zlistanou ostatni ustanoveni
smlouvy v platnosti a pro takto vzniklou mezeru se pouZije smyslu a ucelu smlouvy
nejvice odpovidajici ustanoveni platnych ¢eskych pravnich piedpisu.

Tato smlouva mlze byt ménéna nebo doplfiovana jen pisemnymi,

odislovanymi
dodatky podepsanymi obé&éma smluvnimi stranami. : '

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazda smiuvni strana obdrzi
jeden podepsany stejnopis.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor pfed jejim
podpisem pFetetli a Ze je podepisovana na zakladé jejich vlastni vile a nikoliv v tisni.

Priloha ¢.1
Priloha ¢. 2
Pfiloha €. 3:

- Identifikace Prostor

|

- Specifikace movitych véci

- Podminky uzivani
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PRILOHA SMLOUVY O PRONAJMU

I
Predmét pfilohy smiouvy

Priloha smlouvy fesi technické podminkY bezpetného a ekologického provozovani podhikatelské
ginnosti v objektu Pronajimatele zaji$tované smluvnimi stranami (Bezpeénost a hygiena prace,
Pozarni ochrana, Ekologie). :

b)

d)

g)

h)

L.
Obecné platné vychozi podminky a dohody

Najemci (podnikajici fyzickéj nebo pravnické osobé) je predavana c¢ast objektu
Pronajimatelem jako prostor vyélenény k jim organizované a provadéné cinnosti
(podle platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo Zivnostenského listu). Pokud neni
z pfisludnych opravnéni skuteéna ¢innost Najemce zfejma zajisti pisemné nebo jinak
prikazné predani doplfujicichiinformaci Pronajimateli.

Vyélenény pronajaty prostor nemusi tvofit, podle zakona ¢. 133/1985 Sb., v platném
znéni, zakona o poZarni ochrané (dale jen zakon o PO), a jeho provadécich vyhlasek a
odbornych norem, samostatny pozarni Usek, z hlediska ostatni &innosti Pronajimatele.

Pronajimatel konstatuje a informuje, Ze v objektu jako celku a pro €innost Pronajimatele
plati ustanoveni § 4, zakona o0 PO, o provedené Kategorizaci poZzarné nebezpetnych
&innosti, jako u &innosti se zvy$enym pozZarnim nebezpeéim podle odst. 2, pism. b), d),
e), h), i) aj).

Pronajimatel konstatuje a informuje, Ze pro provoz celého objektu plati opravnéni
k vypousténi odpadnich vod do pevného kanalizaéniho systému pro néjz plati
kvalitativni i kvantitativni ukazatele platného Kanalizaéniho fadu spole¢nosti VaK
Karlovy Vary. :

Pronajimatel konstatuje, Zze t.6. nema podnikatelské ani odborné opravnéni k nakladani
s odpady vznikajicimi z &innosti jinych fyzickych nebo pravnickych podnikajicich osob.

Najemce prohladuje, Ze je dostateéné seznamen s charakterem podnikatelské Cinnosti
Pronajimatele i ostatnich n3j mci v okoli jeho vyclenéného najatého prostoru, kde by
mohlo dochazet k ovlivnéni vzajemné koexistence v oblasti bezpeénosti prace, hygieny
prace, pozarni ochrany a zaji%téni ekologie v oboru vodniho hospodarstvi, odpadového
hospodarstvi i ochrany ovzdusi. Pronajimatel prohlasuje Ze je dobfe seznamen
s provozovanou ¢innosti kazdeho Najemce ve svém objektu. ‘ ‘

Informacemi a prohlagenim uvedenymi v tomto bodé& pod pism. a) - f) pini Néjerhce i
Pronajimatel povinnost dle ustanoveni zakona ¢&. 65/1965 Sb., v platném znéni,
zakoniku prace (dale jen ZP), § 132, odst, 4. :

L.
POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel zajisti vefejné vyzna€eni zakladnich orientacnich a informacnich, ale i
prikazovych a zakazovych ins’]trukci umozAujici orientaci véech obéand ve spole¢nych a
vefejné pfistupnych prostorech objektu.

Pronajimatel pisemné nebo jinak prokazatelné informuje dotéené Najemce o svych
dal$ich poZadavcich na spole¢né zajistovani a organizaci BP, PO a Ekologie.

Priloha smlouvy o najmu nebytovych prostor - 1 -
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j) Pronajimatel pisemné nebo jinak prokazatelné informuje dotéené Najemce o
nestandardnich organizaénich a provoznich do¢asnych zménach a Upravach ve
vyuZivani spoleénych prostor, v Eerpani energii, a o stavebnich &innostech majicich na
tyto stavy vliv pfechodny i trvaly.

k) Pronajimatel zajisti, ovéfi a udrzuje v platnosti pfislusna opravnéni pro provoz a Cinnost
technickych zafizeni na rozvod tepla, pitné i uZitkové vody a elektroinstalace, které se
dotykaji Cinnosti Najemce vjbjektu, nebo které mu poskytuje vramci najmu k jeho
ginnosti (vychozi revize, provozni kontroly a revize, tlakové zkousky, laboratorni
rozbory, apod.).

) Pronajimatel zajiStuje v celém objektu provedeni povinné desinfekce, dezinsekce a
deratizace. V piipadé pronajatl i chranéného prostoru Najemci mu véas prokazatelné
oznami termin provedeni zakroku.

m) Pronajimatel zpracuje a instaltljje na vefejné dostupném a zietelné viditelném misté tzv.
vypis z Traumatologického planu, kterym instruuje o pfivolani odborné iékarské pomoci.

n) Pronajimatel ve smyslu § 2, odst. 2, zadkona o PO, ustanovil zaméstnance odpovédného
za spoleéné pinéni povmnosq na Useku pozarni ochrany. Jméno a kontakt na tohoto
zaméstnance pfeda pisemné T trvale aktualizuje dle ujednani tohoto dokumentu.

o) Pronajimatel ve smyslu zékona o PO a norem souvisejicich ustanovil zplnomocnénou
osobu opravnénou vydavat v celém objektu pisemné prikazy k praci s otevienym
ohném (svafeni, paleni, provoz plynovych hofakl, apod.). Jméno a kontakt na tuto
osobu preda pisemné a trvale aktualizuje dle ujednani tohoto dokumentu.

p) Pronajimatel zpracoval dokurl'lent AL-PO-05, ktery fesi povinnosti ze zakona o PO,
provadéci vyhlasky & . 246/2001 Sb., pfip. vyhl. ¢ 87/2000 Sb. pfi provadéni praci
s otevienym ohném vprostoru celeho objektu Jakoukoll osobou. Najemci bude
dokument poskytnut v pfipadé ohlaeného zaméru provadéni takovéto prace.

q) Pronajimatel ve smyslu § 5, zakona o PO, zajiStuje potfebnou vybavenost celého
objektu zakladnimi vyhrazenymi vécnymi prostfedky i poZarné bezpecnostnim
zafizenim (pfenosné hasici |pfistroje, nasténné hydranty, poZarni uzavéry) podle
potfebnych druhti, mnoZstvi |a vykond, a dale zajiStuje jejich spravné rozmisténi,
umisténi, oznageni, a kontroly|a revize podle prislusnych pravnich norem. :

r) Pronajimatel ve smyslu zakonJao PO, resp. vyhl. &. 246/2001 Sb., §23, odst. 6, zajistuje
potfebné doskoleni zaméstnanci Najemce o PO, vterminech stanovenych pravnl
normou. :

s) Pronajlmatel zpracuje a mstJIUJe na vefejné dostupném a zietelné viditelném misté
instrukéni vyvésnou dokumemtam podle zakona o PO, resp. vyhl. 246/2001 Sb., tj.
PozZarni poplachovou smérnici, Pozarni evakuaéni plan, Pokyn pro €innost preventlvnl
poZarni hlidky, PoZarni fad, kterymi koordinuje potfeby a povinnosti véech osob
zu&astnénych pfi havariich a| instruuje o pfivolani slozek HZS s ohledem na zasady
Integrovaného zasahového systému (1ZS). ,

Iv.
POVINNOSTI NAJEMCE

t) Najemce je povinen informovat Pronajimatele o zmeéné (rozsifeni) opravnéni
k podnikatelské &innosti, nejdéle k datu zahajeni skute¢ného vykonu zménéné Cinnosti
v pronajatém prostoru. ‘

u) Najemce je povinen zajistit samostatné potiebné informaéni a orientaéni nastroje, které
zajisti optimalni organizaci pohybu v8ech osob spojenych s jeho &innosti po celém
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objektu. V pfipadé potfeby spolupracuje prokazateiné s informacni sluzbou
Pronajimatele.

v) Najemce odpovida v celém rozsahu zakona ¢. 65/1965 Sb., v platném znéni, zakoniku
prace, a norem souvisejicich, za bezpe¢nost svych zaméstnancu i osob, které se s jeho
védomim na vyélenéném prostoru nachazeji nebo pfichazeji do styku s jeho E&innosti
(ZP, §132, odst. 1). 2).

w) Najemce postupuje pfi innosti a pii provozu vlastni techniky podle viastnich &i obecne
platnych pracovnich postupl vychazejicich z pravnich norem (vyhl. CUBP C. 48/1982
Sb., ¢. 324/1990 Sb., NV &. 378/2001 Sb., apod.).

X) Najemce zajisti, ovéfi a udrzuje v platnosti pfislusna kvalifikaéni opravnéni. pro
odbornou zpUsobilost svych zaméstnancl pfi podnikatelské Einnosti v ramci objektu
Pronajimatele. :

y) Najemce zajisti, ovéfi a udrzuje v platnosti pfislusna opravnéni pro provoz a &innost
technickych zafizeni, zejména na odbér a prevod elektrické energie, uzivanych pfi jeho
¢innosti v pronajatém prostoru| (vychozi revize, provozni kontroly a revize apod.).

z) Najemce pfi odbéru nebo in§ta|ac1ch el. energie a pii provozu elektrickych zafizeni
v pronajatém prostoru odpovnda za provadéni ¢innosti osobou poucenou (§ 3 a 4 vyhl.
&. 50/1978 Sb., v&. CSN 34 3108) nebo osobou znalou v rozsahu § 5-10 dané vyhiasky.

aa) Najemce pfi provozu motorovych osobnich, nakladnich a specialnich prostfedkd,
zajistuje dodrzovani zakona & 361/2000 Sb., jeho provadécich vyhlasek a pfislusnych
technickych norem i na Gc¢elovych komunikacich Pronajimatele, pfipadné dodrzuje i jiné
pisemné pokyny k organizaci dopravy, pfip. parkovani, prokazateiné pfedané podle
ustanoveni tohoto dokumentu.

bb) Najemce poskytuje samostatné svym zameéstnancim osobni ochranné pracovni
prostiedky (OOPP) stanovenéj dle NV &. 495/2001 Sb., na zakladé provedené Analyzy
rizik, nebo v souladu s pravni normou.

cc) Najemce poskytuje samostatné svym zaméstnanctm prostredky prvni pomoci v souladu
s pravni normou, a zapstu;e ve spolupraci s Pronajimatelem nalezitosti feSeni
pracovnich urazu dle NV &. 494/2001 Sb.

dd) Najemce zajistuje samostatné v predaném prostoru a pfi své ¢innosti pinéni ustanoveni
zakona &. 258/2000 Sb., v platném znéni, o ochrané vefejného zdravi, ve véci plnéni
hlukovych kritérii na cmnos{ provozni doby, a ve véci nakladani zamestnancu
s chemickymi latkami a prlpravky

ee) Najemce umozni Pronajimateli v oznamené dobé zajistit i v najatém prostoru provedeni
povinné desinfekce, dezmsekde a deratizace.

ff) Najemce zajistuje samostatné povinnosti podnikajici fyzické nebo pravnické osoby pfi
pinéni zakona o PO, § 4 a \vyhl. ¢. 246/2001 Sb., §§ 15-19, ve véci kategorizace
pozarniho nebezpeci. V prfipadé zarazeni své Einnosti podie ustanoveni § 4, odst. 2,
zakona, pfeda Pronajimateli kopii zpracovaného dokumentu. Podle druhu Cinnosti se
zvySenym pozarnim nebezpemm bude individualné upraven obsah dal$i spoluprace.
Jinak se ma za to, Ze Najemce cinnosti se zvySenym pozZarnim nebezpemm
nevykonava.

gg) Najemce neni opravnén samostatné zajistovat a provadét v pfedaném prostoru ani
celém objektu tzv. prace s otevienym ohném. Vyjimku tvofi koufeni a provoz
elektrotepelnych zafizeni dle pravnich norem. Najemce je opravnén kouiit a provozovat
elektrotepelna zafizeni jen v souladu s Mistnim pozarné bezpeénostnim pokynem ¢&. 1
se kterym byl Pronajimatelem seznamen, resp. ktery mu byl pfedan i k uzivani.
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dé zaméru prace s otevienym ohném v jim pronajatem

prostoru nebo v objektu pos{upovat v souladu s dokumentem AL-PO-05, se kterym

bude v takovém pfipadé samo

tatné seznamen.

Najemce je povinen v pfipadé prlimyslové havarie, pozaru nebo vazného poskozeni
zdravi i tfetich osob postupovat podle vyvésné dokumentace PO a BP , {j. dle PoZarni
poplachové smérnice, PoZarniho evakuaéniho planu, Pokynu pro cmnost preventivni
pozarni hlidky, PoZarniho fadu objektu a vypisu z Traumatologického planu.

Najemce je povinen, v prlpadqch ze tak stanovi zakon o PO, zajistovat pfi své ¢innosti

samostatné vykon preventivni

praci s otevienym ohném.

pozarni hlidky, event. pozarniho dohledu po povolené

kk) Najemce zaji$tuje v pfedaném prostoru a pfi své podnikatelské €innosti samostatné
plnéni povinnosti vychazejicich ze zakona &. 185/2001 Sb., v platném znéni, zékona o

odpadech, v&. ustanoveni vy
kategorizuje vznikajici odpady
odpad ve vlastnich sbérnych

nlasek &. 381/2001 Sb. a & 383/2001 Sb. Samostatné
dle Katalogu odpad(, tfidi, shromazduje, event. skladuje
nadobach, vede priibéZnou evidenci odpadl a piedava

samostatné odpad opravnéné osobé. Bere na védomi, Ze vefejné pfistupné sberne
nadoby na komunalni odpad jsou uréeny jen pro fyzické osoby — obCany.

Najemce zajistuje v pfedaném prostoru a pii své podnikatelské Cinnosti i samostatne
plnéni povinnosti k ochrané vod vychazejici ze zakona &. 254/2001 Sb., v platném
znéni, zakona o vodach. Odpovida za to, Ze pfi jeho cinnosti nebude dochazet
k vypousténi Skodlivin do spoleéného kanalizacniho systému, které nepovoluje platny
kanalizaéni fad odbératele vod, ani nezplsobi prekro€eni zejména kvalltatlvnlch
povolenych ukazatelt na spoleéném vystupu kanalizace z objektu.

)

V Karlovych Varech dne 30. srpna 2007

Alzbétiny Lazné, a.s.
Smetanovy sady 1145/1
360 01 KARLOVY VARY
IC: 263 42 421, DIC: CZ26342421 7
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Priloha smlouvy o najmu nebytovych prostor -4 -




