Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzavrend dle ust. § 2201 a ndasl. zdkona ¢. 89/20125b., obéanského zdkoniku

L
Strany smlouvy

1. Pronajimatel:

Nazev: EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.

Sidlo: Prazska 179, Popkovice, PSC 53006 Pardubice

IC: 48154938

DIC: CZ48154938

Zapsan: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové v oddilu B, spisové vlozce ¢. 915

Zastoupen: Ing. Hana Smejkalova, mistopfedseda piedstavenstva

(ddle jen ,,pronajimatel”)
a

2. Najemce:

Nazev: Classic Invest a.s.

Sidlo: Spélena 96/27, PSC 110 00 Praha 1

IC: 264 18 789

DIC: CZ26418789

Zapsan: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v
oddilu B, spisové vlozce ¢. 6922

Zastoupen: Ing. Jan Tutoky, prokurista

(ddle jen ,ndjemce”)

(spolecné také jako ,,smluvni strany”)

uzavteli niZze uvedeného dne, mésice a roku jako projev své svobodné a vazné viile tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

(ddle jen ,,smlouva”)

II.

Prohlaseni smluvnich stran

1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku oznaceného jako parc.
¢. 121/29 nachdzejiciho se v k. 1. Popkovice, obec Pardubice, zapsaného na LV ¢. 50063 u
Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice. Soucasti tohoto
pozemku je také stavba nového Terminalu Jana Kaspara (ddle jen ,stavba”), vybudovana dle
rozhodnuti o stavebnim povoleni vydaného Ufadem pro civilni letectvi dne 28. dervence
2014 pod sp. zn. 14/730/0046/LKPD/06/16 a €. j. 4183-14-701 a dle rozhodnuti o zméné stavby
pred dokonéenim vydaného Utadem pro civilni letectvi dne 14. srpna 2015 pod sp. zn.
14/730/0046/LKPD/04/15 a ¢. j. 6090-15-701.




2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze ma v souladu s platnymi pravnimi predpisy pravo
pronajimat prostory ¢i mistnosti nachazejici se ve stavbé, a to:

— komeréni prostor znadeny jako 1.087+8 o celkové vymeére 59,6 m? a k tomuto ptiléhajici
skladovaci prostor o celkové vymére 17,7 m?

— komercni prostor znaceny jako 1.062+3 o celkové vyméfe 77,3 m? a k tomuto pfiléhajici
skladovaci prostor o celkové vyméte 15,4 m2.

Tyto prostory jsou zakresleny a bliZe specifikovany v Situa¢nim planu, ktery tvori Pfilohu ¢.
1 této smlouvy.

(ddle vyse uvidéné komercni a skladovaci prostory uvddény jen jako , predmét najmu’”)

3. Néjemce prohlasuje, Ze ma zdjem predmét najmu uzivat za ucelem zfizeni a provozovani
prodejny DUTY TAX FREE, TRAVEL VALUE a sluzby refundace DPH a disponuje
k naplnéni tohoto ucelu veskerymi nutnymi opravnénimi nebo ke dni zahdjeni prodeje
s nimi bude disponovat.

III.

Pfedmét smlouvy a zakladni ujednani

1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k docasnému uzivani pfedmeét
najmu dle odst. 2 ¢lanku II. této smlouvy za podminek uvedenych déle v této smlouvé a
najemce predmét ndjmu za podminek uvedenych v této smlouvé do uzivani pfijima,
zavazuje se jej uzivat pouze k tceliim a za podminek sjednanych touto smlouvou a za
moznost uzivani predmétu najmu se zavazuje platit pronajimateli ndjemné uvedené dale
v ¢l IV. této smlouvy.

2. Pronajimatel pronajimd ndjemci pfedmeét najmu vyhradné za tiéelem zfizeni a provozovani
prodejny DUTY TAX FREE, prodejny TRAVEL VALUE a sluzby refundace DPH.

3. Najemce se seznamil s pfedmétem ndjmu a s jeho zptisobilosti k uzivani k acelu uvedenému
v této smlouvé. Najemce se seznamil s pravnim stavem pfedmétu ndjmu. Najemce predmét
najmu v uvedeném stavu do najmu pfijima a prohlasuje, ze pfedmét najmu je zptsobily
k uzivani v ramci ucelu sjednanému v této smlouvé, resp. bude zptisobily po provedeni
uprav dle ¢lanku VI. odst. 3 smlouvy.

4. Smluvni strany timto ujednavaji, Ze o predani pfedmétu najmu sepisi pisemny predavaci
protokol, v némz bude zejména zdokumentovan stav, ve kterém se pfedmét ndjmu nachazi.
Vzor predavaciho protokolu je Pfilohou ¢. 2 smlouvy a je jeji nedilnou soucasti. Dale smluvni
strany pfi pfedani pfedmétu najmu poridi fotodokumentaci.

5. Stanovisté ¢i jiné movité véci, které budou umistény na/v predmétu najmu, budou potizeny
zcela na ndklady najemce tak, aby splnovaly podminky stanovené pravnimi pfedpisy a
internimi pfedpisy pronajimatele, které tvofi prilohu této smlouvy (dale jen interni
pfedpisy), a aby spliiovaly podminky provozu letist€¢ Pardubice (dale jen podminky
provozu letisté Pardubice) vydané v pusobnosti prislusnych pravnich pfedpisti platnych
v priibéhu trvani ndjmu. Stanovisté ¢i jiné movité véci mohou byt najemcem priibézné
prizptisobovany nebo vyménény tak, aby vzdy vyhovovaly vSem podminkam vyplyvajicim
z predpisti a pravidel uvedenych v pfedchozi vété, a to zejména v pripadé zmény téchto
podminek.



6. Ndjemce umisti na stanovisté ¢i jiné movité véci viditelné oznaceni své provozovny
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy a internimi pfedpisy pronajimatele.

7. Najemce se zavazuje, zZe oteviraci doba prodejny v pfedmétu ndjmu bude pfizptisobena
letovému fadu civilni ¢asti letiSté Pardubice, pfipadné ptizptisobena dohodé mezi ndjemcem
a pronajimatelem, tak aby pfi priletech a odletech letadel byla zajiSténa plna obsluznost a
komfort cestujicich. Pfi odletech je ndjemce povinen mit v provozu provozovnu nejméné 2h
pred planovanym odletem po celou dobu az do odletu. Za timto ticelem je pronajimatel
povinen pfedat ndjemciletovy fad vZzdy nejpozdéji do 15. dne mésice predchazejictho mésici,
na ktery je letovy rad sdé€lovan. N4jemce bude komeréni prostor znaceny 1.062+3 uzivat jako
sklad a zdzemi; jako prodejnu jej zacéne uzivat v zavislosti na rozsahu provozu na Letisti,
zejména s ohledem na rozsah soubéhu lett EU a NON EU. Najemce se zavazuje prostor
znaceny 1.062+3 otevfit jako prodejnu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy dojde
k patému soubéhu v jediném kalendafnim meésici, pokud se strany nedohodnou jinak.

8. Pronajimatel zpfistupni s dostatecnym casovym predstihem ndjemci podminky provozu
letist¢ Pardubice a snimi souvisejici bezpecnostni predpisy vztahujici se k provozu
Termindlu Jana Kaspara na LetiSti Pardubice, které se dotykaji pfedmétu ndjmu a
provozovani podnikatelské ¢innosti najemce. Najemce je povinen se s témito predpisy fadné
seznamit a Fidit se jimi.

Iv.
Najemné a platby za sluzby

1. Zaikladni ndjemné

1.1.Nd4jemce se zavazuje za uzivani pfedmétu ndjmu dle ¢l. II. této smlouvy platit
pronajimateli zdkladni najemné ve vysi 17.000 Ké bez DPH mésicné odpovidajici cené
100 K¢ za 1 m? za mésic. Zakladni ndjemné se hradi na mésic dopfedu, a to vzdy
nejpozdéji k 25. dni v mésici predchdzejicim. P¥i uzavieni této smlouvy a stanoveni
vyse zakladniho najemného strany vychazely z pfedpokladu, Ze priimérny pocet
odletti dopravnich letadel na Letisti bude alespont 50x mésicné. V piipadé, ze by
skutecny pocet lett byl nizsi o vice nez 40% oproti predpokladu dle pfedchozi véty,
snizi se pomérné v rozsahu tohoto snizeni vyse zdkladniho najemného.

1.2.Pfislusna vyse DPH bude pfipoctena ke sjednanému ndjemnému ve vysi dle platného
pravniho pfedpisu ke dni vystaveni danového dokladu (faktury).

1.3.Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén provést jednou za kalendaini
rok, vzdy k prvnimu dubnu, tpravu ceny zdkladniho njemného. Cena zakladniho
najemného dle této smlouvy tak mutize byt upravena o primérnou ro¢ni miru inflace
predchazejiciho kalendarniho roku. Pfi vypoctu inflacniho nartistu bude postupovano
podle indexu ruastu spotiebitelskych cen za pfedchdzejici kalendaini rok, ktery
publikuje Cesky statisticky ufad.

2. Cena za sluzby

2.1.Najemce je povinen hradit v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu pronajimateli
zalohy na sluzby ve vysi 16.550 K¢é bez DPH mésicné, slozené z téchto polozek:

2.1.1.Studena voda + stocné 150 K¢/mésic



2.1.2.Tepla voda + sto¢né 500 K¢/mésic

2.1.3.Elektfina 3.400 K¢/mésic

2.1.4.Data (rychlost 10 Mb/s; agregace 1:1) a telefonni pfipojeni 500 K¢/mésic
2.1.5.Podil na ndkladech topeni a chlazeni urcenych dle pfilohy této smlouvy 12.000 K¢

2.2.Cena za naklady za sluzby neuvedené dle ¢l. 2.1.1 az 2.1.5. smlouvy, zejména za odvoz
a likvidaci smésného komunalniho odpadu a za tiklid spolecnych ¢asti (pfistupovych
prostor a socialniho zafizeni ¢ini pausalné 1.000 K¢ mésicné. Likvidaci jiného nez
smésného komunalniho odpadu si zajistuje a hradi ndjemce samostatné.

2.3.Pfislusna vyse DPH bude pfipoctena ke sjednanému najemnému ve vysi dle platného
pravniho predpisu ke dni vystaveni daniového dokladu (faktury).

2.4.Zalohy na sluzby a pausalni vyse ndkladt za sluzby dle ¢l. 2.2. se hradi na mésic
dopfedu, a to vzdy nejpozdéji k 25. dni v mésici predchazejicim.

2.5.Pronajimatel je povinen provést vzdy 1x ro¢né, nejpozdéji do 31. 3. nasledujiciho roku
vyuctovani uhrazenych zaloh a pfipadny pfeplatek ndjemci vratit, pfipadné vystavit
ndjemci fakturu na nedoplatek. Vyuctovani sluzeb se bude fidit dle pravidel a
cenovych udajti stanovenych v ceniku sluzeb, ktery tvofi pfilohu smlouvy, ndklady dle
¢l. 2.1.1 az 2.1.3. smlouvy se urcuji podle skutecnosti z méfidel, naklady dle ¢l. 2.1.4.
smlouvy se urcuji jako pausalni ¢astka za datové pfipojeni ve vysi 400 K¢ a 100 K¢ jako
zaloha na volani s tim, Ze tato zaloha zuctovana ve vztahu ke skutecné provolanym
minutdm, naklady dle ¢l. 2.1.5. smlouvy se urcuji z naklad® na spotfebovany plyn a
elektfinu na topeni a chlazeni, a to v poméru dle plochy pfedmétu najmu viici vSem
plocham ve stavbé. Pronajimatel je opravnén vysi zaloh na sluzby dle ¢l. 2.1 v dtisledku
udajt ziskanych z pfedchoziho zuctovaciho obdobi jednostranné meénit, a to vzdy
s ucinnosti k 1. dubnu daného roku.

2.6.Pronajimatel je vzhledem ke skutecnym ndkladiim na sluzby cerpané ndjemcem
v uplynulém ztctovacim obdobi opravnén ndjemci jednostranné zvysit/snizit vysi
stanovenych zaloh, a to vzdy s tcéinnosti k 1. dubnu daného roku.

2.7.Najemce prohlasuje, Ze byl sezndmen s aktudlnim cenikem za sluzby, kde je stanoven
zejména zpusob vypoctu plateb za sluzby a energie spojené s uzivanim predmétu
najmu a se zptisobem vypoctu téchto plateb souhlasi. Ndjemce ddle prohlasuje, Ze byl
seznamen pronajimatelem s energetickou ndrocnosti pronajimanych prostor a celé
stavby.

Obratové ndjemné

3.1.Najemce je povinen uhradit v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu pronajimateli nad

zédkladniho ndjemného a ceny za sluzby také mési¢ni obratové ndjemné, které

odpovida:

a) pfi prodeji zbozi v rezimu DUTY TAX FREE, tj. pro odlety do zemi mimo EU,
v predmétu najmu vysi 14 % z mési¢niho obratu ndjemce nizsiho nebo rovnajiciho
se ¢astce 500.000 K¢; a vysi 26 % z mésiéniho obratu najemce z ¢astky presahujici
500.000 K¢,

b) vevysi5 % z obratu najemce za zbozi, které neni uvedeno pod pismenem a)



3.2.0bratové ndjemné se hradi zpétné v mésici nasledujicim po mésici, za ktery ma byt
placeno, a to vzdy nejpozdéji k 25. dni v nasledujicim mésici.

3.3.Za ucelem stanoveni vySe obratového ndjemného a vystaveni danového dokladu
(faktury) pronajimatelem je ndjemce povinen nejpozdéji do 5. dne mésice nasledujictho
po mésici, za ktery ma byt placeno, poskytnou pronajimateli vypis z evidence EET, ze
kterého bude zfetelny jeho mési¢ni obrat. Tento vypis bude prilohou danového
dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem. V pfipadé, Ze pronajimatel vypis
neposkytne fadné a vcas je pronajimatel opravnén po ndjemci na obratovém ndjemném
pozadovat ¢astku ve vysi 300.000 K¢. Ndjemce umozni alespon 1 x za rok nahlédnuti
na trzby mistné p¥islusné provozovny na datiovém portalu finanéni spravy CR.

3.4.Prislusna vyse DPH bude pfipoctena ke sjednanému najemnému ve vysi dle platného
pravniho pfedpisu ke dni vystaveni danového dokladu (faktury).

Pronajimatel vzdy vystavi na ndjemné dle bodu 1. a 3. a na platby za sluzby danovy doklad,
ktery musi spliovat vSechny nélezitosti ve smyslu platnych zakonti, zejména zdkona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

Néjemné dle bodu 1. a 3. a platby za sluzby hradi ndjemce pfevodem, a to na bankovni ticet
pronajimatele, pfiéemz prislusna platba je povazovana za uhrazenou dnem pfipsani
prislusné c¢astky na tcet pronajimatele.

V.
Doba trvani najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva nabyva ti¢innosti 10. dnem nasledujicim poté, kdy pronajimatel sdéli ndjemci,
ze bylo povoleno uvedeni stavby Termindlu Jana Kaspara do zkuSebniho provozu,
pronajimatel je povinen tuto skutecnost najemci sdélit bez odkladu.

Smlouva je uzavirdna na dobu urcitou, kdy pravni vztah skon¢i uplynutim 5 let ode dne,
kdy tato smlouva byla podepsana obéma smluvnimi stranami s tim, Ze doba jejtho trvani
bude automaticky vzdy prodluzovéana o dalSich 5 let, pokud najemce pisemné neozndmi
pronajimateli nejpozdéji 6 mésicti pred uplynutim doby ndjmu, Ze si nepieje, aby byl ndjem
dale prodlouzen. Takto 1ze prodlouzit ndgjemni smlouvu celkem jednou, tedy pouze o 5 let.

Pronajimatel pfeda predmét nadjmu najemci k uzivani nejpozdéji do 3 pracovnich dnii ode
dne, kdy se tato smlouva stala t¢innou, a o predani pfedmeétu najmu do uzivani ndjemci
bude sepsan pisemny pfedavaci protokol, ktery je pfilohou ¢. 2 této smlouvy.

N4jemni smlouva zanikd nékterym z nasledujicich zptsobti:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi uéinénou za podminek odst. 4 tohoto ¢lanku s vypovédni dobou tfi
mésice, kterd pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz byla
pisemna vypovéd vypovidajici smluvni strany dorucena druhé smluvni strané, a to z
dtivodii uvedenych v odstavci 5. a 6. tohoto ¢lanku.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédeét v téchto ptipadech:

a) uziva-li ndjemce predmét ndjmu, pres predchozi pisemnou vystrahu, v rozporu s touto
smlouvou, ackoliv marné uplynula dodatecnd lhtita k napravé, kterd bude ¢init alespon
15 dnti od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele najemci k napravé.



10.

b) je-li ndjemce v prodleni s tthradou jakékoliv ¢asti ndgjemného nebo thrady za sluzby a
energie po dobu delsi nez 1 mésic, ackoliv marné uplynula dodate¢na lhiita ke splnéni,
ktera bude cinit alesponi 15 dnti od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele najemci ke
splnéni.

¢) je-li nutno predmét najmu na zdkladé pravomocného rozhodnuti spravniho organu
nebo soudu vyklidit,

d) prenecha-li ndjemce pfedmét najmu do podndjmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

e) bude-li zjiSténo, ze ndjemce porusuje svou povinnost evidovat trzby v souladu se
zadkonem ¢. 112/2016 Sb., o evidenci trzeb, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon
o EET).

Néjemce je opravnén smlouvu vypovédét v téchto pripadech:

a) stane-li se pfedmét nagjmu nezptisobilym k uzivani k ticelu, k némuz byl dle této
smlouvy pronajat, aniz by ndjemce mél na tomto stavu jakykoli podil, véetné zanedbani
povinnosti hlasit fadné a véas potfebu oprav, resp. neni-li mozno predmét najmu fadné
vyuzivat ke sjednanému tcelu, napt. protoze k nému nebudou mit pfistup cestujici pfi
odletu.

b) pfestanou-li byt ze strany pronajimatele, bez pravniho dtivodu poskytovany sluzby
souvisejici s ndjmem sjednané touto smlouvou

c) porusuje-li pronajimatel podstatnym zptisobem své povinnosti ze smlouvy, ackoliv
marné uplynula dodate¢na lhita k napravé, kterd bude ¢init alesponn 15 dnti od
doruceni pisemné vyzvy ndjemce pronajimateli k napraveé.

Vypovézenim smlouvy nejsou dotéeny vzniklé naroky smluvnich stran na smluvni pokuty,
usly zisk, aroky z prodleni nebo nahradu skody.

Dojde-1i k ukonceni najemniho vztahu dle odst. 3 pism. a) nebo b) tohoto ¢lanku, je najemce
povinen vyklidit a pfedat pfedmét najmu zpét pronajimateli véetné veskerych soucasti ke
dni ukonceni ndjemniho vztahu (tj. dle uplynuti doby, dohody ¢i vypovédi).

Nevyklidi-li ndjjemce pfedmét ndjmu ve sjednaném terminu dle odst. 8 tohoto ¢lanku,
opraviiuje timto ndjemce vyslovné pronajimatele a osoby jim povéfené, aby vstoupil do
predmétu ndjmu (a to i s pouzitim zamecnika) a odstranil z néj vSechny movité véci, které
nalezi najemci a osobam, které se sndjemcem v pfedmétu ndjmu zdrzuji. Najemce je
povinen v pripadé takového vyklizeni pronajimateli nahradit veskeré naklady spojené se
slozenim véci z pfedmétu ndjmu do tschovy a sjejich pfepravou, likvidaci odpadti,
cestovnym a uthrady za promeskany cas pronajimatele a dalSich osob na toto vyklizeni.
Takto vynalozené néklady pronajimatele se ndjemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 14 dna
od dne doruceni ptislusného vyuétovani vsech nakladti s tim spojenych néjemci. V pripadé
prodleni ndjemce s thradou najemného ¢i sluzeb poskytnutych v souvislosti s ndgjmem, je
pronajimatel opravnén v pripadé vyse uvedeného vyklizeni najemce uplatnit zadrzovaci
pravo k vécem ve vlastnictvi ndjemce, které se nachdazeji v pfedmétu najmu a zamezit
najemci pristup k témto vécem po dobu trvani prodleni s thradou dluhu pronajimateli.
Smluvni strany sjedndvaji, Ze pronajimatel je opravnén uspokojit se ze zadrzenych véci
mimo vefejnou drazbu, a to napf. privatnim prodejem zadrzenych véci.

Pfedmét ndjmu se povazuje za pfedany pronajimateli dnem podpisu pfedavaciho
protokolu o pfedani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli, pficemz k jeho podpisu je ndjemce
povinen vyzvat pronajimatele pisemné alespon 3 dny pfedem. Pfedmét najmu se povazuje



za vyklizeny dnem, kdy z néj budou vyklizeny vSechny movité véci ndjemce, bude uklizeny
a Cisty a bude uveden do ptivodniho stavu, vjakém jej ndjemce pfevzal k uzivani s

pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni po dobu ndjemniho vztahu, pfipadné s ohledem na

provedené zmény ¢i upravy, jejichz provedeni bylo pronajimatelem fadné schvaleno.
V ptipadé postupu dle odst. 9 tohoto clanku nejsou smluvni strany povinny vyhotovit
predavaci protokol.

VI

Prava a povinnosti smluvnich stran

N4éjemce je povinen:

a)
b)

d)

f

8)

h)

hradit veskeré naklady vztahujici se k tdrzbé predmétu najmu,

strpét nezbytné nutné omezeni v pfipadé provadéni stavebnich uprav, vzniku
havarijnich stavti nebo z dtivodu jinych provoznich pfekdzek na strané pronajimatele,
pokud doba omezeni pfesahne vice jak tfi letové dny rocné€, kdy nebude mozno predmét
najmu pro ucely sjednané v této smlouve pouzit vilbec, poskytne pronajimatel najemci
slevu ze stanovené thrady najemného,

uzivat pfedmét najmu vylucné za sjednanym ticelem a vykondavat v predmétu najmu
jen ¢innosti dle pfedmétu podnikani povoleného touto smlouvou, a to vyluéné na své
jméno, na vlastni ucet a vlastni odpovédnost,

uzivat pfedmét najmu tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zniceni ¢i nepfiméfenému
opottebeni, je povinen udrzovat pfedmét ndjmu v Cistoté a pecovat o néj s péci radného
hospodare, odpovida za likvidaci veskerych odpadti vzniklych pfi jeho c¢innosti
v pfedmétu najmu a dale je povinen dodrzovat pfi uzivani predmétu najmu piislusné
obecné zavazné predpisy, zejména protipozarni, bezpeénostni, hygienické a ochrany
zivotniho prostredi.

zabezpecit pfedmét ndjmu takovym zptisobem, aby byl v dobé uzavteni nepfistupny
jinym osobdm,

informovat Bezpecnostni kontrolu a pronajimatele o pfechodném uzavfeni predmétu
najmu nebo o pferuseni provozu najemce del$im nez 72 hodin, pficemz se doba
uzavfeni ¢ preruseni provozu, vyvoland ndjemcem, nezapocditava jako doba pro
pomérné snizeni ceny najmu za piislusné obdobi, pferusenim provozu ndjemcem se
mini neprovozovani prodejny dle ¢lanku III. odst. 7 smlouvy

v pfipadé pozadavku na zasah do pfedmétu ngjmu nad ramec béznych oprav a udrzby
vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Zmény, které najemce provedl bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je najemce povinen odstranit a uvést
predmét najjmu do ptvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
V pfipadé zmény, ke které pronajimatel neudélil predchozi pisemny souhlas, nema
najemce pravo na ndhradu vynalozenych nakladt,

umoznit povéfenym pracovniktim pronajimatele, Policii Ceské republiky, Celnimu
ufadu, na jejich zadost, prohlidku pfedmétu ndjmu a provedeni kontroly dodrzovani
zptsobu a tcelu najmu,

pfi pohybu najemce nebo pobytu zaméstnancti ndjemce v prostorach letisté Pardubice,
do nichZ jsou opravnéni vstupovat, jsou tito povinni dodrzovat obecné zdvazné pravni
predpisy, pfedevsim z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany,
bezpecnosti provozu letiSté, ochrany civilniho letectvi pred protipravnimi ciny,
ekologické a hygienické predpisy a dale také veSkeré vnitini normy pronajimatele,



j)

k)

D

véetné organizacnich norem, provoznich a pozarnich fadd a smérnic, se kterymi byl
pronajimatelem sezndmen.

pojistit na svlij ndklad pfedmét ndjmu, véci v ném umisténé, a to pojisténim proti
rizikiim a Skoddm vzniklym pfi uzivani pfedmétu ndjmii, a soucasné se pojistit z
odpovédnosti za Skodu na vécech a zdravi zptlisobenou tfeti osobé, to vse v pfiméfené
mife k hrozicim Skodam; doklad o sjednaném pojisténi je ndjemce povinen predlozit
pronajimateli ke dni pfedani pfedmétu ndjmu, v opacném piipadé je pronajimatel
opravnén smlouvu okamzité vypovédét bez vypovédni doby,

dodrzet podminku, ze pfedmét ndjmu nesmi déle podnajmout tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele a neni oprdvnén pfevést prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy v pfipadé prevodu podnikatelské ¢innosti bez pisemného
predchoziho souhlasu pronajimatele,

po skonceni ndjmu pfedat pfedmét najmu vyklizeny, uklizeny, cisty a ve stavu, ve
kterém jej pfevzal kuzivani, s prfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Toto se
nevztahuje na stavebni upravy, které byly pfedem schvaleny pronajimatelem.

m) Umoznit prohlidku pfedmétu ndjmu béhem vypovédni doby v piipadé ukonceni

p)

Smlouvy vypovédi. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli spolu se zdjemcem o
predmét najmu prohlidku predmétu najmu kdykoliv po predchozi dohodé. Najemce je
povinen umoznit pristup do vSech prostor pfedmétu najmu a poskytnout k tomu
potfebnou soucinnost.

Néjemce je povinen dodrZovat normy a opatfeni pronajimatele k ochrané civilniho
letectvi pfed protipravnimi ¢iny a témito se fidit.

Néajemce bude prodavat zpravidla zbozi, které je obvyklé pfi prodeji zbozi DUTY TAX
FREE a TRAVEL VALUE. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zakdzat najemci prodej
jiného zbozi, nez které je uvedeno v predchozi vété, pokud je nevhodné a poskozujici
dobré jméno a reputaci pronajimatele.

Néjemce je povinen své trzby evidovat v souladu se zdkonem o EET. Najemce je
povinen poskytnout v souladu s ¢l. IV. odst. 3.3 této Smlouvy pravidelné mésicné vypis
z evidence EET.

Sezndmit se se zménami podminek provozu letisté Pardubice a bezpecnostnimi

predpisy pronajimatele, které jsou zndmy pri uzavreni smlouvy a jsou jeji prilohou.

q)

2. Pronajimatel je povinen:

a)

b)

<)

Odevzdat ndjemci pfedmét ndgjmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani a
zajistit neruSeny vykon prav najemce, a uzivat a provozovat stavbu tak, aby mohl byt
naplnén ucel této smlouvy,

Informovat ndjemce s pfiméfenym casovym predstihem o stavebnich tipravach a jinych
¢innostech, které mohou docasné omezit provoz obchodu (toto se netyka kratkodobych
provoznich omezeni z dtvodu momentalni situace v odbavovaci hale - security
restricted area, nahodilych vypadcich energie pronajimatelem nezavinénych a
nepredvidatelnych apod.),

Informovat o internich provoznich predpisech pronajimatele a jejich zménach

3. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze pfed zahdjenim provozu prodejny
v pfedmétu ndjmu je ndjemce opravnén provést stavebni a instalaéni tUpravy

k ptizptisobeni a uvedeni pfedmétu ndjmu do provozu napf. instalace bezpecénostnich rolet,



instalace konec¢nych rozvodti vzduchotechniky, finalizace podlahové krytiny apod. Veskeré
upravy, které provede ndjemce na své ndklady je oprdvnén danové odepisovat.
Pronajimatel prohlasuje, Ze o hodnotu technického zhodnoceni nezvysi vstupni cenu
majetku. P¥i ukonceni ndjemni smlouvy pfechdzeji tpravy, které nemohou byt bez
poskozeni pfedmétu ndjmu odstranény, a které se nestaly soucasti véci hlavni, do
vlastnictvi pronajimatele, Pronajimatel se zavazuje uhradit pfi skonceni ndjmu najemci
zlistatkovou hodnotu uprav. Zistatkova hodnota se vypocte tak, ze z potfizovaci hodnoty
se snizi 20% za kazdy ukonceny rok trvani najmu. O pfevodu tprav se nejpozdéji ke dni
skonéeni ndjmu nebo ke dni uplynuti prvnich péti let najmu vyhotovi samostatna dohoda.

Ustanoveni predchozi véty se nepouzije, skonci-li ndjem vypovédi ndjemce nebo z divodu,
za ktery ndjemce neodpovida. V pfipadé, Ze ndjem skonci kdykoliv v pribéhu trvani
najemni smlouvy vypovédi pronajimatele z diivod uvedenych v této smlouve, smluvni
strany se dohodly, ze zlistatkova hodnota uprav dle predchoziho odstavce bude ke dni
skondeni ndjmu nejvyse 1 K¢.

Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé na pfedmétu ndjmu, majetku ndjemce a na
zafizeni uvnitf pfedmétu ndjmu zpusobené vefejnosti nebo jinymi ndjemci prostor ve
stavbé.

Smluvni strany se zavazuji neprodlené ozndmit druhé smluvni strané jakékoliv zmény v
pribéhu najemniho vztahu, jakozto i vSechny zmény a skutecnosti, které maji vliv na plnéni
této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o skutecnostech a
zménach, které maji vliv na plnéni této smlouvy.

VIL
Smluvni pokuty a nahrada Skody

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného a zaloh na sluzby dle ¢l. IV. této
smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli vedle zakonného uroku z prodleni
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky denné za kazdy i zapocaty den prodleni az
do uplného zaplaceni.

V ptfipadé prodleni ndjemce s vyklizenim predmétu najmu dle ¢l. V. odst. 8 této smlouvy
je najemce povinen zaplatit pronajimateli vedle narokti vyplyvajicich z ¢l. V. odst. 9 této
smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni se splnénim
této povinnosti.

V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce dle ¢€l. VL. odst. 1, pism. ¢), e), h), j), k), n) a p) této
smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za
kazdy zjistény ptipad poruseni zde stanovené povinnosti.

Ustanovenimi o smluvni pokuté nejsou dotéeny naroky smluvnich stran na jiné smluvni
pokuty, nahradu skody ¢i usly zisk dle této smlouvy.

Néjemce odpovida pronajimateli za Skody, které mu vzniknou v souvislosti s uzivanim
predmétu ndjmu ndjemcem podle této smlouvy, a to v disledku poruseni této smlouvy
najemcem, Ndjemce je povinen uhradit naklady na odstranéni pfipadnych skod, veSkerou
zpusobenou Skodu ¢i usly zisk pronajimateli i tfetim osobam za podminek stanovenych
obcanskym zakonikem.



Smluvni pokuty, ndhrada skody ¢i usly zisk dle tohoto ¢lanku budou hrazeny na zakladé
vyzev vystavenych opravnénou stranou se lhiitou splatnosti 14 kalendainich dnti ode dne
jejich doruceni povinné strané.

VII.
Piechodna a zavérecna ustanoveni

Pronajimatel je povinen ucinit potfebné kroky, aby kolaudac¢ni souhlas stavby umoznil
uzivani predmétu najmu ndjemcem k ticelu dle této smlouvy a aby ani ostatni uzivani
stavby vymezené kolaudacnim souhlasem neohrozovalo naplnéni tcelu této smlouvy.

Strany uzavfely smlouvu o spolupraci ze dne 23.9.2009 ve znéni pozdéjSich dodatkti (dale
jen smlouva o spolupraci). Uéinnosti této smlouvy se smlouva o spolupraci ukoncuje.

Po dobu 3 mésicti od ucéinnosti této smlouvy je ndjemce opravnén uzivat jak obchodni
prostor ve smyslu smlouvy o spolupraci, tak i pfedmét najmu této smlouvy, a to v zavislosti
na rozhodnuti pronajimatele o provozu letisté. Odména a naklady za uzivani obchodni
prostor dle smlouvy o spolupraci jsou jiz zahrnuty v platbach, které hradi najemce dle této
smlouvy.

Tuto smlouvu lze ménit jen po vzdjemné dohodé smluvnich stran, a to pouze formou
pisemnych ¢islovanych dodatkd, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o veskerych skutec¢nostech tykajicich se
obsahu této smlouvy, vyjma prfipadti, kde tak stanovi pravni predpisy. Povinnost
mlcenlivosti se nevztahuje na pfipady poskytnuti informaci orgdntiim vefejné spravy, kde
tato povinnost vyplyva z pfislusnych pravnich pfedpisti a déle na povinnosti vyplyvajici
ze zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pftistupu k informacim a ze zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach tc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smlouva o
registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva musi byt v souladu se
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tc¢innosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smlouva o registru smluv, uvefejnéna v registru smluv, coz pfedstavuje podminku
k tomu, aby smlouva nabyla téinnosti. Pronajimatel se zavazuje zajistit fadné uvefejnéni
této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou soucinnost pro odstranéni pfipadnych
vad této smlouvy tak, aby doslo k naplnénti jejiho tcelu. V pfipadé, ze nékteré ustanoveni
této smlouvy je nebo se stane neucinné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy tucinna.
Strany se zavazuji nahradit nedcdinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
udinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
puvodniho, neti¢inného. Ustanoveni této smlouvy, kterd maji dle své povahy trvat i po
zéaniku tcinnosti této smlouvy ztstavaji téinna i nadale.

Vzajemnad prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi
ceskym pravnim radem, predevsim pak zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni.

Smluvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik.

Vsechny pfipadné spory vzniklé z této smlouvy se budou obé€ strany snazit prednostné resit
mimosoudné, a to vzajemnou dohodou. Nebude-li takové smirné feSeni mozné, pak
veskeré takové spory budou feSeny podle platné ceské pravni tipravy. Smluvni strany si
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sjednavaji, ze pro veskeré piipadné budouci spory z této smlouvy a jejitho plnéni je mistné
pfislusnym obecny soud, v jehoz obvodu ma sidlo Zalobce.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi po jednom. Kazdy stejnopis této smlouvy ma pravni silu originalu.

11. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfecetly a s jejim
obsahem souhlasi, ze byla uzavfena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vtle, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych
podminek. Obé smluvni strany potvrzuji autenticnost této smlouvy, coz svymi podpisy
stvrzuji opravnéni zastupci smluvnich stran.

12. Nedilnou soucasti smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
— Pfiloha¢.1: Situaéni plan
— Piiloha¢.2: Pfedavaci protokol

V Pardubicich dne ... V Pardubicich dne ...
EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s. Classic Invest a.s.
Ing. Hana Smejkalova, Ing. Jan Tutoky,
mistopfedseda predstavenstva prokurista
Pronajimatel Najemce

11



e A, W, I |

- - 3

1a - - - —©

itk

1.062

1.063

Situacni plan pfedmétu najmu - priloha ¢. 1

— —

HRANICE SCH-NSCH
RIMARN| PASONA KONTROLA

=22 T

| 4
| e
N il et 1L
it * M- : : = = &
| | _ e |l
I s | [ K. I
[ | I |
| T —— _ 4
, 0 s N ———— R
| D |
| _ 1.087
V2 , D K-
o | - ) o
/2l | e <
, 2 [
| e |
|
-~ | |
: = L =
| -t
. , * =
, = oy 1.088
|

12



Predavaci protokol - priloha ¢. 2

Pronajimatel:
Nazev: EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.
Sidlo: Prazska 179, Popkovice, PSC 53006 Pardubice
IC / DIC: 48154938 / CZ48154938
Zapsan: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové v oddilu B, spisové vlozce ¢. 915
Zastoupen: Ing. Hana Smejkalova, mistopfedseda predstavenstva

(déle jen ,,pronajimatel”)

timto predava

Najemci:
Nazev: Classic Invest a.s.
Sidlo: Spalena 96/27, PSC 110 00 Praha 1
IC: 26418 789
DIC: CZ26418789
Zapsan: v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze v
oddilu B, spisové vloZzce ¢. 6922
Zastoupen: Ing. Jan Tutoky - prokurista

(déle jen ,,ndjemce”)

k uzivani dle N4jemni smlouvy o ndjmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 23.11.2017 do
uzivani nasledujici mistnosti nebo prostory nachéazejici se ve stavbé nového Termindlu Jana
Kaspara, kterd je soucasti pozemku oznaceného jako parc. ¢. 121/29 nachdzejiciho se v k. 4.
Popkovice, obec Pardubice, zapsaného na LV ¢. 50063 u Katastralniho tfadu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Pardubice:

—  komer¢ni prostor znaceny jako 1.087+8 o celkové vymére 59,6 m? a k tomuto priléhajici
skladovaci prostor o celkové vymére 17,7 m?;

—  komer¢ni prostor znaceny jako 1.062+3 o celkové vymeéte 77,3 m? a k tomuto pfiléhajici
skladovaci prostor o celkové vymére 15,4 m>

Situa¢nim planu tvofi Prilohu €. 1 shora citované smlouvy.
(dale jen , pfedmét najmu”)

Pronajimatel i ndjemce shodné prohlasuji nasledujici idaje souvisejici s pfedmétem najmu:
Stav elektroméru kedni . . L
Stav vodoméru ke dni _------ : ...NEPOUZIVA Se.....ceteniniininnn

Pocet predanych kli¢t : ........

Pfedmét najmu je pfedavan najemci ve stavu:
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Pronajimatel i ndjemce shodné prohlasuji, Ze pfedmét najmu je zptisobily k uzivani dle tcelu
sjednaném ve shora citované smlouvé. Ndjemce a pronajimatel souhlasné prohlasuji, Ze se
Néjemce sezndmil s pfedmétem ndjmu a sjeho zptisobilosti k uzivani k ticelu uvedenému
v této smlouvé. N4jemce predmét najmu ve stavu uvedeném vyse do ndjmu prijima.

Vyse uvedené skutecnosti stvrzuji smluvni strany svym podpisem.

V Pardubicich dne 23.1.2018 V Pardubicich dne 23.1.2018
EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s. Classic Invest a.s.
Ing. Hana Smejkalova Ing. Jan Tutoky
mistopfedseda predstavenstva prokurista
Pronajimatel Najemce
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