Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

(dale jen ,,smlouva*)
uzavrena dle ustanoveni § 2201 a nasl., ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani NV pravnich vztazich, ve znéni pozdejsich predpisu

& j. VS-109477-6/CJ-2017-800854

SMLUVNI STRANY

Pronajimatel:

Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky,

se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4

ICO: 00212423, DIC: CZ00212423

za stat pravné jedna na zaklad¢ povéieni generalniho feditele ze dne 1. 9. 2016
&.j.: VS-89009-4/CJ-2016-800020-SP

Vrchni rada, plk. Mgr. Radek Kutis, feditel Véznice Horni Slavkov

Adresa: ul. Hasi¢ska 785, 357 31 Horni Slavkov

Bankovni spojeni: CNB Plzeii, ¢islo uétu: ||| GG

(dale jen ,, pronajimatel )

Najemce:

Direct Communication, s.r.o.

se sidlem Zenklova 32/28, Liben, 180 00 Praha 8

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, odddil C, vlozkal68007,
zastoupena jednatelem spolecnosti, Petrem Studni¢kou

IC: 24711462

DIC: CZ24711462

Bankovni spojeni: ¢islo uctu | EEEEEEG———

(dale jen ,,ndjemce*)

Smluvni strany se na zakladé vybérového fizeni ¢. j. VS 109477-5/CJ-2017-800854 dohodly nize
uveden¢ho dne, mésice a roku na uzavieni této smlouvy:



1.
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma piislusnost hospodafit s objektem ¢&. 44, ktery
je soucasti pozemku st. 1176, v katastralnim uzemi Horni Slavkov, zapsané v LV €. 6, vedené
u Katastralniho utadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Sokolov.

2.2 Pronajimatel prohlaSuje, ze je opravnén pienechat prostory slouzici k podnikéani identifikované
vbodu 23 tohoto <¢lanku smlouvy do ndmu najemci ve smyslu a sucinky
§ 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.

2.3 Pronajimatel touto smlouvou pronajimd nijemci a najemce pijjima do nijmu
nasledujici prostory, piistupy k t€émto prostorim (dale jen ,,pfedmét najmu®) slouzici k podnikéni
v objektu Véznice Horni Slavkov, Hasi¢ska 785.

Jedna se o nize uvedeny predmét najmu:

Objekt ¢. 44, 2 NP, mistnost ¢. 209 o celkové vyméie 91,78 m?

Celkova plocha o vymére 91,78 m?

Predmét najmu slouzici k podnikani je zakreslen ve stavebni dokumentaci, ktera tvoii ptilohu ¢. 1
této smlouvy.

2.4 Pifedmét najmu bude najemce vyhradné uzivat K podnikani spocivajicim v telefonickém
dotazovani v ramci projektu ,,Centrum podpory prodeje” (dale jen ,,projekt). Toto bude provadéno
podle pokyni a piikazi najemce, dispozic a technologickych postupti dodanych najemcem,
a to v souladu s platnym Provoznim fadem ze dne 2. 1. 2018 (dale jen ,,Provozni fad*).

2.5 Pronajimatel i nijemce prohlasuji, ze pfedmét ndjmu je podle stavebné technického uréeni
vhodny pro G¢el najmu dle odst. 2.4 tohoto ¢lanku smlouvy.

2.6 Najemce prohlasuje, ze se dostatecné seznamil s faktickym stavem a s dokumentaci o stavu
pfedmétu najmu.

2.7 Pronajimatel se zavazuje pfedat nijemci pfedmét ngjmu do deseti pracovnich dnli ode dne
uc¢innosti Smlouvy. Smluvni strany vyhotovi o pfeddni pfedmétu ndymu protokol o predani
a prevzeti pfedmétu najmu. Soucasti postupu piedani pfedmétu ndjmu pronajimatelem ndjemci
bude ptedani klich od predmétu najmu a zépis o stavu méfidel energii.

1I.
DOBA NAJMU

3.1 Doba najmu se #idi § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,zdkon o majetku®),
a uzaviré se na dobu urcitou v délce 2 rokli ode dne ucinnosti smlouvy.

3.2 Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan, nebude-li
dle ustanoveni § 27 odst. 2 zdkona o majetku, prodlouzen.

3.3 Pti z4jmu o prodlouzeni doby najmu na dal$i obdobi, musi tuto skute¢nost najemce pisemné
sdelit pronajimateli nejpozdé€ji 6 mésice pred skoncenim doby najmu vyse uvedené. Celkova doba
takto sjednaného najmu vSak nesmi piekroCit 8 let od pocatku této smlouvy. Neucini-li tak
V dohodnuté dobé¢ pted ukoncenim sjednané doby ndjmu, ma se za to, ze najemni vztah bude
ukoncen poslednim dnem ucinnosti této smlouvy.
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V.
NAJEMNE, SLUZBY

4.1 Roc¢ni najemné za 1 m? se sjednava dohodou v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3 zakona
0 majetku a dle Znaleckého posudku evidencni €. 7-1462-17 ze dne 14. 11. 2017 (déle jen
,Posudek®) nasledovné:

Objekt ¢. 44, 2 NP, mistnost ¢. 209 ve vysi 340 K¢

N4jem za predmét ndjmu se sjednava v celkové vysi:

31 205 K¢ (slovy: tricet jeden tisic dvé sté pét korun Ceskych) za kalendarni rok, jako najemné
dle vypracovaného Posudku. Najemce bude shora uvedené¢ nijemné hradit v pravidelnych
mésicnich splatkach ve vysi 2 600 K¢, za 12. mésic kalendarniho roku bude hradit ndjemné ve vysi
2 605 K¢. Podle ustanoveni § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozd¢jsich predpist, je najem nebytovych prostor osvobozen od dan€.

4.2 Najemné uvedené v odst. 4.1 tohoto ¢lanku bude hrazeno mési¢né na zakladé vystavené faktury.
Splatnost faktury s nalezitostmi G¢etniho dokladu podle § 11 zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi,
ve znéni pozdéjsSich predpist, kdy musi spliiovat nélezitosti obsazené v § 29 zakona €. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd&jSich ptedpist a § 435 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, je po dohod¢ smluvnich stran 14 - ti denni ode dne vystaveni faktury. Pokud
najemce neuhradi fakturované najemné ve stanovené lhite, je povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni podle podminek Natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokti z prodleni
a nakladu spojenych s uplatnénim pohledavky, v platném znéni.

4.3 Pokud vSak faktura nebude mit smlouvou nebo zdkonem vyZadované naleZitosti, a ndjemce
pozada pronajimatele o jeji opravu nejpozdéji do 15 dnli ode dne, kdy ji prokazateln¢ obdrzel,
poc¢ind lhita splatnosti faktury béZet teprve dnem, kdy ndjemce obdrzi bezchybnou fakturu.
Najemce mtiZze o opravu faktury pozadat 1 elektronickymi prostredky.

4.4 S ohledem na mozny nariist cen najemného vlivem inflace, se smluvni strany dohodly
na tom, Ze rocni najemné uvedené v odst. 4.1 tohoto Clanku se kazdym rokem zvySuje o vysi
primémé rocni inflace. Toto zvySeni nidjemného je U¢inné od prvého dne kalendarniho mésice,
ve kterém Cesky statisticky Gifad zvefejni vysi praiméré roéni inflace za uplynuly kalendaini rok.

V.
POMERNE NAJEMNE

5.1 Pokud Kkuzavieni smlouvy, resp. ke skonCeni najmu, doSlo v pribéhu mésice, nalezi
pronajimateli pouze pomérna ¢ast ndjemného odpovidajici dob€, po niZ pravo uzivani pfedmétu
najmu trvalo.

VI.
PODNAJEM

6.1 Najemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu nebo k jinému
uzivani jiné fyzické ¢i pravnické osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.



VII.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

7.1 Prava a povinnosti pronajimatele:

Pronajimatel se zavazuje:

a)

b)

piedat protokoldrn¢ predmét ndjmu najemci do deseti dni od ucinnosti této smlouvy
ve stavu zpusobilém k smluvenému nebo obvyklému uzivani a nadéale se bude chovat tak,
aby najemce mohl provozovat piredmét ndjmu pro svoji ¢innost,

po celou dobu trvani najemniho vztahu dle smlouvy zajistit fddny a neruseny vykon
najemnich prav najemce, vyjma piipadi, kdy:

¢ nastanou okolnosti na pronajimateli nebo najemci nezavislé, které¢ zabrani plnéni
smluvnich povinnosti a nelze na smluvnich stranach spravedlivé pozadovat
plnéni smluvnich podminek,

e toto nelze zajistit z bezpecnostnich davodi, pricemz samotné vyhodnoceni
bezpe€nostnich diivodit a piipadnych rizik spada vyhradné do kompetence
pronajimatele,

vstupovat do predmétu najmu za ucelem kontroly dodrzovani této smlouvy, dodrzovani
pfedpisi o bezpe€nosti a pozarnich ptedpist, a to vzdy v doprovodu najemce. Bez
doprovodu najemce je pronajimatel opravnén do predmétu najmu vstoupit:

e v pfipad€ ohroZeni zivotl, zdravi ¢i majetku, je vSak povinen uvédomit o zdsahu
najemce,

e kprovedeni potfebnych tkonl v ramci zajisténi bezpecnosti a kontrolni ¢innosti
V ramci plnéni ucelu pfedmétu najmu,

7.2 Prava a povinnosti najemce:

Néjemce se zavazuje:

a)

b)

d)

f)

uzivat predmét ndjmu vyhradné k Gcelu, ktery je uveden v ¢l. II. odst. 2.4 a za podminek
uvedenych ve zvlastni smlouvé. Nijemce nesmi ménit zplisob ¢i podminky predmétu
podnikéni, neZ jak to vyplyvéa ze sjednaného ucelu, podminek ndjmu a z Provozniho fadu.
Zmény v Provoznim fadu mlze nijemce provést pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele, ktery nebude ze strany pronajimatele bezdlivodné odepien ¢i opozdén,
¢innost uvedenou v ¢l. I odst. 2.4 této smlouvy zajisStovat v souladu s technickymi
pozadavky na zajiStovani bezpe€nosti a ochrany pied nepovolenymi zasahy do zafizeni.
Tuto povinnost je najemce povinen zajistovat prostfednictvim odbornych pracovniki
najemce.
dbat vSech platnych bezpecnostnich protipozarnich, hygienickych, technickych,
ekologickych a dalSich norem,
nejpozdéji do Ctrnacti dnit ode dne, kdy se vyskytuje jejich potieba, informovat
pronajimatele o potiebé jakychkoliv oprav, neptfesahujicich ramec bézné udrzby, vyzadat
si jeho pfedchozi pisemny souhlas s jejich provedenim a pisemné dohodnout podminky
uhrady oprav. N4jemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
vnitini Gpravy a stavebni prace na predmétu najmu. V ptipadé potteby provadéni oprav
pronajimatelem se zavazuje ndjemce strpét po nezbytnou dobu pfechodna omezeni v uzivani
pfedmétu ndjmu a umoznit tak provadéni téchto oprav,
zdrzZet se vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomériim obtézoval jiného nebo ¢im by vazné
ohrozoval vykon prav jinych osob,
na vlastni naklady pfedmét ndjmu fadné udrzovat, a to ve stavu, ve kterém byl najemci
pronajimatelem ptredan, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni,
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g) zajistovat na vlastni naklady fadné€ a vcas veskeré nutné revize strojii a zafizeni ¢i jinad
povoleni a potvrzeni nutnd k fadnému uzivani,

h) neprodlené po zjisténi havarie na predmétu najmu ustné a nasledné pisemné informovat
pronajimatele o piipadnych havarijnich zavadach na pfedmétu najmu, jejichz odstranéni
nesnese odkladu, pfipadné vzniklé havarijni zavady prikazné¢ zdokumentovat (véetné
fotografickych zaznamu ¢i audiovizudlniho zdznamu),

1) zpfistupnit do odstranéni havarijni zavady kdykoli pfedmét najmu za Gcelem odstranéni
havarijni zavady a v pfipadé, Ze najemce bez zbyteéného odkladu, s ohledem na charakter
havarijni zavady, nezajisti informovani pronajimatele o vzniku havarijni zavady, tuto bez
zbyte¢ného odkladu odstranit ¢i zajistit jeji odstranéni na vlastni naklady,

J) strpét vSechny tkony, které budou provadény ze strany pronajimatele, spojené s vnitinimi
zasadami zajiStovani bezpecnosti Véznice Horni Slavkov, které budou specifikovany
ve zvlastni smlouve,

K) v ptipad¢ skon¢eni najmu piedmét najmu vyklidit a odevzdat zpét pronajimateli v pivodnim
stavu s prihlédnutim k béznému opotiebeni,

[) béhem trvani této smlouvy i poté zachovavat ml¢enlivost o vSech skute¢nostech, o kterych
se dozvi od pronajimatele v souvislosti s plnénim této smlouvy.

VIII.

POJISTENI PREDMETU NAJMU

8.1 N4jemce se zavazuje pojistit na vlastni nédklady predmét ndjmu:
a) pro piipad poSkozeni nebo zni¢eni predmétu najmu pozarem, vybuchem, iderem blesku, atd.,
b) pro ptipad poskozeni nebo umysIného zniceni piedmétu najmu tieti osobou.

8.2 Najemce se zavazuje pojistit na vlastni naklady, a to po celou dobu trvani ndjmu u ceského
pojistovaciho ustavu:

a) veskeré vybaveni a zafizeni umisténd v pfedmétu ndjmu,

b) odpovédnost za Skodu zplisobenou provozem podnikatelské Cinnosti v pfedmétu ndjmu.

8.3 Platnou pojistnou smlouvu piedlozi najemce pronajimateli k nahlédnuti pfed podpisem této
smlouvy a dale pti kazdé zméné pojistné smlouvy.

Clanek IX.
Sluzby poskytované s najmem

9.1 Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci pevnou telefonni linku pro komunikaci uvniti véznice
a dale prostfednictvim dodavateld v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu nasledujici sluzby:
dodavku elektrické energie, teplené energie, doddvku vodné a stocné. Najemce se zavazuje hradit
pronajimateli ndklady spojené s poskytovanim uvedenych sluzeb tykajicich se dodavek energii.

9.2 Soucasti sluzeb poskytovanych s najmem nejsou sluzby spojené s nakladanim s odpady.
V tomto ohledu se najemce zavazuje, ze s odpady nalozi na vlastni naklady podle zakona
¢. 185/2001 Sh., 0 odpadech, ve znéni pozd¢jsich predpisii a podle dalSich obecné platnych
predpist tykajici se nakladani s odpady.



9.3 Spotieba elektrické energie bude odecitana z instalovanych podruznych elektromért.
Vyuctovani elektrické energie bude provadéno mésiéné v souladu s cenovym vytétovanim
dodavatele elektrické energie v cené, za jakou byla pronajimatelem pofizena (cena za jednotku bude
stanovena za fakturacni obdobi z fakturacni ceny, kterou zaplati pronajimatel za elektrickou
energii dodavateli). Tato cena bude zvysena o DPH v zdkonné vysi.

9.4 Pronajimatel zajisti dodavku vodného a sto¢ného do pronajatych prostor. Mnozstvi dodané vody
bude meéfeno osazenym vodomérem. Zaroven pronajimatel zajisti odvedeni odpadni vody
z pronajatych nebytovych prostor. Naklady na vodné a stocné budou najemci fakturovany podle
skutecné spotieby zjistené vodomerem. Cena vodného a stoéného bude stanovena na zakladé
vypoctu odpovidajicimu ndkladiim na dodavku vody a odvedeni odpadni vody ve Véznici Horni
Slavkov a bude ptilohou faktury. Tato cena bude zvySena o DPH v zdkonné vysi.

9.5 Pronajimatel bude uctovat cenu tepla na zakladé¢ hodnot, uvedenych ve fakturaci primarniho
dodavatele CEZ Energetické sluzby s.r.o., ptipadné jejiho pravniho nastupce s piepoétem nékladi
na 1 m?dle vySe uvedené plochy v daném zicétovacim obdobi.

9.6 Pronajimatel zajisti ptipojku telefonni linky vcetné pfistroje umoznujici pouze komunikaci
uvnitt véznice. Pouzivani mobilnich telefont neni v ramci stieZeného prostoru véznice povoleno.

9.7 Pronajimatel povoluje najemci instalaci internetového pfipojeni ADSL v mistnosti ¢. 209,
za podminky zabezpeceni tohoto pfipojného mista proti zneuziti neopravnénych osob. Naklady
internetového piipojeni hradi nédjemce. Ndjemce si pro svoji potfebu muize uzaviit smlouvu
na provozovani internetového pfipojeni na své naklady.

9.8 Najemce se zavazuje platit za dodavku shora uvedenych sluzeb mési¢né na i€et pronajimatele
¢. 46330881/0710, nejpozdeji do data splatnosti uvedeného na vystavené faktute. Splatnost faktur
s nalezitostmi Ucetniho dokladu podle § 11 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdé&jsich predpist a nalezitostmi obsazenymi v § 29 zakona ¢. 235/2004 Sb., 0 dani z piidané
hodnoty, ve znéni pozd&jsich predpist a v § 435 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (dale
jen ,,obCansky zakonik*), je po dohod¢ smluvnich stran 14 - ti denni a poc¢ind béZet ode dne
doruceni faktury najemci. Pokud ndjemce neuhradi fakturované ceny sluzeb ve stanovené lhute,
zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni urok z prodleni ve vysi stanovené zvlaStnim pravnim

predpisem.

9.9 Pokud vSak faktura nebude mit smlouvou nebo zdkonem vyZadované naleZitosti, a ndjemce
pozada pronajimatele o jeji opravu nejpozdéji do 15 dnt ode dne, kdy ji prokazatelné obdrzel,
poc¢ind lhita splatnosti faktury béZet teprve dnem, kdy ndjemce obdrzi bezchybnou fakturu.
Najemce mtize o opravu faktury pozadat i1 elektronickymi prostiedky.



X.
SMLUVNI POKUTA

10.1 Ve smyslu § 2048 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik pro piipad nesplnéni povinnosti
najemce, stanovenych v ¢l. II. odst. 2.4, ¢I. VIL odst. 7.2 pism. a) az f) a pism. |), této smlouvy
a pro piipad, Ze ngjemce takové poruseni nenapravi ani do péti pracovnich dnii od obdrzeni vyzvy
pronajimatele k napravé porusSeni, se sjednava, ze najemce je povinen v takovém ptipadé zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun ceskych) za kazdy
kalendarni mésic. Sjednana smluvni pokuta je splatnd, na =zakladé¢ faktury vystavené
pronajimatelem, do 14 dni ode dne doruceni.

XI.
SKONCENI NAJMU

11.1 N4jem na zéklad€ smlouvy konci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému datu,

b) zruSenim smlouvy vypovédi kterékoli ze smluvnich stran,

¢) odstoupenim od smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich stran,

d) uplynutim doby trvani najmu dle smlouvy, pokud ndjemce nevyuzije ust. €l. 111. této smlouvy,
e) zni¢enim nebo zédnikem predmétu ndjmu,

f) zdnikem néjemce.

11.2 Smluvni strany v dohodé o skonceni ndjmu upravi vyporadani vzajemnych pohledavek
a zavazkl ze smlouvy.

11.3 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel muize pisemné vypovédét smlouvu i pied
uplynutim doby trvani najmu:

a) poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu
delsi jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru
slouziciho podnikéni,

b) ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

¢) nagjemce neplni povinnosti uvedené v ¢l. VII odst. 7.2 pism. ¢) az k).

11.4 Smluvni strany se dohodly, ze ndjemce miize vypovédét smlouvu 1 pred uplynutim doby
najmu:

a) ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikédni urcen,

b) ptrestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zptsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen,

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vyplyvajici z § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, zejména prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpisobily
k ¢innosti, ke které byl urcen a pronajimatel nezajisti odpovidajici nahradu,

d) 1 bez udani divodu.



11.5 Vypovédni doba, kterd v ptipadé¢ vypovedi dle odst. 11.4 pism. a), b), ¢) Cini tfi mésice
a v piipadé vypovédi dle odst. 11.4 pism. d) ¢ini 6 mésicl, pocina béZet dnem nasledujicim
po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

11.6 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v piipadé, ze:

a) najemce prevede spoleCnost nebo Cast spolecnosti, jejiz soucasti jsou opravnéni a zavazky
ze smlouvy,

b) porusuje-li ndjemce ustanoveni ¢l. I odst. 2.4 a ¢l. VIL odst. 7.2 pism. a) az b) a najemce takové
poruseni nenapravi ani do jednoho mésice od obdrZeni vyzvy pronajimatele k napraveé porusent,

) poruSuje-li ngjemce hrubé své povinnosti, které jsou uvedeny v této smlouvé i ve smlouvach
zvlastnich a timto jednanim byl zmaren Gcel vykonu trestu odnéti svobody nebo byly poruseny
vnitini zasady zajiStovani bezpecnosti Véznice Horni Slavkov.

11.7 Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je G¢inné dnem jeho doruceni
druhé smluvni strané¢.

11.8 Odstoupenim od smlouvy se smlouva k okamziku G¢innosti odstoupeni rusi.

11.9 Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je rovnéz ze zdkona opravnén okamzité¢ ukoncit
uzivaci vztah, pokud piestanou byt plnény podminky podle odst. 1 § 27 zakona o majetku,
t]. v pripadé kdy bude pfedmét najmu potiebovat k plnéni funkci statu nebo jinych kol v ramci
realizace své piisobnosti nebo stanovené¢ho predmétu ¢innosti. N4jemce neni opravnén, v piipadé
realizace tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele, uplatiiovat ndhradu $kody, ¢i jiné naroky vici
pronajimateli.

XII.
PREDANI PRI SKONCENI NAJMU

12.1 Pti skonceni najmu (z jakéhokoliv divodu) vyhotovi do sedmi dnli smluvni strany protokol
0 pfedani pfedmétu najmu. Soucasti protokolu bude zapis o stavu pfedmétu ndjmu, dokumentace
skute¢ného stavu predmétu ndjmu a dalsi dalezité skutecnosti.

12.2 Pii skonceni ndjmu je ndjemce povinen piedat pfedmét najmu pronajimateli v posledni den
vypovédni doby dle ¢l. XI odst. 11.5 smlouvy. Pii skonéeni najmu v souladu s ustanovenim ¢l. XI
odst. 11.6 je najemce povinen ve lhité jednoho mésice od doruceni oznameni o odstoupeni vyklidit
predmét ndjmu a nebude-li dohodnuto jinak, piedat jej pronajimateli ve stavu v jakém jej prevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

12.3 V piipad¢, ze najemce nesplni povinnost uvedenou ¢l. XII odst. 12.2, je pronajimatel opravnén
vyklidit predmét najmu, a to na naklady najemce. V takovém ptipad¢€ je pronajimatel opravnén véci
najemce, nachéazejici se v predmétu najmu, zadrzet a zfidit k nim zadrZzovaci pravo ve smyslu
ustanoveni § 1395 az § 1399 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

12.4 Najemce je pritom povinen:

a) predat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebent,

b) vyklidit z pfedmétu najmu vSechny své véci,

¢) zaplatit pronajimateli za kazdy den uZivani pfedmétu ndjmu po skonceni ndjmu (bez pravniho
titulu) po uplynuti Ihity k vyklizeni pfedmétu najmu dle ¢lanku XII odst. 12.2 této smlouvy, ¢astku

bezdiivodného obohaceni, a to ve vysi odpovidajici njjemnému dle ¢lanku 4 odst. 4.1 a smluvni
pokutu dle ¢l. X. této smlouvy.



12.5 Smluvni strany pro pfipad skonceni ndjemného vztahu dle smlouvy dohodly, Ze ndjemce nema
narok na vraceni nakladi vynalozenych nijemcem na opravy a udrzbu predmétu najmu, resp.
na vydani toho, o co se pronajimatel provedenim oprav pfedmétu ndjmu najemcem obohatil, pokud
se smluvni strany vyslovné pisemné nedohodnou jinak.

XIII.
SPOLECNA USTANOVENI

Pokud neni v pfedchozich ¢astech smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né piislusné clanky
spole¢nych ustanoveni smlouvy.

13.1 Smluvni strany se dohodly na tom, ze jakékoliv penézita plnéni dle smlouvy (v€etné uhrad
najemného) jsou tadné a vcas splnéna, pokud byla pfislusnd ¢astka pfipsand na ucet opravnéné
smluvni strany nejpozdéji v posledni den lhity jeji splatnosti.

13.2 Smluvni strany se zavazuji:

a) vzajemné vc€as a fadné se informovat o vSech podstatnych skute¢nostech, které mohou mit vliv
na plnéni dle smlouvy,

b) vyvinout potfebnou soucinnost k plnéni smlouvy.

13.3 Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho cast:

a) bude neplatné ¢i nevynutitelné,
b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym,
c¢) bude shleddano neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym piislusnym organem,

tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

13.4 Smluvni strany se dohodly, ze smlouva a pravni poméry z ni plynouci se fidi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména pak ustanovenim zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku
a zdkonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

13.5 Smluvni strany se dohodly, ze veskeré spory vzniklé ¢i souvisejici se smlouvou budou
rozhodovany statnimi soudy v Ceské republice.

13.6 Veskera podani a jind oznameni, kterd se dorucuji smluvnim strandm, je tfeba dorucit osobné,
datovou zpravou nebo doporucenou listovni zasilkou na dresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

13.7 Jakékoliv zmény nebo dopliiky smlouvy lze provadét pouze pisemné formou dodatki.

13.8 Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mize podléhat podminkam a omezenim dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach Gc¢innosti né€kterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, pronajimatel zasle tuto smlouvu Ministerstvu
vnitra k uvetejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do 30
(tficeti) dnd od uzavieni této smlouvy. Tim neni dotceno opravnéni najemce zaslat tuto smlouvu k
uvefejnéni Ministerstvu vnitra prostfednictvim registru smluv nezévisle na vySe uvedeném
ujednani, stejn¢ tak pronajimatel neptebira odpoveédnost vici druhé stran€ za spravnost uvetejnéni,
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nebot’ 1 na ndjemce dopada povinnost uvetejnéni této smlouvy a ma moznost si zptsob zvetejnéni i
obsah zkontrolovat.

13.9 Stane-li se n€které ustanoveni této smlouvy neplatnym ¢i neti¢innym, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera zlistavaji platna a ¢innd. Bude-li smlouva zruSena v souladu s § 7
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti n¢kterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv, pouziji se pfiméfené ustanoveni § 2991 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku 0 bezdlivodném obohaceni. Vzdjemné vypotadani probéhne bez jakychkoliv
sankci z titulu zruseni smlouvy. Smluvni strany se dale v tomto pfipad¢ zavazuji neprodlené
smluvné nahradit zruSené Casti smlouvy, resp. uzaviit smlouvu novou tak, aby byl zachovan
puvodné zamysleny hospodarsky ucel zruSenych ustanoveni/zrusené smlouvy. Do té doby plati
odpovidajici tprava obecné zavaznych pravnich piedpist Ceské republiky.

XIV.
ZAVERECNA USTANOVENI

14.1 Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uvetejnéni vV Registru smluv. Jakékoli zmény nebo dopliiky smlouvy lze provadét pouze pisemné
formou dodatkd.

14.2 Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech a kazdd smluvni strana obdrzi po dvou
stejnopisech. Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu.

14.3 Nedilnou soucasti smlouvy je stavebni dokumentace, ktera tvoti pfilohu €. 1.

14.4 Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost Smlouvy a prohlasuji, ze si Smlouvu (véetné pftiloh)
precetly, s jejim obsahem (vCetné obsahu pfiloh) souhlasi, Ze smlouva byla sepsana na zakladé
pravdivych udaji, z jejich pravé a svobodné viile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, cozZ stvrzuji svym podpisem.

V Hornim Slavkoveé dne: V Hornim Slavkove dne:

Za najemce: Za pronajimatele:
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