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NPU-440/1613/2018 evidenéni &islo: NPU-440/0024/2018 zn: S

Narodni pamatkovy Ulstav

statni prispévkova organizace

IC 750 32 333, DIC CZ75032333

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mala Strana

bankovni spojeni: CNB &. 400004-60039011/0710

jednajici PhDr. MiloSem Kadlecem, feditelem Gzemni pamdtkové spravy na Sychrové

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav

Uzemni pamatkova sprdva na Sychrové
Zamek Sychrov €.p. 3, 463 44 Sychrov
(dale jen , pronajimatel”)

JiFi Petrus

se sidlem Na Vrsku 16, 466 01 Jablonec nad Nisou
IC: 72598263

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani:

- (dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu: kocarovny v ptizemi
Bertina kfidla (Cp. 1) v aredlu narodni kulturni pamatky Statni zdmek Sychrov zapsané na listu
vlastnictvi 257, k. 4. Radostin u Sychrova (738328).

2.  Nemovitosti uvedené v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy pronajimatel do¢asné nepotiebuje k plnéni
funkci statu nebo jinych Gkoll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢Einnosti,
anebo pronajmem nize specifikovanych prostor bude dosazeno Gcelnéjsiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pi zachovani hlavniho tcelu, ke kterému pronajimateli slouZi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpis(, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisti
a zékona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich predpisd, na této smlouvé o ndjmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét najmu
1. Predmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se
nachdzeji v nemovitosti specifikované v €l. I. této smlouvy koc¢drovny v prizemi Bertina kFidla (¢p.
1): o plose 45,1 m® varedlu narodni kulturni paméatky Statni zdmek Sychrov. N&jemce je
opravnén vyuzivat i plochu pfed prodejnou k umisténi stolkdl a sedaciho nabytku na ploSe o
rozloze 25 m Druh venkovniho vybaveni a reklamy musi byt konzultovén se zastupcem spravy
SZ Sychrov a odbornym pracovnikem pamatkové péce. Neni povoleno umistovéani prodejnich
pultd mimo vymezenou plochu ¢estného dvora’(dale jen ,prostory”).
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V piipadé poradani dobovych akci v prostorach ¢estného dvora (napf. velikonoéni nebo adventni
trhy,...) se zavazuje pIné respektovat charakter akci a v pfipadé, Ze bude mit zajem se téchto akci
z0&astnit jako prodavajici se svym zboZim, je povinen konzultovat charakter proddvaného zbozi
s organizatorem akce, ktery za ni zodpovidd. (déle jen ,prostory”).

Spolu s prostory uvedenymi v €l. II,, odst. 1 této smlouvy neposkytuje pronajimatel ndjemci na
dobu najmu movité véci.

Clanek lII.
Uéel najmu

Pfedmét najmu bude uZivan vyluéné za ufelem provozovani podnikatelské Cinnosti spocivajici v
hostinské ¢innosti a prodeji suvenyrd.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro ucel najmu dle ustanoveni odst. 1 tohoto ¢lanku.

Clanek III.
Pronajimatel pfenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu k do¢asnému uzivani najemci.
Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za pfenechani pfedmétu najmu do docasného uzivani.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zplsob thrady
Cena najmu je sloZena takto:

a) plocha nebytovych prostor 45,10 m’ 48.767,49 K&
b) plocha pozemku 25,00 m? 27.033,00 K¢

celkem: 75.800,49 K&, zaokrouhleno 75.800 slovy: sedmdesatpéttisiosmset korun ceskych

Clanek V.
Dalsi sluzby souvisejici s najmem

1. V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
- elektricka energie
- vodné

2. ZpuUsob vyuctovani téchto sluZeb:
Na zékladé méfeni podruznym elektromérem (poc. stav: 86.276)

Na zékladé méfeni podruznym vodomérem (poc. stav 234)

3. Uhrada za sluzby je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé plateb ndjemného, a to na
stejny Gcet na zakladé faktury vystavené pronajimatelem v prosinci 2018.
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Clanek VI.

Zpusob uhrady najemného a sluzeb

75.800 slovy: sedmdesatpéttisiosmset korun ¢eskych

Castka je splatna

do 30. 06. 2018 37.900,-- KE  na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.
do 31.08. 2018 18.950,-- K¢  na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem.
do 30.11.2018 18.950,-- K¢  na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem

Ndjemné je splatné v nasledujicich splatkdch a to na uéet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této
smlouvy. V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluZeb zaplati ndjemce smluvni pokutu ve
wsi 0,5 % zdluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéen narok pronajimatele na ndhradu Skody.

V ptipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamiziku vyklizeni
a predani predmétu ndjmu pronajimateli.

Clanek Vil.
Podnajem

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalSi osobé, s vyjimkou
ptipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury CR.

Clanek VIIL.
Stavebni a jiné Upravy

1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na pfani najemce, které bude najemce
v pronajatych prostordch provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen
veskeré stavebni Upravy predmétu prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si
pfedem jeho pisemni souhlas s jejich provedenim. Najemce je ddle povinen pred zapocetim
stavebnich dprav vyZadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni a vyzadat si patii¢nd
povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu ndjmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informaéniho zafizeni (informacéniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi predani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svlj naklad pfipadnou reklamu ¢i informaéni zafizeni.

4. Najemce je povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedédn pti zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Zze zmény a Upravy provedené na
pfedmétu najmu mohou byt ponechédny, nemd ndjemce narok na jakékoliv vyporadéni z dGvodi
mozného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prdv najemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout Géelu ndjmu.

2. Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Gcelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni uUdriby, nutnych oprav Cci
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li moZzné do prostor
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10.

11.

vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu pfiméfenou
IhGitu. Po uplynuti IhGity mazZe pronajimatel do prostor vstoupit a provést zamyslené Cinnosti.
Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pronajatych prostor
i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pronajatych
nebytovych prostor, jestlize nebylo moZno najemce informovat pfedem. RovnéZ v pfipadg, ze
pronajimatel bude poZiddn o provedeni drobnych uprav v pronajatych nebytovych prostorach,
je oprévnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moZnost provést
tuto opravu v jiném &ase a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drieni nahradni klice k pronajatym
prostorim a najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu
zamk@. Viechny predané kli¢e, pfipadné i jejich kopie, odevzda ndjemce zpét pronajimateli pfi
predani pfedmétu najmu po skonéeni ndjmu bez naroku na ndhradu naklad( spojenych s jejich
pofizenim.

Clanek X.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prév vyplyvajicich z této ndgjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisd.

Najemce je povinen na sv(j ndklad provddét béZnou Gdribu pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych opray; jinak najemce
odpovidé za 8kodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu je soucdsti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat viechny obecné zévazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péce, bezpe&nostni a protipoZarni predpisy. Najemce zajisti nepfetrZitou poradatelskou a
protipoZzarni sluzbu.

Néjemce v pronajatém prostoru zajistuje bezpeénost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi
praci s ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace
(dale jen ,rizika“) a poZérni ochranu ve smyslu obecné zévaznych predpist a je odpovédny za
dodriovani ustanoveni téchto predpist a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti. Najemce je
povinen informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych kochrané pred jejich
plsobenim.

Néjemce se zavazuje b&hem uZivani pronajatych prostor dodriovat organizacni a bezpe€nostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dal$ich osob. Jakékoliv zévady nebo $kodni udalosti bude neprodlené hldsit pronajimateli.
Néjemce se zavazuje neprovéadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirdni predméti o
zdivo a vzpirdni mezi zdi), natéry a pfemistovani mobiliafe a pfisluSenstvi pronajatych prostor
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do terénnich
situaci a archeologickych tzemi.

Najemce odpovidé za provéfeni a bezihonnost vSech osob, kterym zddvodu Gcelu najmu
umozni pfistup do pronajatych prostor. Ndjemce odpovidd za Skodu, které tyto osoby zplsobi.
N&jemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pronajatych prostorach nebude pouZivan otevieny
oheri a koufeno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V piipadé vefejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicl) najemcem je ndjemce
povinen uzavfit s pfislu$nym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licenéni smlouvu) a
uhradit tomuto sprévci autorskych prav poplatky dle platnych sazebniki pfislusného spravce.
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Clanek XI.
Doba najmu a ukonéeni ndjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to od 1. 01. 2018 do 31. 12. 2018.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét ndjem v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
poruSuje své povinnosti zvldt zavainym zplsobem. Za zvladt zdvazné porudeni povinnosti
najemcem se povazuje:

a. jestlize ndjemce neplni fadné a vas své povinnosti stanovené ndjemni smlouvou,

b. jestlie najemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s najmem po
dobu delsi 15 dn(.

Pronajimatel ma rovnéZ o moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt pInény
podminky podle €ldnku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Ndjem zanika dnem nésledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni najemci.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina béZzet prvnim dnem nésledujiciho mésice po
dni, kdy byla doruéena vypovéd druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem néasledujicim po doruceni vypovédi druhé smiuvni strané.

Néjemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pFipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo
jeho ¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek XIl.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva byla sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich. Pronajimatel obdrii tfi a najemce jedno
totoZné vyhotoveni.

Smlouvu je mo?no ménit & doplfiovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi Cislovanymi
dodatky, obsaZenymi na jedné listiné. Platnost a Gc¢innost takovych dodatkd nastava, pokud se
strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zastupcl obou smluvnich stran.

Ucastnici prohladuji, e tuto smlouvu uzavieli podle své pravé a svobodné ville prosté omyld,
nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro
obé& smluvni strany urcita a srozumitelna.

Na Sychrové, dne 8. ledna 2018

(podpis najemce)
/razitko/ /[razitko/

/ podpis pronajimatele
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