
Cislo smlouvy strany povinné: PM /2018-ZSM/Sk

Néjemni smlouva
a smlouva o budouci smlouvé o zfizenl’ sluiebnosti

uzavr'ené d/e ust. § 2201 a nésl., déle ust. § 1785 a ust. 1257 a nésl. zékona 6. 89/2012 8b.,
obéanske’ho zékoniku

Sm/uvnl’ stranz:

Povodi Moravy, s.p.,
zapsany v obchodm’m rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil A,
vloika 13565

Sidlo: Dfevafské 932/11, Veveh’, 602 00 Brno
ICO: 70890013
DIC: CZ70890013
Bankovm’ spojem’:
Cislo Uétu:
Zastoupeny:

4.

(déle jen ,,pronajimatel“ éi ,,budouci povinny“) na strané jedné

25 REAL, a.s.
zapsané v obchodnl'm rejstfiku u Krajského soudu v Brné, odd/I B,
vloika 2298

Sidlo: 6. av. 110, 691 22 Pasohlévky
IC: 25334271
016: 0225334271
Bankovm’ spojem’:
Cislo Uétu:
Zastoupené:

(déle jen ,,na’jemce“ (“3i ,,budouci oprévnény‘) na strané druhé

I.
Budouci povinny prohlaéuje, Ze mé na zékladé Zékona é. 305/2000 8b., 0 povodl'ch,
a zékona 6. 77/1997 8b., 0 stétnim podniku, oba ve zném’ pozdéjél'ch pfedpisfl, prévo hospodafit
s majetkem Ceské republiky, kromé jiného i s pozemkem:

- parc. é. 2572/1 o vyméfe 957553 m2, druh pozemku — vodni plocha,

a to v katastrélm’m L'Jzeml' Muéov, obec Pasohlévky, zapsanymi u Katastrélm’ho Ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastrélm’ho pracoviété Brno-venkov, na LV (3. 144 (déle jen ,,pfedmétny
pozemek").

Budouci povinny prohlaéuje, 2e mé prévo hospodafit se stavbou 6. HM 216430 (Pfehrada
N, Mlyny horm’ ze), které je souééstl’ pozemku p. 6. 2572/1 v k. U. Muéov.

Budouci opra’vnény mé zéjem vybudovat na éésti pFedmétného pozemku budouciho povinného
stavbu nového odbérne’ho objektu, éerpaci stanice a umisténi vodovodm’ho potrubl' (déle jen
,,stavba“) dle schvélené projektové dokumentace ,,Aqua|and Moravia — Rozéfi‘eni areélu
venkovnich atrakci“, jejl'i charakteristika je v souladu se zékonem é. 183/2006 8b., 0 Uzemm’m
fizenl’ a stavebm’m Fédu, ve znénl’ pozdéjéich novel.

Budouci povinny souhlasi s umisténim stavby na éésti pfedmétného pozemku pro 0(3e
Uzemm’ho a stavebm’ho fizem’, a to za podminek uvedenych v této smlouvé a v souhrnném vyjédfenl'
Povodl' Moravy, s.p., é.j. PM045130/2017-203/Je, ze dne 18. 10. 2017 spra’vce povodi a sprévce
VDNM.
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10.

11.

12.

Pfi stavbé je budoucf oprévnény povinen Fidit se podml’nkami stanovenymi Uzemnl'm a stavebnim
fizenl'm, poiadavky budoucn’ho povinného, které byly stavebnl’kovi pisemné sdéleny (vyjédf‘em’
Utvaru sprévy povodl' zhlediska plénovénl’ voblasti vod, zhlediska daléich zéjml‘] chrénénych
zékonem é. 254/2001 8b., vodm’ zékon, ve znénl’ pozdéjél’ch pFedpisfl — stanovisko sprévce povodx'
é.j. PM045130/2017—203/Je, ze dne 18. 10. 2017) a daléimi pokyny sméfujicfmi k ochrané vodm’ho
toku a hmotného majetku budouciho povinného.

Budouci oprévnény se zavazuje, 2e stavebm’ préce budou provedeny v souladu s platnymi prévm’mi
pfedpisy a techniokymi normami tak, aby nebyla zpfisobena ékoda na hmotném majetku budouciho
povinného. Veékeré éinnosti provédéné v ra’mci realizace stavby je budouci oprévnény povinen
provédét v souladu se zésadou pfiméfenosti.

Budoucf oprévnény se zavazuje éetfit co nejvice préva a majetek, s nl’mi mé budoucf povinny pra‘vo
hospodafit, uve’st po provedenl’ praCI' na vlastm' néklady hmotny majetek budouciho povinného do
pCIvoa'ho ("3i néleiitého plné funkém’ho stavu, neni-li toto moiné, pak pfipadnou vzniklou ékodu
v uplatnéné vyéi uhradit.

Budoucn’ oprévnény se zavazuje, 2e dodril' veékeré podminky, stanovené ve vyjédfenl' sprévce
povodl' a spra’vce VDNM zn.: PMO45130/2017-203/Je, jeZ je pfilohou této smlouvy.

Budoucf oprévnény se zavazuje, 2e realizaol' stavby na hmotném majetku budoucn’ho povinného
nebude omezena funkénost hmotného majetku budouciho povinného, tj. HM 216430 (Pfehrada
N. MIS/ny horm’ zdri). Vpfipadé, Ze realizaci stavby dojde kzésahu do hmotného majetku
budouciho povinného, na’sledkem kterého dojde k omezenl' funkénosti hmotného majetku
budouciho povinného, dohodly se smluvm’ strany nésledovné:

a. P0 pFedchézejicim souhlasu budouciho povinného jakoito sprévce vodnl’ho toku
budoucf oprévnény odstram’ pfl’padné ékody na majetku uvedem’m v pfedchozf, popi“.
funkém’, stav na vlastm’ néklady. Tato oprava bude protokolérné pfedéna budoucfmu
povinnému.

b. Budouci povinny pfl'padnou ékodu na hmotném majetku budouct’ho povinného, kterou
lze odstranit pouze odbornym zésahem, odstranl' sém na vlastm' néklady a nésledné
vyzve budoucfho opra’vnéného k L'Jhradé finanénl' ééstky, kterou budouci povinny
vynaloZI’ v souvislosti s odstranénim zpflsobené ékody.

Déle se budoucu’ oprévnény zavazuje, 2e zajistl' Fédny provoz stavby p0 dobu jejl' iivotnosti (Udriba.
opravy, revize, apod.).

Souéasné se budoucf oprévnény zavazuje, ie nejpozdéji do 60 dnl‘J ode dne skonéenl' Uéinnosti
této smlouvy, ne véak pozdéji n92 ke dni ukonéem’ uil'vém’ a provozu stavby, uvede hmotny majetek
budouciho povinného do pt‘llvodm'ho stavu na své néklady.

Smluvnl' strany se tl'mto dohodly, ie:

a) budouol' povinny souhlasi se vstupem na pfedmétny pozemek v pFI’pravném obdobl'
stavby pro zaméstnance budouciho oprévnéného a zaméstnance povéf‘ené
dodavatelské organizace,

b) pfedém’m staveni§té pfl’sluél’ budoucfm povinnému, jako pronajfmateli, néjem za
uiivéni pozemku v rozsahu doéasnYCh itrvalych zéborfl pozemku béhem trvém’ stavby.
pokud nebude budoucn’m povinnym stanovenojinak; zahéjenl’ stavebnich pra i f‘
14 dni dopfedu pisemné ozna’mit vedoucimu provozu PM Dolnl’ Véstonice (

0) do 60 dm‘il po zaméfem’ stavby a vypracovénl' geometrického pla’mu, ale pFed kolaudaoi
stavby, uzavfou smluvnl' strany, na VyIzvu budoucn’ho oprévnéného, jako néjemce,
smlouvu o zfizenl’ sluiebnosti spoéfvajl'cf v prévu uml'stém’ stavby na pfedmétném
pozemku, s podstatnflmi néleiitostmi uvedenS/mi v élénku Ill. této smlouvy; budouci
oprévnény zvécného bfemene se zavazuje vyzvat budouol’ho povinného zvécného
bfemene kuzavfem’ smlouvy o zfizenl’ vécného bfemene nejpozdéji 30 mo pfed
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uplynutlm vyée uvedené lhflty; smluvnl strany se déle dohodly, ie V pfipadé, 2e budoucl
oprévnény nevyzve budouclho povinného k uzavfenl Smlouvy o zflzem’ sluiebnosti ve
vyée uvedené Ihflté, je budoucl povinny oprévnén poiadovat zaplacenl smluvm’ pokuty
ve vyéi 1.000 K6.

d) realizacl stavby na pfedmétném pozemku nevznikne iédny hmotny majetek, ktery by
pronajlmatel pfevzal do své sprévy.

ll.
Néjemni smlouva

Smluvm’ strany uzavlrajl’ néjemm’ smlouvu ke stavbou dotéenYm ééstem pozekl v tomto znénl:

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

3.2.

1. Piedmét néjmu
Pfedmétem néjmu je éést pozemku, a to:

- parc. 6. 2572/1, druh pozemku — vodnl plocha, v k. CI. Muéov, doéasny zébor 815 m2 (z toho
trvaly zébor 38 m2),

které je vyznaéena na sltuaénl’m snl’mku tvoficim nedl'lnou pfl’lohu této smlouvy (déle jen "prvedmét
néjmu“).

Celkové vyméra pfedmétu néjmu (:inl’ 815 m2.

Uéelem néjmu je provedem’ stavby noveho odbérného objektu, oerpacl stanice a uml’sténl
vodovodniho potrubl, dle schvélené projektové dokumentace ,,Aqualand Moravia — Rozélfem’
areélu venkovm’ch atrakcl“, na pfedmétu néjmu.

Pronajlmatel (Joinnostl této smlouvy pfenechévé pl'edmét néjmu néjemci k doéasnému uilvénl na
sjednanou dobu, a to za dohodnutou Wéi néjmu a néjemce pfedmét néjmu ke dni déinnosti této
smlouvy do uilvénl pfeblré a zavazuje se pronajlmateli platit fédné a véas sjednané néjemné.

2. Doba néjmu a néjemné
Néjem se zfizuje na dobu uréltou ode dne L'Jéinnosti smlouvy do dokonéenl stavby a nésledného
majetkoprévnlho vypofédénl, tj. do dne vkladu préva sluiebnosti do katastru nemovitostl,
maxlmélné véak na dobu 5 let.

Smluvm’ strany se dohodly, 2e pronajl'mateli pflsluél za uilvéni pf'edmétu néjmu néjemne’, a to ode
dne protokolérnlho pFedéni staveniété. Néjemce se zavazuje, 2e nejpozdéji do 5 pracovnlch dnfl
od protokolérnlho pfedém’ staveniété tuto skuteénost prokazatelné oznéml' Utvaru sprévy majetku
zévodu Stfednl Morava PovodI' Moravy, s.p., 23 Uéelem vystavenl faktury
na Uhradu néjemného.

Smluvnl' strany se vyslovné dohodly na vylouéem’ uiitl § 2230 obéanského zékonlku
o konkludentnlm prodlouiem’ néjmu.

3. V9§e néjemného
VS/ée néjemného je stanovena dohodou ve vyéi ceny obvyklé, a to v souladu s cenovou mapou
néjemného pozemkfl pronajlmat

Néjem bude fakturovén v jedné splétce do 15 dni] p0 protokolérnlm pfedém’ staveniété, v pomérné
vyéi roém’ho néjmu kalendéfniho roku, v némi néjem problhé, pfiéemi minimélm’ vyée
fakturovaného néjemného za kaidy i zapoéaty kalendéfm’ rok éim’ v souladu s ust. odst. 3.1 této
smlouvy ééstku 1 000 K6. V nésledujlclm kalendéfnim roce bude néjemné vétovéno do konce
mésice ledna na 0e kalendéfnl rok pfedem. Tento den je dnem zdanitelneho plném’. Splatnost
fakturyje 14 dm’ a splétka je uhrazena dnem pfipsém’ finanonl ééstky, ve vyéi celé splétky, na Uéet
pronajimatele.
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3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

Smluvm' strany se dohodly na automatickém zvyéovéni néjemne’ho o pfisluéné procento.
odpovidajici kladne’mu vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhlééenému CeskYm statistickym
Ufadem za pfedohozi kalendéfni rok a to vidy s 06innosti od 1. ledna ph'sluéného kalendéf‘nfho
roku. Zékladem pro vypoéet inflaénl'ho nérflstu je oestka néjemného platné vpfedchozfm
kalendéfm’m roce.

V pfipadé prodlenl' néjemce s Uhradou néjemneho mé pronajl’matel v souladu s ust. § 1970 zékona
6. 89/2012 8b., obéansky zékonl’k, prévo L'Jétovat néjemci Urok z prodlem’. Za kaédy den zpoidém’
uhrazem’ splétky se sjednévé L'Jrok z prodlem’ v dohodnuté vYéi 0,5% zdluiné ééstky za kaZdy
zapoéaty den prodlem’.

V pfipadé, 2e ke koneénému majetkoprévm’mu vypofédéni stavby dle odd. Ill odst. 1 smlouvy dojde
p0 uplynutl' 5 let od uzavfenl’ néjemnl' smlouvy, zavazujl' se obé smluvnl’ strany uzavfl't dohodu, na
zékladé které bude néjemcem pronajl'mateli uhrazeno formou penéiitého plném’ bezdflvodné
obohacem’ za uil’vénl’ pozemku po dobu absence smluvm’ho vztahu, tj. od ukonéem’ néjemnf
smlouvy do uzavfem’ smlouvy o koneéném majetkoprévnfm vypoFédénI’ s vlastnl’kem stavby.
Zékladem pro vypoéet vYée penéiitého plném’ bude obvyklé néjemné za uil’vénl' pozemku.

4. Povinnosti néjemce
Néjemce je povinen:

a) nejpozdéji do 5 pracovm’ch dm‘] od protokolérm’ho pfedénl' staveniété tuto skuteénosl
prokazatelné oznémit Utvaru sprévy majetku zévodu Stfedni Morava Povodr’
Moravy, s.p., za Uéelem vystavem’ faktury na Uhradu néjemného (E-mail:
sekretariatzsm@pmo.cz, tel. 572552716),

b) uZI’vat pfedmét néjmu pouze k Uéelflm dohodnutYm v této smlouvé, néjemoe nesml'
rozéifovat rozsah uil’véml' nad dohodnutou VS/méru. téiit z néj bez souhlasu pronajl'malele
zeminu nebo jinak podstatné ménit konfiguraci terénu,

c) zpflsobf—li pronajl'mateli na pfedmétu néjmu §kodu, tuto ékodu neprodlené
nahradit/vlastnl’m nékladem odstranit,

d) umoinit pronajfmateli provédét kontrolu pfedmétu néjmu a umoinitjeho zaméstnancflm
nebo jim smluvné vézanYm osobém, pfistup na pozemky pronajl’matele i pfes pozemek.
kteryje pFedmétem néjmu,

e) ukll'zet odpadky a vlastm' odpad vznikly ze stavebm’ oinnosti v prostoru pfedmétu néjmu
a nejbliiél’m okoll' v souladu s platnYmi prévm’mi pfedpisy tykajl'cl’oh se odpadt‘],

f) zajistit, aby béhem stavby nedoélo ke zneéiétém’ toku stavebm’m odpadem a daléimi
Iétkami nebezpeénymi vodém. Zévadné létky, Iehce odplavitelny materiel ani stavebm’
odpad nebudou skladovény ani na bfehu ani v blizkosti vodnl'ho toku;

g) ueovat stavbu vfédne’m stavu vsouladu s platnymi prévm’mi pfedpisy, technickymi
normami a podml'nkami stanovenymi Povodl'm Moravy, s.p., k projektové dokumentaci,

h) pfed ukonéem’m néjmu vrétit pfedmét néjmu, pokud nenl' zastavén trvalou stavbou, zpét
protokolérné pronajfmateli, a to srovnany bez jakéhokoliv stavebm’ho materiélu nebo
jiného odpadu,

i) dodriovat podml'nky stanovené v povodnovém a havarijnim plénu stavby, pokud tak bylo
stanoveno v souhrnném vyjédfem’ sprévce toku.

Néjemoe se zavazuje, 2e p0 dobu trvénl' stavby odpovidé na pfedmétu néjmu za poruéem’ obecné
platnYch pfedpisn‘] o ekologii, odpadech, bezpeénosti, poiérm’ ochrané a odpovidé za ékody
zpflsobené pfi manipulaci se zévadnymi létkami, pokud tyto sém zpflsobl'.

Néjemoe se zavazuje zaplatit véechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnutf orgénfl
stétm’ sprévy, z dflvodfl poruéem’ vYée uvedenych pfedpisfl, pokud tyto pfedpisy poruéil néjemce a
zajistit neprodlené na vlastm' néklady odstranénl' veékeryoh Unikt‘] a havéril’ skladovanych odpadCx
nebo Iétek, ohroiujfoijakost a zdravotm’ nezévadnost povrchovych nebo podzemm’ch vod a provést
potFebné sanaém’ préce.
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4.4. Podml'nky, které nejsou v této smlouvé VS/slovné upraveny, se fidi pfisluénou obecné platnou prévnl’
Upravou obsaienou v obéanském zékoniku.

5. Daléiujednéni
5.1. V pfipadé poruéem’ podml'nek smlouvy, je néjemce povinen za kaidé prokézané poruéenl' smlouvy

zaplatit pronajl'mateli smluvni pokutu ve vyéi 1.000 K6, 8 to nezévisle na tom, zda vznikla
pronajl'mateli jakékoliv ékoda, kterou je oprévnén vyméhat samostatné. Smluvnl' pokuta se
nezapoéitévé do Wée néhrady ékody.

5.2. Pronajl'matel neodpovidé néjemci za ékody vzniklé osobém nachézejl’cim se na pfedmétu néjmu
ani za ékody na jeho nemovitém i movitém majetku v dflsledku ZivelnYCh udélosti, zejména
vysokym stavem vody v toku nebo jednénl’m tfetich osob.

Ill.
Podstatné néleiitosti smlouvy o zfizeni sluiebnosti

1. Smluvnl' strany se dohodly, ie do 60 (1a p0 zaméfenl' stavby a vypracovéni geometrického plénu,
ale pfed kolaudaci stavby, uzavfou na vyzvu strany oprévnéné, smlouvu o zfizem’ sluiebnosti,
spoél'vajl'ci v:

- v povinnosti budouciho povinného
a) strpét na pfedmétném pozemku stavbu,
b) umoinit oprévnénému (jeho zaméstnancflm, popf. povéfenyIm osobém) vstup a vjezd

na pfedmétny pozemek za Uéelem provédém’ Udriby a oprav vyée uvedené stavby;
rozsah sluiebnosti (véetné ochranného pésma) bude zaméfen geometrickym plénem,
ktery se stane nedl'lnou souéésti smlouvy,

- v povinnosti budouciho oprévnéného
a) udriovat stavbu v souladu s platnYmi prévm’mi pfedpisy, technickymi normami a

podml'nkami stanovenymi sprévcem toku k projektové dokumentaci a technologii
provédénl’ stavby sousedl'ci s vodnl'm tokem,

b) odstranit nebo finanéné nahradit zpflsobené ékody éinnostl’ oprévnéného nebo ékody
zpflsobené v pfiéinné souvislosti s provozem stavby na pfedmétném pozemku,

c) v pfl’padé snamnS/Ch vodohospodéfsky’mh zéjmfl na poiadavek pronajl'matele pfeloiit
stavbu na néklady oprévnéného.

2, Sluiebnost bude zfizena Uplatné za jednorézovou néhradu zjiéténou podle cenovych pfedpisfl
Uéinnych v dobé uzavfenl' smlouvy o zfl’zem’ sluiebnosti (v souéasné dobé zékon (3. 151/1997 8b.,
0 ooefiovém’ majetku, ve znénl' pozdéjél'ch pfedpisfi), a to vynosovou metodou, jako pétinésobek
roénl’ho uiitku (néjemného). Roém’ uiitek ze sluiebnosti bude stanoven jako souéin jednotkového
néjemného dle cenové mapy néjemného pozek’J budouciho povinného platné pro kalendéf'nl’ rok,
v némi bude smlouva o zh’zenl’ sluiebnosti uzaviréna, a rozsahu sluiebnosti dle geometrického
plénu, véetné ph’sluéného ochranného pésma. Minimélnl' v9§e jednorézové na'hrady za zh’zem’
sluiebnosti éim’ 5.000 K6. K L'Ihradé za zfizem’ sluiebnosti bude pfipoétena ph’sluéné sazba DPH.

3. Hodnotu sluiebnosti poukéie budoucn’ oprévnény ze sluiebnosti budoucimu povinnému po
uzavfem’ smlouvy, ale pfed zépisem vkladu préva sluiebnosti do katastru nemovitosti, na jeho Uéet
na zékladé faktury, vystavené pronajfmatelem.

IV.
Zévéreéné ustanoveni

1. Préva neupravené touto smlouvu se fidf ustanovem’mi zékona 6. 89/2012 8b., obéansky zékom’k.

2. Smlouva nabyvé platnosti podpisem obou smluvm’ch stran.

3. Néjemce je srozumén s tim, 2e pronajimatel je povinen zvefejnit obraz smlouvy a jejl'ch pfipadnych
zmén (dodatkfl) a dalél’ch dokumentfl od této smlouvy odvozenych véetné metadat poiadovanS/Ch
k uvefejném’ dle zékona 52. 340/2015 8b., 0 registru smluv, v platném znénl'. Zvefejném’ smlouvy
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a metadat v registru smluv zajistl' pronajl'matel. Pronajimatel mé prévo tuto smlouvu zvefejnit rovnéi
v pochybnostech 0 tom, zda tato smlouva zvefejnénl’ podléhé (”3i nikoliv.
Pronajl'matel souéasné upozorfiuje néjemce, is v souladu s ust. § 6 zékona o registru smluv nabyvé.
smlouva 06innosti dnem uvefejnénl', o éemi budou strany informovény.

. Platnost a Uéinnost této smlouvy nenl’ dotéena neUéinnostI' jednotlivych ustanovem’ nebo ph’padnou
mezerou v prévm’ Upravé. NeL’Jéinné ustanoveni, nebo mezeru v prévnl' Upravé je nutne’ nahradit
takovym platnym ustanovenl’m, ktere’ co nejvice odpovidé smyslu a Uéelu pflvodm’ho ustanovem’
nebo ostatm’m Opravém obsaieny'Im ve smlouvé.

. Jakékoliv zmény a doplfiky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzéjemné dohodé
smluvnl'ch stran, uéinéné pl'semnou formou v podobé dodatku, a to s podpisy obou smluvm’ch stran.

. Na’klady s vypracovém’m smlouvy, geometrickym zaméfem’m, oceném’m sluiebnosti. néklady na
vyhotoveni listin, které vylouél' moiny nérok cirkve éi néboienske’ spoleénosti kdotéené (“:ésli
pozemku podle zékona é. 428/2012 8b., a néklady spojené se zépisem préva sluiebnosti do katastru
nemovitostl’ jdou k tI’Zi néjemce.

. Smlouva se vyhotovuje v péti vyhotovem’ch, pfiéemi budoucf povinny obeI' tfi vyhotovem’ a budouci
oprévnény dvé vyhotovenl’.

. Véichni Uéastnici této smlouvy prohlaéujl', 2e jsou zpl‘llsobill' k prévnl'mu jedném’, 2e prévm’ jedném’
spojené s uzavfenl'm te’to smlouvy uéinili svobodné a véiné, 2e jim nejsou znémy iédné pra’vnl'
pfekéiky uzavfem’ této smlouvy. 2e se 3 obsahem smlouvy fédné seznémili, souhlasi s m’m a na
dCIkaz toho smlouvu podepisujl’.

V Uherském Hradiéti dne ............. V Pasohlévkéch dne .............

Za pronajimatele a budouciho povinného: Za néjemce a budouciho opra’vnéného:

........... ..........

feditel zévodu Stfednl’ Morava
povéfeny k podpisu smlouvy

Vzor smlouvy 2018




