¢.j. 234778/2013-OSM

Ceska republika — Ministerstvo zahrani¢nich véci

se sidlem Loretanské nam. 5, 118 00 Praha 1

IC: 45769851

bankovni spojeni: Cesk4 narodni banka, ¢. uétu: 19-17228001/0710

zastoupena Ing. Jaroslavem Doleckem, feditelem odboru spravy majetku

(dale jen ,, pronajimatel “) na stran¢ jedné

a

Alena Stétkafova Markéta Medricka Irena Skorpilova
Zitna 527 Kostelec u K¥#izkt 78 Na Rokytce 1032/24
250 64 Mésice 251 68 Kamenice 180 00 Praha 8 - Libeft
IC: 70346399 IC: 71133828 IC: 44379731

(déle jen spole¢né ,,najemci®) na stran¢ druhé

uzaviell tuto

NAJEMNI SMLOUVU

I.
Predmét smlouvy

1.1 Ceska republika je vlastnikem a Ministerstvo zahraniénich véci mé piislusnost
hospodafit k pozemku parc. & 326/1, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 16646 m?>,
zpusob ochrany paméatkoveé chranéné tizemi, a domu €.p. 101 umisténém na pozemku
parc. & 326/1, zastavéna plocha a nadvor, o vyméfe 16646 m?, zptisob ochrany
pamatkoveé chranéné uzemi, vSe v katastralnim Gzemi Hrad¢any, obec Praha, na adrese
Hrad¢anské nam. 5, Praha 1. Pfedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor o
celkové vyméfe 20,53 m® v predmétném domé, které pienechava pronajimatel do
doCasného uZivani najemci na zékladé § 27 zakona ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, za podminek zde uvedenych a za
podminek uvedenych v této smlouvé. Tyto nebytové prostory jsou vyznaceny
v planku, ktery tvofi ptilohu €. 1 a je nedilnou soucésti této smlouvy.



1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

N3ijemci se touto smlouvou zavazuji, Ze za podminek touto smlouvou ujednanych
budou nebytové prostory, uvedené v odst. 1.1 této smlouvy uZzivat ke sjednanému
ucelu dle této smlouvy a za docasné uzivani pfedmétnych nebytovych prostor
pronajimateli dle sjednanym zpiisobem a ve sjednané vysi platit ndgjemné.

- IL
Ucel najmu

Utelem najmu nebytovych prostor je provozovani kadetnictvi a poskytovani s tim
souvisejicich sluzeb (prodej vlasové kosmetiky), a to za podminek stanovenych touto
smlouvou.

Vyuziji-li ndjemci nebytovy prostor k jinému tucelu, je to diivodem k vypovézeni
smlouvy ze strany pronajimatele podle ¢l. II1. odst. 3.4 bod b) této smlouvy.

II1.
Doba trvani najmu

Néjemni smlouva se uzavird a ndjem se sjednava na dobu urcitou, a to poc¢inaje dnem
11.10.2013 do 30.09.2014 s mozZnosti jejiho prodlouzeni na dobu 2 roky.

Pronajimatel se zavazuje po uplynuti doby ndjmu tyto nebytové prostory najemctim
dale pronajmout, a to v pfipadé, Ze se rozhodne nebytové prostory nadale pronajimat a
za podminek stanovenych platnymi pravnimi piedpisy zejména ustanovenim § 27 zak.
¢. 219/2000 Sb. veetné provadécich vyhlasek, a dale za ptedpokladu, Ze ndjemci po
dobu uzZivani neporusi hrubym a zasadnim zpisobem povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy a souasné pozadaji, nejpozdéji 1 meésic pred ukoncenim ndjemniho vztahu
z této smlouvy o jeho obnoveni. VySe ndjemného bude uréena budoucimi podminkami
trhu.

Smluvni vztah, zaloZeny mezi smluvnimi stranami touto smlouvou kon¢i uplynutim
doby najmu, pokud nejpozdéji jeden kalendaini mésic pied uplynutim této doby
nedojde k prolongaci této smlouvy dle pfedchoziho bodu této smlouvy.

Po dobu platnosti a u¢innosti této smlouvy muze byt smluvni vztah ukonéen:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) vypovedi ze strany pronajimatele, a to z davodu:
= najemci uZivaji nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;
= najemci jsou o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného
nebo uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem;
= najemci nebo osoby, které s nimi uZzivaji nebytovy prostor, pies
pisemné upozornéni hrub€ porusuji klid nebo potadek;
= bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani
uzivani nebytového prostoru;
= najemci prenechaji nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele;
* najemci uzivaji nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou;



3.5

4.1

4.2

4.3

5.1

c) vypovédi ze strany ndjemcd, a to z divodi:
= ztrati zplsobilost k provozovani c¢innosti, pro kterou si nebytovy
prostor najali;
= nebytovy prostor se stane bez zavinéni nédjemci nezpusobily ke
smluvenému uzivani;

d) odstoupenim od smlouvy kteroukoliv smluvni stranou z diivodu podstatného
poruseni této smlouvy druhou smluvni stranou, pokud strana, ktera tuto
smlouvu porusila, neprovede napravu do tficeti dni ode dne, kdy obdrzela
pisemné upozornéni, Ze smlouvu porusila s upozornénim, Ze tato strana od
plnéni této smlouvy odstoupi, nedojde-li k naprave,

e) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele z divodu opakovaného
podstatného poruseni této smlouvy druhou smluvni stranou. Pro tcely této
smlouvy se opakovanym porusenim této smlouvy rozumi druhé poruseni této
smlouvy. Pii tomto druhém poruSeni smlouvy neni pronajimatel povinen jiz
zasilat pisemné upozornéni,

f) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v ptipadé€, Ze by nebytovy
prostor potieboval k plnéni funkci statu, tj. Ceské republiky nebo jinych
ukoll v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti nebo v
piipadé jiné naléhavé potieby.

Za podstatné poruseni smlouvy smluvni strany povazuji:

a. prodleni najemci s thradou ndjemného nebo sluZeb déle nezZ jeden mésic,

b. budou-li ndjemci uzivat nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,

c. stane-li se nebytovy prostor nezplsobily ke smluvenému uZzivani bez zavinéni
najemcu.

Iv.
Najemné

Nijemci se zavazuji hradit pronajimateli rofni ndjemné za docasné uZzivéani
nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. 1 této smlouvy ve vysi 11.824,00,- K¢
(slovy: jedenacttisicosmsetdvacetétyFi korun ceskych), splatnych v pravidelnych
meésicnich splatkéch.

Celkova vySe najemného dle bodu 4.1 této smlouvy bude kazdorocné zvySovéana o
oficidlné pfiznanou miru inflace v CR vyhlasenou CSU za ptredchazejici roéni obdobi
a zékladem pro vypocet Uplaty bude ¢astka placeni v predchozim kalendainim roce.

Najemci jsou povinni vedle smluveného nédjemného hradit néklady s obvyklym
uzivanim a provozem pronajatych prostor spojené (dodavky elektrické energie,
vytapéni, tepld voda, vodné a sto¢né).

V.
Platba ndjemného a sluzeb

Ngjemné dle ¢l. 4.1 a 4.2 této smlouvy je splatné vzdy do kazdého 15. dne
v ptislusném kalendainim meésici ptedem.



5.2

5.5

5.4

3.5

5.6

3.7

5.8

59

6.1

Spotiebu elektrické energie, uUstfedni vytapéni, teplou vodu, vodné a sto¢né uhrazuji
najemci na zakladé odectu a prepoctu z podruznych meéficich zatfizeni. Vodomeér je
umistén v uzivanych prostorach, elektromér je umistén v hlavni rozvodné za vratnici.

Po skonceni ndjemniho vztahu se ndjemci zavazuji doplatit pfipadné nedoplatky, které
by v souvislosti s jejich ¢innosti vznikly.

Najemci jsou povinni hradit naklady sobvyklym uZivanim a provozem najatych
prostor spojené. Jedna se o tyto naklady, jejichz vy¢isleni provede pronajimatel:

a) vodné a sto¢né;

b) ustfedni vytapéni;

c) elektrické energie;

d) dodavka teplé vody.

Néklady za energie dle bodu 5.4 uhradi najemci na zéklad¢ jejich vyuétovani
pronajimatelem, které se provadi 2x do roka.

Néjemci uhradi vzniklé nédklady po predloZeni vyuétovani, a to bankovnim pievodem
na ucet pronajimatele, ¢.4. 19-17228001/0710, nebo v hotovosti do pokladny MZV
v terminu do 5 dnti po doruceni vyuctovani.

Vyuctovani bude provadéno pronajimatelem na zakladé odectu na instalovanych
meéficich zafizenich a ptepoctu dvakrat rocné podle piislusnych faktur od jednotlivych
dodavateld energii a sluzeb.

V piipadé mimofadného wuzavieni nebytovych prostor zdivodi na strané
pronajimatele, pokud by doba uzavieni piesahla 2 kalendainich dnti, bude uhrada za
najemné a za naklady spojené s obvyklym uZivanim podle délky uzavieni provozu o
alikvotni ¢astku sniZzeny. O této skutecnosti bude vzdy pofizen prislusny protokolarni
Zapis.

Nijemci se zavazuji platit pronajimateli mési¢né poplatek za uZzivani telefonni
piipojky, a to vzdy do 5. dne po dorueni provedeného vyuctovani na ucet
pronajimatele. VySe sazby za pouzivanou spojovou technologii budou soucasti
meésiéntho vyuctovani, pokryvaji béZnou udrzbu telekomunika¢niho =zatizeni a
nezahrnuji stavebné montazni prace jako je zfizovani novych telefonnich pfipojek,
jejich pfemistovani apod. Najemci se déle zavazuji platit pronajimateli za telefonni
hovory &astku vytétovanou podle evidence tUstiedny. Céastku za hovorné budou
najemci uhrazovat na Gcet pronajimatele mési¢né do 5 dnti po doruceni vyictovani.

VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat nebytovy prostor ke dni G¢innosti této smlouvy, a to ve
stavu, v jakém se nebytovy prostor nachazi ke dni podpisu této smlouvy. Pievzeti
nebytového prostoru, vcetné jeho stavu, pocétu piedanych klich atd. bude
protokolovéno ve zvlastni priloze této smlouvy.
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7.7

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon najemnich prav najemci po
celou dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosédhnout jak ucelu
této smlouvy, tak i ucelu uzivani predmétu smlouvy.

Pronajimatel je povinen zabezpelit zprostfedkovani dodavek vody do objektu
uvedeného v €l. 1 této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoZnit zaméstnanclim ndjemcd piistup do uzZivanych
nebytovych.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do nebytovych
prostor spolu s osobou opradvnénou jednat jménem ndjemcli v pracovnich dnech
v b&€Znych provoznich hodindch najemce, a to zejména za tcelem kontroly dodrzovéni
podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dal§iho vedeni, jestlize je toho zapotiebi.

VII.
Prava a povinnosti najemcu

Néjemci jsou povinni uZzivat nebytovy prostor pronajimatele s fadnou péci tak, aby
tento majetek byl chranén pfed ztratou, zni¢enim nebo poskozenim nad miru
obvyklého opotfebeni. Po skonfeni najmu jsou ndjemci povinni vratit nebytovy
prostor ve stavu, vjakém je ptevzali s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O
ptrevzeti a predani nebytového prostoru bude sepsan protokol.

Néjemci jsou povinni hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a opravami
nebytového prostoru. Obdobné budou nijemci hradit néklady spojené s obvyklym
udrZovanim u pifipadnych zafizeni, ktera budou souéasti najmu, kterd budou slouzit
vyluéné pottebam néjemci.

Néjemci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potieby
provedeni oprav nad ramec udrzby a oprav uvedenych v pfedchozim odstavci a
poskytnout mu nezbytnou soucinnost k jejich provedeni.

Néajemci jsou povinni zajistit a plnit vSechny povinnosti vyplyvajici ze zakonnych
ptedpist v oblasti BOZP a PO.

Néjemci jsou povinni umoznit pfistup zaméstnancim pronajimatele pro vykon
opravnéni specifikovaného v bod¢ 6.5 této smlouvy.

Pronajimatel neodpovidd za ztratu, poSkozeni ¢i jinou Skodu na vé€cech najemcti
umisténych v nebytovém prostoru. Najemci jsou povinni tyto véci pojistit na svij
néaklad.

Najemci odpovidaji za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor, zavinénim zaméstnancli nijemcl nebo tfetich osob, které se
v téchto prostorach zdrzuji s jejich souhlasem. Néjemci se zavazuji sjednat pro tyto
ucely pojisténi odpoveédnosti za Skody.
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8.1

8.2

9.1

10.1

11.2

12.1

Néajemci jsou povinni vratit pfedmétné nebytové prostory po skonceni najmu
pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béZnému opotieben.

VIII.
Sankce

Pro ptipad prodleni néjemct s placenim ndjemného nebo nékladii souvisejicich
s obvyklym uzivanim si smluvni strany dohodly urok z prodleni ve vysi 0,5% z dluzné
castky za kazdy zapocCaty den prodleni. Tim neni dotéen nédrok pronajimatele na
nahradu vzniklé skody.

Nevyklidi-li najemci nebytovy prostor ke dni skonéeni ndjmu, zavazuji se zaplatit
pronajimateli za kazdy den prodleni vedle ¢astky odpovidajici primérnému dennimu
béZnému njjemnému i smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢.

IX.
Podnajem

Néjemci jsou opravnéni dat nebytovy prostor do podndjmu tfeti osobé jen s predchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele.

X.
Stavebni Gdpravy, rekonstrukce, adaptace

Stavebni upravy, rekonstrukce a adaptace nesmi ndjemci provadét bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

XI.
Predani nebytového prostoru

Néjemci prohlaSuji, Ze jim stav nebytovych prostor dobie zndm a tyto do ndjmu
ptebiraji ve stavu, ve kterém se nachazeji ke dni u¢innosti této smlouvy. O prevzeti a
predéni nebytového prostoru sepisi ob€ smluvni strany predavaci protokol.

V piipad¢ ukonéeni ndjmu se nijemci zavazuji predat pronajimateli nebytovy prostor
ve stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O ptedani a
ptevzeti nebytového prostoru sepisi ob& smluvni strany predévaci protokol.

XII.
Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva, jakoZz i smluvni vztahy touto smlouvou neupravené, se fidi
ustanovenimi platného pravniho fadu CR, zejména zadkonem ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

V Praze dne

..........

feditel odboru spravy majetku

Zména smluvnich podminek, dohodnutych touto smlouvou, muize byt provedena
pouze formou pisemného dodatku k této smlouvé. Jakékoliv ustni ujedndni bez
pisemného dodatku této smlouvy jsou pravné neucinna.

Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu
obsahu porozumély, vyslovuji s nim bezvyhradny souhlas a Ze tato smlouva odpovida
jejich pravé a svobodné viili.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ani za jednostranné
nevyhodnych podminek.

Autenti¢nost této smlouvy, kterou smluvni strany uzaviraji svobodné a vazné, urcité a
srozumitelnég, potvrzuji vptedu uvedené smluvni strany vlastnoruénimi podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obémi
smluvnimi stranami s tim, Ze rozhodujici bude datum podpisu posledni smluvni strany
a Ze tato smlouvy nabyva ucinnosti od 11.10.2013.

Tato smlouva obsahuje sedm ¢islovanych listll jednostranné tisténého textu s jednou
ptilohou a je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech v jazyce ¢eském s platnosti originalu,
z nichz tfi vyhotoveni obdrzi ndjemce a jedno vyhotoveni pronajimatel.

za pronajimatele: (J Za najemce:
Ing. Jaroslav Dolecek Alena Stétkafova

........................................

Za najemce

Markéta Medficka

.........................................

za najemce

Irena Skorpilova

Ptilohy :

¢. 1 planek pronajimanych prostor
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