Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

Pronajimatel: Mésto Bucovice, IC: 00291676, Jiraskova 502,Bucovice

zastoupen starostou PhDr. Jifim Hordkem, Ph.D.,
déle jen pronajimatel

Najemce Eva Macourkova, IC 68022891

bytem: Sokolovska 699, 685 01 Bucovice
déle jen najemce

I
Predmét najemni smlouvy
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku par.c. 1555, jehoZz

piislusenstvim je budova &islo popisné 710. Adresa Skolni 710, Budovice. V &asti budovy —
aredlu krytého bazénu, I. NP, se nachdzeji prostory, které jsou pfedmétem této ndjemni smlouvy.
Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci prostory, které se nachdzeji v 1. patie Casti
budovy definované v ¢l. L. odst. 1 o celkové plose 47,5 m? Specifikace pfedmétu ngjmu a jeho
vybaveni je uvedena v priloze ¢. 1 této smlouvy.

Schéma ¢4sti budovy 1. podlaZi s vyznacenim pronajatych prostor je prilohou ¢. 2 této smlouvy.

II.
Ukel najmu a provozni doba
Néjemce je opravnén prostory vymezeni v ¢l. I. uzivat za ucelem poskytovani kadernickych
sluzeb. Ndjemce je oprdvnén uZivat pronajaty prostor jako provozovnu v souladu s pfedpisy o
Zivnostenském podnikani.
Néjemce prohlasuje, Ze uvedené sluZzby je opravnén poskytovat. Ndjemce se zavazuje vySe
uvedené sluzby poskytovat osobné nebo prostfednictvim svych zaméstnancii.

I11.
Vznik a doba trvani najjmu
Néijem v rozsahu dle této smlouvy vznikd dnem 01. 03. 2018, coZ je den ucinnosti smlouvy.

Vypovédni lhiita ¢ini tii mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni
pisemné vypovédi druhé strang. Doruenim se rozumi i uplynuti vypovédni doby pii zaslani
vypovédi doporucenou zisilkou na adresu uvedenou v této smlouvé (u nijemce na adresu
provozovny) nebo adresu, kterou smluvni strany pisemné ozndmi jako doruc¢ovaci.

Iv.
Najemné
Vyse, splatnost a zptsob platby
Vy3e nadjemného se sjedndva dohodou stran a s G¢innosti od 1. 1. 2018 ¢ini 600 K&/m?/rok, slovy
Sestset korun za 1 m*/rok, tj. 28.500 K&/rok (slovy dvacet osm tisic pét set korun Ceskych).
Nijemné je splatné na zdklad¢ faktury vystavené pronajimatelem formou ctvrtletnich splatek na
ucet vedeny u Komer¢ni banky, pobocka Bucovice, €islo uétu XXXXXXXXXX/XXXX,
variabilni symbol 2082000235.
Néjemce se ddle spolu s ndjemnym zavazuje hradit ¢tvrtletni zalohy na naklady na sluzby spojené
s uzivanim pronajatych prostor ve vysi 15.000 K¢ rocné. Z této c¢astky ptipadd na zalohu na
elektrickou energii 5.000 K¢, na vodné a sto¢né 3.000 K¢, na plyn 5.000 K¢ a na srdZkové vody
2.000 K¢.



Vyictovani bude provedeno dle skutecnych nakladt nasledovné:
a) elektricka energie dle skutecné spotieby zjisténé na pomérném elektroméru
b) vodné a sto¢né dle skute€né spotieby zjisténé na pomérovém vodoméru, ktery bude osazen
souc€asné¢ s novym bojlerem dle ¢l. VIII odst. 2.
¢) plyn ve vysi 2,5 % z celkové roni spotieby plynu dle stavu hlavniho plynoméru
d) srdzkové vody ve vysi 2,5 % z ¢astky fakturované Vak a.s. na celou budovu.
V pfipadé¢ prodleni ndjemce s thradou nijemného a zidloh na sluzby spojené s uzivanim
pronajatych prostor mé pronajimatel prdvo na smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za
kazdy i zapocaty den prodleni.

V.
Inflaéni dolozka

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze sjednané ndjemné muiiZe pronajimatel kaZzdoro¢né k 1. dubnu

upravit o miru inflace vyjadienou piirtistkem priumérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésict
posledniho kalendafniho roku proti priméru 12 mésicu predposledniho kalendéainiho roku zvefejnénou
Ceskym statistickym tfadem. Novd vySe nijemného bude najemci pisemné ozndmena. Takto
vypoctené ndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim roce. Inflacni
doloZka se uplatni nejdiive od roku 2019 s inflaci zvefejnénou za rok 2018.

10.

VI.

Zpusob uzivani
Néjemce je uZivatelem casti pronajatych prostor ke dni uzavieni této smlouvy a prohlasuje, Ze
tyto prostory jsou zpusobilé k uzivani zplsobem uvedenym v této smlouvé. Pronajimatel je
opravnén poZadovat vstup do pronajatych prostor za tcelem kontroly, zda je ndjemce uZiva
fadnym zpiisobem a k icelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky pronajimatel ndjemci
ozndmi v dostatecném Casovém piedstihu.
Néjemce je oprdvnén a povinen uZivat pronajaté prostory v souladu s jejich uréenim. Néjemce
hradi ndklady spojené s béZnou udrzbou a drobnymi opravami (analogicky dle nafizeni vlady
308/2015 Sb.) Déle je ndjemce povinen hradit ndklady oprav a Skody, které vznikly jeho
zavinénim nebo nespravnym uZivanim.
Nijemce je povinen neprodlené oznamovat pronajimateli potfebu oprav, které nejsou uvedeny
v odst. 2 a vznik pojistné udalosti.
Stavebni dpravy, investice a zmény na pfedmétu ndjmu nad rdmec bézné udrzby a drobnych
oprav na naklady nijemce, miiZe ndjemce provést pouze po predchozim souhlasu pronajimatele
na zakladé samostatné dohody, kde bude upraven rozsah praci, zplisob a termin jejich provedeni a
majetkové vypotadani zhodnoceni po ukonceni ngjmu.
Po skoneni ndgjmu je ndjemce povinen prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je pfevzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni vcéetné dodate¢nych zmén,
které provedl se souhlasem pronajimatele a to nejpozdéji ke dni skonfeni nijmu, pokud se
nedohodnou jinak.
Pronajimatel neni odpovédny ndjemci za doCasné preruseni dodavky el. energie, plynu, vody, ¢i
poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni.
Povinnosti ndjemce je tklid pronajatych prostor na vlastni ndklad. Uklid ostatnich prostor
v budové a komunikaci pfed budovou zajist'uje pronajimatel.
N4éjemce neni oprdvnén vyuZivat ostatni prostory v budovg, nez ty, které jsou pfedmétem ndjmu.
Pojisténi véci ve vlastnictvi ndjemce umisténé v pronajatych prostorach jde k tiZi ndjemce.
Nijemce je opravnén umistit na své ndklady firemni oznaceni na fasddé budovy po piedchozim
souhlasu pronajimatele. Pokud k tomuto umisténi je potfebny ptfedchozi souhlas spravnich
organd, je povinen si jej vyzadat.



VIIL.
Bezpecnost a ochrana zdravi pri praci (BOZP) a pozarni ochrana (PO)
1. Négjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostordch tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru nebo

Jjiné Skodné udélosti.

2. Najemce se zavazuje pfi ndjmu a provozovani podnikatelské ¢innosti dodrZovat obecné zadvazné
predpisy, ptedpisy a nafizeni stitnich a spravnich organt tykajici se bezpecnosti a pozarni
ochrany. Ddle se zavazuje dodrZovat vnitini predpisy a nafizeni pronajimatele v oblasti
bezpecnosti a PO, s nimiZ byl f4dné seznamen.

3. Pfi préci je ndjemce povinen dodrZzovat vSechna bezpec¢nostni opatieni, kterd jsou dana obecné
zdvaznymi predpisy, vztahujicimi se na jeho cinnost. S témito pfedpisy své zaméstnance
seznamuje samostatné v rdmci svych Skoleni.

4. N4jemce je povinen mit v provozovné viditelné umistén pozarni fadd a pronajaté prostory vybavit
pfedepsanymi protipoZarnimi prostiedky.

VIII.
Dalsi ujednani

1. K zajisténi piistupu do budovy byl pfedan ndjemci duplikét kli¢e od hlavniho vchodu a kédovaci
hesla. N4jemce se zavazuje, Ze nebude zhotovovat dal$i duplikdty a pfeddvat je tfetim osobadm
vyjma svych zaméstnanct. RovnéZ neposkytne tfetim osobam kédovaci hesla.

2. Pfedmét ndjmu pronajimatel pfeddvd a ndjemce piebird ke dni, ktery je uveden v preddvacim
protokolu. V obdobi od pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu do dne vzniku nijmu je ndjemce
opravnén provést nezbytné tupravy pro provozovdani ¢innosti, vymalby, nitéry, instalace vybaveni
a zafizeni, instalatérské prace (instalace vlastniho bojleru, rozvodu v pronajatych prostorich a
pomérového méfice vody). Platnost ustanoveni ¢l. VI odst. 4 neni dotéena. Ndjemce odpovida
ode dne predani a prevzeti odpovida za Skody, které svou Cinnosti zplsobi pronajimateli nebo
tretim osobdm.

3. Nijemce neni oprdvnén prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Zmény a dopliky této smlouvy budou sjednidny pisemnymi dodatky prubézné ¢islovanymi.

5. Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici z tohoto ndjemniho vztahu, které nejsou upraveny v této
smlouvé, se fidi dle pfisluSnych pravnich predpist.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda strana
obdrzi dvé vyhotoveni. Smlouva je platnd dnem podpisu smluvnimi stranami.

7.  Rozsah ngjmu dle této smlouvy byl schvdlen Usnesenim Rady Mésta Bucovice ze dne 10.1.2018,
¢islo 1480/68/RM/2017 OM 10.

V Bucovicich dne 30. ledna 2018

PhDr. Jifi Horak, Ph.D. Eva Macourkova
starosta mesta BucCovice
pronajimatel nijemce



Priloha ¢. 1 ke smlouvé o najmu prostor slouzZicich k podnikani

Pronajimatel: Mé&sto Bucovice
Néjemce Eva Macourkovi

Specifikace mistnosti a vybaveni

1. |Mistnost 37,85 m?
2. |Satna 5,48 m?
3. |WC 1,20 m?
4. |Umyvéarna 2,97 m?
Celkem 47,50 m2
Vybaveni a zarizeni ve vlastnictvi pronajimatele
WEC MTSA ettt st e 1 ks
UMYVAALO ettt ettt 1 ks
Vodovodni baterie k umyvadlu .......c.cccoceeviiiiiiiiniiinieceecen 1 ks
Sprchovaci kout véetn€ sprchovaci baterie .........ccccoeveevveervenneenieenneens 1 ks
Pronajimatel pfeddva ndjemci
- 1 x kli¢e — hlavni vchod
- 1 x kédovaci krabicka
- 2 xklice vstupni dvefe
Elektromér pomérovy KWh
Stav hlavniho plynoméru ... m’
Stav podruzného vodoméru
n m’
2) e, m’
piredavajici prebirajici



