NPU-430/101775/2017

Narodni pamatkovy ustav

statni pfisp&vkova organizace, zfizena rozhodnutim MK CR &. j. 11617/2002
IC: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem Valdstejnské nam. 3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
jednajici generalni feditelkou Ing. Arch. NadéZdou Goryczkovou,

kterou zastupuje tzemni pamatkova sprava v Ceskych Budéjovicich,

se sidlem nam. Pfremysla Otakara Il. 34, 370 21 Ceské Budéjovice
jednajici Mgr. Janem MikeSem, vedoucim spravy SHZ Jindfichuv Hradec
bankovni spojeni: XXXXXXXXX, €. u.: XXXXXXXXX, VS 300517061

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, Sprava statniho hradu a zamku,
Dobrovského 1/ 1, 377 01 Jindfichuv Hradec

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Miloslav Svitak

nar. XXXXXXXXX

XXXXXXXXX

XXXXXXXXXK XXX XXXXXX

ICO 69560234

Bank. spojeni: XXXXXXXXX €.0.; XXXXXXXXX
(dale jen ,najemce")

jako smluvni strany uzavfely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor: 3005J117061

Clanek I.

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti — objektem SHZ Jindfichuv
Hradec, €p. 1 na €isle parcelnim 1202, o vymére 10415 m2, zapsané na LV 798
pro k. G. Jindfichilv Hradec

1.1. V uvedené nemovité véci pronajimatel doCasné nepotfebuje k plnéni funkci statu
nebo jinych ukold v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti nize
specifikované nebytové prostory, jejichz pronajmem bude dosazeno ucelnéjsiho nebo
hospodarnéjSiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli
slouzi.

1.2.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich pfedpisl, a to zejména zakona €. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik a zakona
&. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich
v platném znéni, na této smlouvé o najmu nebytovych prostor.

Clanek II.
Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové

prostory, které se nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy (prostory
v pfizemi budovy E na 1. nadvori).
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Vystavni a prodejni plocha celkem 61,30 m2
Socialni zarizeni 15,0 m2
Sklad celkem 38,80 m2
Celkem 112,10 m2
Clanek IIL.
Ugel najmu

1. Predmét najmu bude uzivan vylucné Kk nasledujicimu ucelu a Cinnostem:
Vojenska expozice Ceskoslovenska armada 1938, prodej zbozi a tiskovin,
vztahujicich se k tématu expozice

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického
uréeni vhodny pro uc€el najmu dle ustanoveni bodu 1 tohoto &lanku.

Clanek IV.

1. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemci.

2. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy predmét ngjmu.

Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zpuisob uhrady

1. VySe najemného jeho splatnost a zplsob platby se sjednava nasledujicim zpusobem:

Najemné je stanoveno dohodou a za smluvni obdobi €ini 51.000,- K¢, slovy
padesatjednatisic korun ¢eskych.

Takto stanovené najemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 12.750,- K&
vzdy do 10. dne prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti.

Jedna se o plnéni osvobozené od dané bez naroku na odpocet dané dle § 56 zak. &.
235/2004 Sb. o DPH.

2. V pfipadé prodleni s platbami najemného &i sluzeb zaplati dluznik smluvni pokutu ve
vy8i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni. PoCinaje tficatym dnem
prodleni dluznika se smluvni pokuta navySuje na ¢astku 0,1% za kazdy zapocaty den
prodleni se zaplacenim najemného. Sjednava se téz smluvni pokuta ve vysi 500,- K&
za kazdou opravnénou pisemnou upominku ve véci platebni kdzné najemce.

V pfipadé ukon€eni najemniho poméru se najemné hradi az do okamziku vyklizeni a
predani pfedmétu najmu.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. Spotfeba plynu bude méfena samostatnym méfenim a vyuétovana ngjemci dle
skute€né spotfeby 2 x ro¢né. Najemce uhradi zalohovou platbu 4.000,- K& ro¢né.

2. Vodné a stocné bude hrazeno pausalnim poplatkem ve vySi 496,-KE za rok a 15%
DPH (jedna osoba). Sluzby a dan €ini 572,- K¢.

3. Platba za spotfebovanou elektrickou energii podle podruzného méfeni bude hrazena
najemcem 1 x za pololeti na zakladé faktur vystavenych spravou zamku J. Hradec
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4. Celkova uhrada cini roéné 55.572,- K¢ slovy padesatpéttisicpétset sedmdesatka
korun ¢eskych.

5. Najemné véetné sluzeb bude hrazeno najemcem ve étvrtletnich splatkach ve
vysSi 13.893,- Ké vzdy do 10. dne prvniho mésice prislusného étvrtleti podle
splatkového kalendare. V pfipadé zvySeni cen za zminéné sluzby ¢i zmény DPH
bude rozdil najemcem uhrazen na zakladé faktury vystavené SHZ JindfichGv Hradec
(na zakladé celkového vyuctovani).

Clanek VII.
Podnajem

1. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho Cast do podnajmu dalsi
osobé, s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MK CR.

Clanek VIII.
Stavebni a jiné upravy

1. VeSkeré opravy a stavebni upravy provadéné na prani najemce, které bude najemce
v pronajatych prostorach provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je
povinen veSkeré stavebni Upravy pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a
vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Ndjemce je dale povinen
pfed zapocetim stavebnich uprav vyZadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni, vyZadat si patficna povoleni nebo takovou &innost ohlasit organu uréenému timto
predpisem.

2. Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu pronajmu. Pronajimatel ma pravo
jednou mésic¢né dle vlastniho uvazeni a predchozi dohody si pfedmét najmu prohlédnout
a presvédcCit se o stavu, vjakém se nachazi. Najemce se zavazuje tuto prohlidku
predmétu najmu pronajimateli umoznit.

3. Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy &i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na objektu pronajimatele.

4. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni
bézného opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a upravy, které provedl se souhlasem
pronajimatele.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout ucelu ngjmu.

2. Povéfeni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor, a to v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce,
a to zejména za ucCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby a nutnych oprav.

3. Soucasné jsou povéFeni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pronajatych
nebytovych prostor i v pfipadech, kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav i jina
podobna skutec¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned
po takovémto vstupu do pronajatych nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno
najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o
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provedeni drobnych uprav v pronajatych nebytovych prostorach, je opravnén takto
provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto
opravu v jiném Case a na tuto skute€¢nost najemce upozorni.

4. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice
k pronajatym prostorim a najemce neni opravnén provést bez souhlasu
pronajimatele vyménu zamka.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen na svUj naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu. Po
ziskani pravomocného rozhodnuti k povoleni udrzbovych praci od pfisludného
spravniho organu zajistuje a hradi naklady spojené s obvyklym udrzovanim (vymalba
prostor, udrzba podlah, elektroinstalaci).

2. Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav;
jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

3. Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti kulturni pamatky a zavazuje
se dodrZzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména pFedpisy na useku
pamatkové péce. V pronajatém prostoru za pInéni ukoll na uUseku pozarni ochrany
odpovida najemce a bude dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢.133/85 Sb., o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisi a z vyhlasky ¢&.246/2001 Sb., o
stanoveni podminek pozZarni bezpeénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru
(vyhlaska o pozarni prevenci). Osobou odborné zpusobilou je p. Miroslav Malik.

4. Najemce v pronajatém prostoru zajistuje péci o bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci
ve smyslu obecné zavaznych predpisli a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni
téchto predpisl a za Skody, které vzniknou jeho Cinnosti.

5. Néajemce se zavazuje b&hem uzivani pronajatych prostor dodrZovat organizacni
a bezpecnostni pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

6. Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na
majetku a zdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude
neprodlené hlasit pronajimateli. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody,
které by mu vznikly v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor podle této smlouvy.

7. Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirani
predmétd o zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a premistovani mobiliare
a pfisluSenstvi pronajatych prostor. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.

8. Najemce odpovida za provéfeni a bezuhonnost vSech zaméstnancl, kterym
z dlivodu uc¢elu najmu umozni pfistup do pronajatych prostor. Najemce odpovida za
Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

9. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu a provozovat svoji €innost tak, aby
nebylo poskozovano dobré jméno pronajimatele.

Clanek XI.
Doba najmu

=

Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou, ato od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

2. Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pfipadech:

a) jestlize najemce neplni &i porusi svoje povinnosti uvedené v ¢l. VII., VIII., IX.,
X. této smlouvy,

b) jestlize ngjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych
s najmem po dobu delSi 15 dnd.
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c) Pronajimatel ma rovnéz moznost ukonCit najemni vztah odstoupenim od
smlouvy, pokud pfestanou byt plnény podminky podle odstavce I. 1.1 a 1.2

4. Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

5. Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji v posledni den
najemniho vztahu s tim, Zze o pfedani bude vypracovan pisemny zapis. V pfipadé
prodleni se spInénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho &ast,
uhradi najemce smluvni pokutu 1.000,- K& za kazdy den prodleni se spinénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Clanek XII.
Ustanoveni prechodna a zavére¢na

1. Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich o Sesti stranach, v jazyce ¢eském,
ktery je pro vyklad smlouvy autentickym. Pronajimatel obdrzi dva vytisky a najemce
jedno totozné vyhotoveni.

2. Smlouvu je mozno ménit & doplhnovat vyhradné v pisemné formé pisemnymi
Cislovanymi dodatky. Platnost a uc¢innost takovych dodatkd nastava, pokud se strany
nedohodnou jinak, podpisem opravnénych zastupclt obou smluvnich stran.

3. Ugastnici prohlasuji, Zze tuto smlouvu o najmu uzavfeli podle své pravé a svobodné
vlle prosté omyld, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek. Smlouva je
pro obé& smluvni strany urcita a srozumitelna.

Na dukaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

V Jindfichové Hradci dne 29. 12. 2017 V Jindfichové Hradci dne 29. 12. 2017

pronajimatel najemce
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