SMLOUVA O NAJMU BYTU

Smluvni strany:

1)

Majitel:

Vlasta a Miroslav Zarecky

Adresa: Nekor 29, Nekor 561 63
bankovni spojeni: ||| GGG

Kontaktni osoba:

telefonicky kontakt:
email:

dale jen "Pronajimatel", na stran¢ jedné
a

Domov pod hradem Zampach

Zampach &.p. 1

564 01 Zamberk

IC: 00854271 DIC: CZ00854271

bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a. s., &. actu: ||| |GGG
zastoupeny feditelem

PacdDr. Ludkem Gritzem tel.: [ NN, c-': I

dale jen "N4jemce", na strané druhé,

a uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu bytu.

(podle § 2275 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, s pfiméfenym pouzitim ustanoveni § 2235 a nasl.)

1)

2)

3)

1)

Clanek 1.
Uvodni prohlaseni.

Pronajimatel prohlasuje, Zze je vlastnikem nemovitosti na adrese Nekot 29, 561 63 Nekof,
vcetné prislusenstvi.

Pfedmétem této smlouvy je zavazek Pronajimatele Njemci pienechat k doCasnému uzivani
nize uvedeny Pfedmét ndymu k zajiSténi bytovych potfeb a zavazek Ndajemce za uzivani
Predmétu ndjmu platit pronajimateli najemné a thradu za plnéni spojena s uzivanim Piedmétu
najmu.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s vyslovnym ujednanim, ze se smlouva uzavira za
ucelem provozovani socialni pobytové sluzby CHRANENE BYDLENI, a to nejvyse pro 2
uzivatele této sluzby.

Clanek II.
Predmét najmu.
Piedmétem najmu (dale jen ,,Pfedmét najmu‘) podle této smlouvy je byt o velikosti 1+1,
ktery se nachazi v 1.NP domu &.p. 29 Nekof, v tomto rozsahu: 48m2

predsin, 2 pokoje, kuchynska linka, koupelna, WC a spole¢na terasa u domu s pohostinstvim.
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2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

Soucasti Pfedmétu najmu podle této smlouvy je i jeho vybaveni a zafizeni, dle soupisu
Vv ptiloze této smlouvy.

N4ajemce prohlaSuje, ze mél moznost si Pfedmét najmu pred podpisem této smlouvy fadné
prohlédnout a také tak ucinil. Ndjemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem a
vybavenim Pfedmétu ngjmu a v této podobé jej bez vyhrad pfijima a dale prohlasuje, ze
Piedmét najmu je Cisty a ve stavu, ktery se obvykle povazuje za dobry, a Ze je zajisténo
poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim Pifedmétu ndjmu nebo s nim
souvisejicich.

Clanek I11.
Ucel najmu.

Pronajimatel pfenechava do uzivani najemci na dobu neur¢itou Piedmét najmu uvedeny v
Clanku II. této smlouvy k zajiSténi provezovani socialni pobytové sluzby CHRANENE
BYDLENI.

Najemce se zavazuje Pronajimateli pisemné a bez zbyteéného odkladu oznamit zmény v
poctu, jménech, pfijmenich a datech narozeni osob uZzivajicich Pfedmét ndjmu v piipade, ze
lze mit za to, Ze tato zména potrva déle nez dva mésice, a to nejpozd¢ji do 7 dnd ode dne, kdy
ke zméné dojde.

Clanek IV.
Doba trvani ndjmu. Skonceni najmu.

Pronajimatel pfenechava najemci na dobu neurcitou do uzivani Pfedmét najmu vyhradné k
ucelu specifikovanému v ¢lanku III. této smlouvy.

Najem se sjednava na dobu neurditou s vypovédni dobou 3 mésice,
atood 1.2.2018.

Sjednany najem muze skoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran v souladu s ustanovenimi ob¢anského
zakoniku o vypovédi ndjmu bytu v tfiméesi¢ni vypoveédni dobé,

Smluvni strany vylucuji obnoveni ndjmu v piipad€é pokracovani uzivani Pfedmétu ndjmu
najemcem po skonceni ndjmu, aniz by musel Pronajimatel vyzvat ndjemce k opusténi
Pifedmétu najmu.

Néjemce je povinen vyklidit a protokolarné¢ odevzdat vyklizeny Predmét ndjmu se vSim
zatizenim a vybavenim Pronajimateli ke dni skon¢eni najmu ve stavu, v jakém Predmét najmu

ptfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Clanek V.
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uZivainim Predmétu najmu.

N4jemné je stanoveno vzdjemnou dohodou stran a ¢ini 5.000,- K¢ mésicné.
(uvedena cena je dodnuta jako cena v tomto misté a case obvykla)
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

Dale plati Najemce thradu za plnéni spojena s uzivanim Predmétu podnajmu takto:

Zaloha vodné sto¢né 1.000,- K¢
Zaloha na elektfinu 1.000,- K¢
Spolecna elektiina 0,- K¢
Za dodavky tepla 0,- K¢
CELKEM 2.000,- K¢

Skute¢nou vysi cen a celkovych zaloh za jednotlivd plnéni zuctuje Pronajimatel vzdy za
kalendaini rok. Zptsob rozuctovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi
predpisy. Vyuctovani sluzeb doru¢i Pronajimatel ndjemci do ¢tyf meésich po skonceni
zuctovaciho obdobi. Pfipadné pieplatky nebo nedoplatky na cen¢ dodanych sluzeb se smluvni
strany zavazuji vypotadat nejpozdé¢ji do 30 dnti ode dne predlozeni vyuctovani. Pronajimatel
je, po pisemném a odiivodnéném vyrozumeéni, opravnén vysi zaloh zménit s ohledem na vyvoj
cen a spotiebu téchto sluzeb ndjemcem nebo pocet osob uzivajicich Pfedmét najmu.

Najemné je splatné piredem, a to vidy do kazdého 20. dne mésice za Kktery nalezi, a to
pfevodem ve prospéch uctu Pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy, variabilni
symbol 1111.

Né4jemné a thradu za plnéni spojend s uzivanim Piedmétu ndjmu bude uhrazeno prvné za
mésic 03/2018 ve vysi 7.000,- Ké. Castku zaplati ndjemce bezhotovostnim pievodem do 3
dnti od podpisu této smlouvy.

Clanek VI.
Penézita jistota.

Penézita jistota se nesjednava.
Clanek VII.
Prava a povinnosti pronajimatele.
Pronajimatel je povinen zpfistupnit Pfedmét najmu nejpozdéji v den nabyti ucinnosti této
smlouvy. O zptistupnéni Pfedmétu najmu a jeho pfedani najemci do uzivani bude smluvnimi
stranami sepsan piedavaci protokol.
Pronajimatel se zdrzi v§ech €innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat Pfedmét najmu.
Pronajimatel udrZuje po dobu n4jmu Pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k uZivani.
Pronajimatel je povinen zajiStovat a hradit opravy a Gdrzbu Pfedmétu ndjmu vyjma b&zné
udrzby a drobnych oprav tak, jak jsou pro ucely této smlouvy specifikovany v ¢lanku VIII.
odst. 6.
Pronajimatel je opravnén podle svého uvadZeni a po pifedchozi telefonick¢é domluvé s

najemcem provadét kontroly dodrzovani povinnosti najemce. Najemce je povinen
pronajimateli tyto kontroly umoznit.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Clanek V111
Prava a povinnosti najemce.

N4ajemce je povinen uzivat Predmét najmu k tcelu dle ¢lanku III. této smlouvy a za podminek
stanovenych obecné¢ zdvaznymi pravnimi piedpisy. Najemce neni vedle bydleni opravnén
uzivat Pfedmét najmu k takovému podnikani ¢i praci, kdy Pfedmét najmu ztraci charakter
obydli, nebo jsou ruseni ostatni uzivatelé predmétného domu v bydleni, ¢i zpasobuje-li to
zvysené zatizeni pro Predmét najmu nebo predmétny dim. Najemce je opravnén uzivat
spolecné prostory a zafizeni piedmétného domu a fadné pozivat plnéni, které je spojeno s
uzivanim Pfedmétu najmu. Pti vykonu téchto prav je povinen dbat na to, aby v pfedmétném
domé bylo vytvoieno prostiedi pro vyuzivani téchto prav také ostatnimi uzivateli.

Najemce neni ale opravnén Piedmét najmu i jeho ¢ast dale podnajmout.

Najemce je povinen fadné, v¢as a v plné vysi platit nagjemné a uhrady za plnéni spojena s
uzivanim Pfedmétu ngjmu.

Né4jemce je povinen Pfedmét ndjmu udrzovat v dobrém stavu a opatrovat a chranit s
maximalni moZznou péci vybaveni a zatizeni Predmétu ndjmu, jakoz i jiny majetek vlastnika
Predmétu ndjmu Ci tietich osob nalézajici se v Predmétu ndjmu.

Néjemce je povinen odstranit veSkeré zavady a poskozeni, které v Pfedmétu najmu zptisobil
on sam nebo osoby, kterym vstup do Pfedmétu ndjmu umoznil. Pokud se tak nestane, bude
pronajimatel opravnén pozadovat od ndjemce Uhradu ndkladf, které mu vzniknou v
souvislosti s provedenim nezbytnych oprav. Nijemce se zavazuje pisemné oznamovat
pronajimateli bez zbyte¢né¢ho odkladu nutnost provedeni rozsahlejSich oprav nebo udrzby
Predmétu ndjmu a umoznit takové opravy, jinak bude odpovidat za Skodu, ktera v disledku
prodleni vznikne.

Najemce je povinen nést veskeré naklady spojené s béZnou tudrZzbou a drobnymi
opravami Predmétu najmu. Pro ucel této smlouvy se pojmem béZna udrzba a drobné opravy
rozumi opravy a udrzba Pfedmétu ndjmu a jeho zafizeni a vymény soucasti jednotlivych
pfedméth tohoto zatizeni, jestlize ndklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 3.000,- K¢. Do
bézné udrzby se také pocita celkovy uklid Pfedmétu najmu pied jeho vracenim zpét Najemci.

Stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény Pfedmétu ndjmu mize najemce provadét vylucné
s predchozim pisemnym souhlasem vlastnika Pfedmétu najmu a na své naklady.

Najemce je povinen dodrzovat veskera bezpe¢nostni, protipozarni a hygienicka opatfeni
stanovend platnymi pravnimi pfedpisy a normami, jakoZ i ostatni obecné zavazné pravni
predpisy.

Néjemce je odpovédny za jedndni osob, jejichZz pravo uzivat Pfedmét najmu a spolecné
prostory predmétného domu jsou odvozeny od prava najemce.

Néjemce doklada, Ze ma prostfednictvim svého zfizovatele (Pardubicky kraj) uzavienou
platnou pojistnou smlouvu, kterd mimo jiné kryje pojistna rizika v pojisténi odpovédnosti za
Skodu zplisobenou provozovatelem socidlniho zatizeni (pojistnd smlouva ¢. 8053114128
platna ode dne 1.1.2013 — pojistna ¢astka 100.000.000,- K¢).
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

Clanek IX.
Smluvni pokuty.

Smluvni strany se po vzajemném projednani dohodly na téchto smluvnich pokutach splatnych

na ucet pronajimatele:

a) pro piipad prodleni splatného najemného a/nebo uhrady za plnéni poskytovana s
uzivanim Pfedmétu ndjmu ve vysi 0,5 % z dluzné €astky za kazdy, byt i zapocaty den
prodlenti,

b)  pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim Pfedmétu najmu ve vysi 200,- K¢ za kazdy,
byt’ 1 zapocaty den prodleni.

Tyto smluvni pokuty jsou stranami povazovany za pifimétené a neodporujici dobrym mraviim
a neodporujici ustanoveni § 2239 obcanského zakoniku. Smluvni pokuty nevylucuji narok
pronajimatele na ptipadnou ndhradu skody ¢i vydéani bezdtivodného obohaceni.

Clanek X.
Zavérecna ujednani.

Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy ucastnikl fidi obecné zdvaznymi
pravnimi ptedpisy, zejména obanskym zakonikem.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich. Ob& vyhotoveni maji platnost originalu a
kazdé ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a
nahrazuje veskera predesla ujednani smluvnich stran ustni 1 pisemna. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem 1.2. 2018 — dnem
predani a prevzeti bytu dle protokolu v priloze smlouvy. Jakékoliv zmény ¢i dopliiky této
smlouvy je mozné provést vyluéné pisemnou formou, a to po vzajemné dohod¢ obou stran.
Smluvni strany vyslovné vylu€uji moZnost zménit tuto smlouvu jinou nez pisemnou formou.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich
rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je
splnéna pfi dorucovani postou, jakmile poSta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci.
Utinky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strand vrati jako
nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl. V
ptipadé¢ nejasnosti se ma za to, ze bylo doru¢ovano dle ust. § 573 obcanského zakoniku.

Pronajimatel i najemce po piecteni smlouvy prohlasuji, Ze smlouva je vyrazem jejich pravé a
svobodné viile a na diikaz toho ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ptilohy:
Ptiloha ¢islo 1 - prfedavaci protokol
Ptiloha c¢islo 2 — eviden¢ni list bytu (Seznam a plocha obytnych mistnosti a dalSich prostor

a rozpis vybaveni v byté a dalSich prostorech,
situacni zékres bytu)

V Zampachu dne: 30.1. 2018

pronajimatel najemce
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