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S M L O U V A

o nájmu nebytových prostor

Pronajímatel:  Univerzita Karlova

veřejná vysoká škola zřízená podle zákona č. 111/1998 Sb. o vysokých školách

do obchodního rejstříku se nezapisuje
se sídlem: Ovocný trh 560/5, 116 36 Praha 1

ID datové schránky: piyj9b4

ve věci součásti: 1.lékařská fakulta

kontaktní adresa:  Kateřinská 1660/32, 121 08 Praha 2
zastoupená: Ing. Evou  Soubustovou, MBA, tajemnicí 1. lékařské fakulty 

IČ:  00216208            DIČ :  CZ00216208

Bankovní spojení:      xxx  

evid.č.sml.: 2018N-0017
(dále jen pronajímatel)

 a
Nájemce :  VŠTJ Medicina Praha, z.s.

zapsaný ve spolkovém rejstříku, sp. zn.  L 1790 vedená u Městského soudu v Praze 

se sídlem:   Salmovská 1563/5, Nové Město, 120 00 Praha 2

zastoupený:  MUDr. Martinem Matoulkem, Ph.D., předsedou spolku 

IČ    :  49277928

DIČ : CZ49277928

(dále jen nájemce)                                                                                           
I.

Předmět a účel smlouvy
1.1.  Předmětem smlouvy je nájem nebytových prostor v přízemí budovy č.p. 1563  s adresními místy U Nemocnice 3 a Salmovská 5, Praha 2,  zapsané jako součást pozemku parc. č. 1892 na LV 18 pro obec Praha a katastrální území Nové Město u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu jako vlastnictví Univerzity Karlovy, ve správě 1. lékařské fakulty na základě opatření rektora č. 52/2017.
1.2.  Předmětem nájmu jsou nebytové prostory o celkové výměře 317 m2 zahrnující tělocvičnu, saunu, šatny, sklady, sociální zařízení a další místnosti v suterénu budovy č.p. 1563 blíže specifikované v odst. 1.1, jak jsou vyznačeny v příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy.

II.

Nájemné a úhrada provozních nákladů 

2.1. Pronajímatel přenechává nájemci prostory uvedené v čl. I, odst. 2 k dočasnému úplatnému užívání v podobě

a) vědecké a výzkumné činnosti ve spolupráci se III. interní klinikou 1. lékařské fakulty      Univerzity Karlovy
        b) rekondičních a regeneračních programů pro členy nájemce, pro zaměstnance pronajímatele                                     

            a Všeobecné fakultní nemocnice v Praze 

2.2. Nájemné se sjednává ve výši 100.000,- Kč za celý předmět nájmu a kalendářní rok, tj. 25.000,- Kč za čtvrtletí. Nájemné je podle §51 z.č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění, osvobozeno od DPH .
2.3.
Úhrada provozních nákladů spojených s užíváním předmětu nájmu činí:

a) spotř.elektrické energie 



8.519,23 Kč/měsíc vč. DPH  
b)  vodné a stočné  




2.295,08 Kč/měsíc vč. DPH 
c)    OTOP a TÚV (spotř. zem.plynu)

7.661,61  Kč/měsíc vč. DPH                                                  
Celkem       




          18.475,92 Kč/měsíc. vč. DPH
C e l k e m   za měsíc zaokr.


          18.476,- Kč vč. DPH

Celkem za čtvrtletí



          55.428,- Kč vč.
DPH
Provozní náklady jsou  podrobně rozepsány v příloze č. 2, která je nedílnou součástí této smlouvy.                                                

2.4.  Nájemné i provozní náklady jsou splatné čtvrtletně předem bankovním převodem  na základě faktur předložených pronajímatelem vždy k 10. dni druhého kalendářního měsíce příslušného čtvrtletí.
2.5. Lhůta splatnosti všech faktur se stanoví na 14 dní ode dne jejich vystavení, přičemž za den uhrazení faktury se považuje den připsání fakturované částky na účet pronajímatele.
2.6. V případě prodlení se zaplacením nájemného nebo provozních nákladů je nájemce povinen zaplatit za každý den prodlení smluvní pokutu ve výši 0,5 % z dlužné částky.

2.7.  Nájemce souhlasí s tím, že v případě, kdy dodavatelé jednotlivých druhů energií uvedených v odstavci 2.3. upraví cenu energií, provede pronajímatel příslušnou změnu v souladu se změnami cenových relací dodavatelů k příslušnému datu změny. Pro oznámení změny se použije přiměřeně postup vedený v odstavci 2.8.

2.8.  Smluvní strany se dohodly, že výše nájemného bude každoročně valorizována inflačním  koeficientem, odpovídajícím míře inflace stanovené ČSÚ za předchozí kalendářní rok.   Nájemné bude takto upraveno od 1.1.2019 a pokud bude smlouva dohodou stran prodloužena, pak i v následujících letech.  Novou výši  nájemného sdělí pronajímatel písemně nájemci formou doporučeného dopisu odeslaného zpravidla do 31.3. běžného roku. Nájemce se zavazuje uhradit rozdíl mezi původním a novým nájemným za 1. čtvrtletí běžného roku na základě faktury pronajímatele při placení nejbližší další čtvrtletní splátky. Skutečnost, že písemné oznámení nebylo nájemci doručeno, nezbavuje nájemce povinnosti uhradit rozdíl podle předchozí věty, pokud pronajímatel prokazatelně toto oznámení odeslal.

2.9. Nájemce se zavazuje hradit poplatek za hovorné na telefonních linkách, které mu pronajímatel poskytne k užívání. Na příslušnou částku vystaví pronajímatel fakturu, kterou nájemci zašle bez zbytečného odkladu poté, kdy mu budou poplatky za hovorné známy.
III.

Práva a povinnosti smluvních stran
3.1.  Nájemce je povinen užívat nebytové prostory pouze k účelům stanoveným v této smlouvě a takovým způsobem, aby nedocházelo k újmě na cti nebo dobrém jménu Univerzity Karlovy a její l. lékařské fakulty. Užití nebytových prostor, které je v rozporu byť i jen s jedním ze způsobů užívání sjednaným v tomto článku, se považuje za závažné porušení smlouvy.
3.2.  Nájemce není oprávněn bez písemného souhlasu pronajímatele přenechat nebytové prostory ani jejich část k užívání třetím osobám. Porušení tohoto článku ze strany nájemce je podstatným porušením smlouvy.
3.3. Nájemce se s výjimkou uvedenou v odst. 3.5 zavazuje umožnit pronajímateli užívání nebytových prostor pro výuku dle potřeb Ústavu tělesné výchovy (ÚTV) a Ústavu tělovýchovného lékařství (ÚTL) v rozsahu nejvýše 10 hodin týdně, popř. na základě dohody smluvních stran i dalších pracovišť pronajímatele. Jejich bližší určení je pronajímatel povinen oznámit nájemci nejpozději dva týdny před zahájením semestru. Nájemce je povinen zabezpečit připravenost vypůjčených prostor k výuce.

3.4. Vybavení nebytových prostor v majetku nájemce je pronajímatel oprávněn bezúplatně používat při výuce, popřípadě jiném sjednaném využití probíhajícím v těchto prostorách.

3.5. Nájemce má právo používat prostor – šatnu v budově Salmovská 5, Praha 2, pouze v době mimo výuku probíhající podle odst. 3.3.
3.6. Nájemce má právo užívat společné prostory a zařízení (přístupové cesty, chodby) objektu v rozsahu nezbytném k provozu činnosti, pro něž jsou mu nebytové prostory poskytovány.

3.7. Nájemce se zavazuje dodržovat při své činnosti v nebytových prostorách pravidla bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, předpisy týkající se bezpečnosti technických zařízení (např. zachovávat provozní řád sauny) a požární předpisy a zachovávat provozní řád objektu. Vznik havarijních stavů a poruch nebo jiných vad na zařízení objektu nebo přístupových cestách k němu je povinen oznámit bezodkladně správci objektu panu xxx na mobilní telefon č. xxx. Je-li z okolností zřejmé, že pronajímatel nemůže zajistit schůdnost přístupových cest neprodleně, je nájemce povinen postupovat v souladu s prevenční povinností uloženou obecně závaznými právními předpisy a zejména s ohledem na bezpečnost uživatelů služeb, k jejichž poskytování si nebytové prostory pronajímá, provést taková opatření, která zabrání vzniku majetkové a nemajetkové újmy smluvním stranám nebo třetím osobám. Takovým opatřením se rozumí zejména posyp přístupové cesty, vyvěšení oznámení o nebezpečí, zřetelné vyznačení nebezpečného místa apod.
3.8. Nájemce je povinen odstranit nebo uhradit škody, ke kterým na majetku pronajímatele dojde při provozu jeho činnosti v nebytových prostorách jeho zaviněním, případně zaviněním osob s právním vztahem k nájemci, osob, které se v nebytových prostorách pohybují se souhlasem nájemce.

3.9. Pronajímatel neodpovídá za škody na věcech nájemce vnesených do nebytových prostor nájemcem, jeho zaměstnanci nebo osobami, které se v těchto prostorách pohybují s jeho souhlasem, ani za škody na odložených věcech, které byly způsobeny třetími osobami nebo událostmi vzniklými bez zavinění pronajímatele.
3.10. Nájemce je povinen v pracovních dnech po 17.00 hodině a ve dnech pracovního klidu po celý den zajistit stálé uzamčení vstupu do obou budov, v nichž se nacházejí nebytové prostory, a soustavné uzamčení dveří v přístupové cestě k nebytovým prostorám. Porušení této povinnosti se považuje za podstatné porušení smlouvy. Případné výjimky z této povinnosti budou nájemci písemně oznámeny.
3.11. Nájemce je před započetím činností sjednaných v čl. I odst. 2.1. povinen oznámit pronajímateli jejich rozvrh a každou jeho změnu; současně s tím také předá pronajímateli jmenný seznam osob odpovědných za plnění povinností nájemce uvedených v předchozím článku.

3.12. Nájemce odpovídá a na vlastní náklady zajistí pravidelný úklid nebytových prostor a navíc i sociálního zařízení u učebny. Součástí úklidu je i zajišťování hygienických potřeb ve všech uvedených sociálních zařízeních.

3.13. Jakékoli stavební úpravy nebo běžnou údržbu v předmětných prostorách je nájemce oprávněn provádět pouze po předchozím oznámení pronajímateli.
3.14. Nebytové prostory vrátí nájemce pronajímateli ve stavu odpovídajícímu běžnému opotřebení. V případě, že nájemce nepředá pronajímateli nebytové prostory nejpozději v následující den po ukončení nájemního vztahu, je pronajímatel oprávněn ke vstupu do těchto prostor za účelem jejich vyklizení. Vyklizené věci je pronajímatel povinen protokolárně zaznamenat a na náklady nájemce uložit. V případě uplatnění postupu takto sjednaného nese nebezpečí škody na věcech nájemce.
3.15.  Vylučuje se použití ust.  § 2285 a § 2315 zák. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění.
IV.

Doba trvání nájmu
4.1.  Nájem nebytových prostor uvedených v čl. I této smlouvy se sjednává  na dobu určitou, a to do 31.12.2019.
4.2.  Nájem zaniká:

a) uplynutí sjednané doby,

b)  výpovědí bez uvedení důvodu,

c)  výpovědí s uvedením důvodu.

4.3. Vypovědět smlouvu bez uvedení důvodu mohou obě smluvní strany. Výpovědní doba činí tři (3) měsíce a běží od prvního dne následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.
4.4. Důvodem pro výpověď smlouvy je:
a) porušení smlouvy označené v čl. III. jako podstatné,
b) vytkne-li pronajímatel nájemci prokazatelně alespoň třikrát v průběhu semestru nepřipravenost předmětných prostor k výuce,
c) nájemce je o více než jeden (1) měsíc v prodlení s placením nájemného nebo úhrady provozních nákladů
d) nájemce užívá nebytový prostor způsobem, kterým dojde k ohrožení nebo újmě na cti, popř. dobrém jménu Univerzity Karlovy a její 1. lékařské fakulty nebo se dopustí jakéhokoli jiného jednání s týmiž následky.

4.5. V případě výpovědi podle čl. 4.4. činí výpovědní doba jeden (1) měsíc a počíná běžet dnem doručení výpovědi nájemci.

4.6.  V ostatních případech, které stanoví § 2308 a § 2309 zák. č. 89/2012 Sb., je možné smlouvu vypovědět, přičemž výpovědní doba se stanoví na 1 měsíc a počíná běžet prvého dne měsíce následujícího od doručení písemné výpovědi druhé straně.

4.7.  Nájemní vztah je možné ukončit kdykoliv dohodou smluvních stran.
V.

Uveřejňovací doložka

5.1.   Smluvní strany berou na vědomí, že Univerzita Karlova je jako veřejná vysoká škola subjektem podle § 2 odst. 1 písm. e) z.č. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znění, a na smlouvy jí uzavírané se vztahuje povinnost uveřejnění prostřednictvím smluv podle tohoto zákona (dále jen “uveřejnění”).

5.2.   Smluvní strany konstatují, že tato smlouva podléhající povinnému uveřejnění nabývá účinnosti dnem uveřejnění.
5.3.   K uveřejnění této smlouvy se zavazuje pronajímatel s tím, že nebude-li smlouva takto uveřejněna do 20 dní od jejího uzavření, je druhá smluvní strana povinna zajistit její uveřejnění sama. Smluvní strany se zavazují jednat tak, aby bez zbytečného odkladu byly vzájemně informovány o uveřejnění smlouvy zasláním potvrzení správce Registru smluv o provedení operace (uveřejnění smlouvy) dodatkové schránky druhé smluvní strany.
VI.
Závěrečná ujednání

6.1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.

6.2. Smlouvu lze měnit a doplňovat po vzájemné dohodě písemnými číslovanými dodatky, které se po podpisu oběma smluvními stranami stávají nedílnou součástí této smlouvy.

6.3. Ostatní práva a povinnosti smluvních stran vyplývající z nájemního vztahu podle této smlouvy, které v ní nejsou výslovně upraveny, se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění.

6.4. Touto smlouvou se plně nahrazuje nájemní a uživatelský vztah smluvních strany vyplývající z předchozí nájemní smlouva, evid. č. 2015N-0009, ze dne 31.12.2015.

6.5. Smlouva je vyhotovena ve čtyřech výtiscích s platností originálu, z nichž dva výtisky obdrží pronajímatel a dva výtisky nájemce.
V Praze dne: 1.2.2018  

 Za pronajímatele:                                                                Za nájemce:      

……………………………............                                      ……………………… ..............                                   

    Ing. Eva Soubustová, MBA                                               MUDr. Martin Matoulek, PhD.
            tajemnice fakulty                   
         předseda sdružení                                                                                                  
Technický výpočet provozních nákladů

Nájemce VŠTJ MEDICINA PRAHA v objektu U Nemocnice 3, Praha 2
1. ELEKTRICKÁ ENERGIE
všeobecně 1 kWh = 2,19 Kč

a)  odpočívárna
aa) zářivková tělesa………………...celkový příkon  =  0,58 kW




 0,58 kW/4 hod/den      =  2,32 kWh






měsíčně
=  2,32  x 25








=  58,0 kWh x 2,19 Kč = 127,02 Kč/měs.

ab) el. čerpadlo…….………………...celkový příkon  =  0,67 kW




 0,67 kW/2 hod/den      =  1,34 kWh






měsíčně
=  1,34  x 25








=  33,5 kWh x 2,19 Kč = 73,37 Kč/měs.

b)  šatna
zářivková tělesa……………………....celkový příkon  =  0,072 kW




 0,072 kW/8 hod/den    =  0,58 kWh






měsíčně
=  0,58  x 25








=  14,5 kWh x 2,19 Kč = 31,76 Kč/měs.

c)  sauna

   aku kamna…….……………………....celkový příkon  =  6 kW




         6 kW/3 hod/den     =  18 kWh






měsíčně
 =  18  x 25








 =  450 kWh x 2,19 Kč = 985,50 Kč/měs.

d)  místnost s bazénem
da) zářivková tělesa………………... celkový příkon  =  0,072 kW




 0,072 kW/3 hod/den     =  0,22 kWh






měsíčně
 =  0,22 x 25








=  5,5 kWh x 2,19 Kč = 12,05 Kč/měs.

db)  nástěnné osvětlení…………... celkový příkon  =  0,044 kW




 0,044 kW/3 hod/den     =  0,13 kWh






měsíčně
 =  0,13 x 25








 =  3,25 kWh x 2,19 Kč = 7,12 Kč/měs.

e)  masérna
zářivková tělesa……………………....celkový příkon  =  0,22 kW




   0,22 kW/8 hod/den    =  1,76 kWh






měsíčně
=  1,76  x 22








=  52,8 kWh x 2,19 Kč = 115,63 Kč/měs.

f)  cvičebna
fa) zářivková tělesa………………...celkový příkon  =  0,43 kW




 0,43kW/8 hod/den      =  3,44 kWh






měsíčně
=  3,44  x 25








=  86,0 kWh x 2,19 Kč = 188,34 Kč/měs.

fb) trenažer na chození…………...celkový příkon  =  5,4 kW




    5,4kW/8 hod/den      =  43,2 kWh






měsíčně
=  43,2 x 25








=  1.080 kWh x 2,19 Kč =  2.365,20 Kč/měs.

fc) stropní ventilátor………………..celkový příkon  =  0,2 kW




     0,2kW/8 hod/den      =  1,6 kWh






měsíčně
=  1,6 x 25








=  40 kWh x 2,19 Kč = 87,60 Kč/měs.

g)  šatna, umývárna, sprchy
ga) zářivková tělesa………………….celkový příkon  =  0,14 kW




  0,14 kW/8 hod/den      =  1,12 kWh






měsíčně
=  1,12 x 25








=  28,0 kWh x 2,19 Kč = 61,32 Kč/měs.

gb) nástěnné osvětlení…………….celkový příkon  =  0,044 kW




 0,044 kW/8 hod/den    =  0,35 kWh






měsíčně
=  0,35 x 25








=  8,75 kWh x 2,19 Kč = 19,16 Kč/měs.

h) kancelář
ha) zářivková tělesa……..………....celkový příkon  =  0,22 kW




    0,22 kW/8 hod/den    =  1,76 kWh






měsíčně
=  1,76  x 25








=  44 kWh x 2,19 Kč = 96,36 Kč/měs.

hb) chladicí box…….……..………....celkový příkon  =  0,75 kW




           0,75 kW/24 hod






měsíčně 
=  22,5 kWh x 2,19 Kč = 49,28 Kč/měs.

hc) PC……………..…………...………....celkový příkon  =  1,8 kW




      1,8 kW/8 hod/den    =  14,40 kWh






měsíčně
=  14,40  x 25








=  360 kWh x 2,19 Kč = 788,40 Kč/měs.

hd) varná konvice……..…………....celkový příkon  =  2  kW




         2 kW/1 hod/den    =  2 kWh






měsíčně
=  2 x 25








=  50 kWh x 2,19 Kč = 109,50 Kč/měs.

i)  toalety
   nástěnné osvětlení……..……......celkový příkon  =  0,044 kW




    0,044kW/3 hod/den   =  0,13 kWh






   měsíčně
 =  0,13 x 25








 =  3,25 kWh x 2,19 Kč = 7,12 Kč/měs.

j)  posilovna
ja) zářivková tělesa……..……….....celkový příkon   =  0,86 kW




    0,86 kW/8 hod/den    =  6,88 kWh






měsíčně
=  6,88  x 25








=  172 kWh x 2,19 Kč = 376,68 Kč/měs.

Jb) trenažer na chození…………...celkový příkon  =  5,4 kW




    5,4kW/8 hod/den      =  43,2 kWh






měsíčně
=  43,2 x 25








=  1.080 kWh x 2,19 Kč =  2.365,20 Kč/měs.

k) šatna + sprchy - ženy
ka) zářivková tělesa………………….celkový příkon  =  0,14 kW




  0,14 kW/4 hod/den      =  0,56 kWh






měsíčně
=  0,56 x 25








=  14 kWh x 2,19 Kč = 30,66 Kč/m ěs.

kb) vysoušeč vlasů (fén) …………..celkový příkon  =  1,8 kW




      1,8 kW/3 hod/den    =  5,4 kWh






měsíčně
=  5,4 x 25








=  135 kWh x 2,19 Kč = 295,65 Kč/měs.

l) šatna + sprchy – muži

la) zářivková tělesa………………….celkový příkon  =  0,14 kW




  0,14 kW/4 hod/den      =  0,56 kWh






měsíčně
=  0,56 x 25








=  14 kWh x 2,19 Kč = 30,66 Kč/m ěs.

lb) vysoušeč vlasů (fén) …………..celkový příkon  =  1,8 kW




      1,8 kW/3 hod/den    =  5,4 kWh






měsíčně
=  5,4 x 25








=  135 kWh x 2,19 Kč = 295,65 Kč/měs.

Elektrická energie celkem………………………………8.519,23 Kč/měs.

2. OTOP + TÚV 
všeobecně  1 m3  zemní plyn  =  10,90 Kč


     celková plocha nájmu =  300 m2
roční průměrná spotřeba zem. plynu pro celý objekt za den…………………….. 333,00 m3 
alikvotní část pro místnosti VŠTJ MEDICINA PRAHA………………………………………23,43 m3

tzn:  23,43 m3  zem.plyn x 10,90 Kč = 255,38 Kč/den





      = 7.661,61 Kč/měs.
3. VODNÉ + STOČNÉ

všeobecně  

1 m3  = 87,71 Kč





10litr/1 osoba/den

a) denně počet osob = 100 osob

tzn. 100 x 10 = 1.000 l/den



          = 25.000 l/měs. = 25 m3/měs.



          = 25 m3 x 87,71 Kč = 2.192,75 Kč/měs.

        b)    provoz bazénu: obsah bazénu = 7 m3



 jeho náplň se v průběhu roku 2x vyměňuje



 tzn. 2 x 7 m3 = 14 m3/rok = 14 m3 x 87,71 Kč =  1.227,94 Kč/rok








        =  102,33 Kč/měs.
R E K A P IT U LAC E
EL. ENERGIE…………………………………………………..8.519,23 Kč/měs. vč. DPH

OTOP + TÚV………………………………………………….7.661,61 Kč/měs. vč. DPH

VODNÉ + STOČNÉ………………………………………….2.295,08 Kč/měs. vč. DPH
-----------------------------------------------------------------------------------------------

Celkem za běžný měsíc …………………………..………18.475,92 Kč vč. DPH

Zaokrouhleno ……………………………………………..  18.476 ,- Kč vč. DPH
V Praze dne: 2.1.2018

Vypracoval: xxx
