Smlouva €. 3011J117043
¢. j. NPU-430/99950/2017

Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valds$tejnské ndm. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,
zastoupen: Bc. Lenkou Tondlovou, vedouci spravy klastera Zlata Koruna,
bankovni spojeni: XXXXXXXXX, €. U.: XXXXXXXXX

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava klastera Zlata Koruna
adresa: Zlata Koruna 1, 381 01 Cesky Krumlov,

tel.: XXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXX

(dale jen ,pronajimatel”)

Matefiska Skola Zlata Koruna, statni prispévkova organizace
se sidlem: Zlata Koruna ¢&. p. 41, 381 01 Cesky Krumlov

ICO: 72533374

zastoupena: feditelkou Lucii Schnelzerovou

(ddle jen , najemce”)

1.

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o0 ndjmu nemovité véci:

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je ptislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu NKP klaster Zlata Koruna,
Zlata Koruna 1, 381 01 Cesky Krumlov, o vymére 2 743 m?, zapsané na listu vlastnictvi 116, pro
katastralni izemi obce Zlata Koruna 793 04 (dale jen ,predmét najmu”).

Pronajimatel konstatuje, Ze prondajmem nemovité véci bude dosazeno ucelnéjsiho nebo
hospoddarnéjsiho vyuZiti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.
Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych prdvnich
predpist, a to zejména zakona €. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu a
zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovdani v pravnich vztazich ve
znéni pozdéjsich predpist, na této najemni smlouvé.

Clanek I1.

Pfredmét smlouvy
Pronajimatel prenechava ndjemci v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy k doasnému uzivani predmét ndjmu specifikovany v ¢l. I. této smlouvy a ndjemce
pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy podle této
smlouvy pfijimd do uZivdni a zavazuje se za to pronajimateli platit ndjemné. Jedna se o
nasledujici prostory v budové €. p. 57:

kancelar o vymére 8,4 m?

$atna déti o vymére 18,4 m?
hernaé. 1 o vymére 56,6 m?
herna é. 2 o vymére 20,8 m?
loZnice o vymére 23,8 m?
jidelna o vymére 20,2 m?
kuchyné o vymére 19 m?
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umyvarna o vymére 13,5 m?
vstupni hala o vyméfe 16,5 m?
chodba o vyméfe 9,8 m?

Celkova pronajata plocha: 207 m2.

Clanek Il
Uéel najmu
Pfedmét najmu bude uzivdn vyluéné k nasledujicimu ucelu a ¢innostem: mateirska skola.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k docasnému
uzivani pfijima.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady

Cena prondjmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Cena prondjmu se sjednava dohodou o smluvni cené, a to ve vysi 53.306,-K¢ rocné.

Ndjem nemovité véci trvajici nepretriité vice nez 48 hodin je plnéni osvobozené od DPH
podle § 51 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Smluvni strany se dohodly na Uhradé najmu ve vysi 26.653,-K¢ a to k 29. 3. 2018 a 27. 9. 2018,
a to prevodem na ucet pronajimatele €. XXXXXXXXX, variabilni symbol 301117043. Ndjemné se
povazuje za uhrazené dnem pripsani ¢astky ndjemného na ucet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami ndjemného i sluzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné castky vcéetné DPH za kazdy zapoclaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéen narok pronajimatele na nahradu skody.

V ptipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné aZ do okamziku vyklizeni a pfedani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby (déle jen ,sluzby”):

o elektricka energie a plyn - ndjemce si hradi sdm

e voda - spotifeba vody bude pronajimatelem vyfakturovdna 1x rocné podle podruiného
méridla.

Clanek VI.
Podndjem

Nadjemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho c¢ast do podnajmu dalsi osobé,
s vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu skody.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré opravy a stavebni dpravy provadéné na prani najemce, které bude ndjemce
v pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovany na jeho ndaklad. Ndjemce je povinen
veskeré stavebni Upravy predmétu prondjmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si predem
jeho pisemni souhlas s jejich provedenim. Ndjemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich
Uprav vyzadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
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planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyzadat si patficnda povoleni
nebo takovou ¢innost ohldsit orgdnu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrzovat radny vzhled pfedmeétu ndjmu. Pronajimatel md pravo dle vlastniho
uvazeni a predchozi dohody si predmét najmu prohlédnout a presvédcit se o stavu v jakém
se nachazi. Ndjemce se zavazuje tuto prohlidku predmétu ndjmu pronajimateli umoznit.
Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy
¢i informacniho zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné) na pfedmét najmu. Nejpozdéji
pfi predani prfedmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na svlj naklad pripadnou
reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené
na predmétu najmu mohou byt ponechany, nema ndjemce ndrok na jakékoliv vyporadani
z dlivod(i mozZného zhodnoceni predmétu najmu.

Clének VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdahnout ucéelu ndjmu.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu ndjmu a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za ucelem
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalsiho vedeni. Neni-li moZné do pronajatych prostor vstoupit, vyzve pronajimatel najemce ke
zptistupnéni téchto prostor a poskytne mu k tomu pfimérenou lhdtu. Po uplynuti lhdty maze
pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmeétu
najmu, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat predem.

Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozddan o provedeni drobnych Uprav na pfedmétu
najmu, je opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika najemce, jestlize nemd moznost
provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost pronajimatele upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice pfedmétu najmu
anadjemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka.
Vsechny predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzdd ndjemce zpét pronajimateli pfi pfedani
predmétu ndjmu po skonceni najmu bez naroku na ndhradu nakladG spojenych s jejich
pofizenim.

Clanek IX.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisg.

Najemce je povinen na sv(j naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu ndjmu.

Nadjemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje
se dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové
péce, bezpecnostni a protipozarni predpisy. Najemce je povinen pocinat si v pfedmétu najmu

vrve

tak, aby nezavdal svym jednanim pficinu ke vzniku poZaru nebo jiné Zivelni udalosti.
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Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancl pfi praci
s ohledem na rizika mozného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace (dale jen
,rizika“), jakoz i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zdvaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisl
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich pisobenim.
Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpelovani bezpecnosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Najemce se zavazuje béhem uzivani pfedmétu najmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat tak, aby nedochdzelo k ruseni navstévnického provozu
pamatkového objektu ve spravé pronajimatele, kde se predmét ndjmu nachazi.

Najemce je povinen o pfedmét ndjmu fadné pecovat a provadét zde pravidelny uklid.

Nadjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku
azdravi dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit
pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétu
o zdivo a vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani mobilidfe a pfislusenstvi predmétu najmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich
situaci a archeologickych uzemi.

Ndjemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouzivan otevieny ohen
a koureno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicll) ndjemcem je najemce
povinen uzavfit s pfislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu)
a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikl prislusného spravce.
Pronajimatel neodpovidd za Skody na majetku vneseném najemcem do predmétu najmu a ani
za Skody na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.
Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v predmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v cl. lll této smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené najemci v dusledku Zivelni udalosti.

Najemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich udajli osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek X.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.
Kazda ze smluvnich stran miZe smlouvu vypovédét i bez udani dlvodl s vypovédni lh(tou
jeden mésic.
Pronajimatel je oprdvnén vypovédét najem bez vypovédni doby v ptipadech, kdy najemce
porusuje své povinnosti zvlast zavainym zplsobem. Za zvlast zdvainé poruseni povinnosti
najemcem se povazuje zejména:
a.jestlize ndjemce radné a vcas neplni své povinnosti stanovené najemni smlouvou,
b.jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem
po dobu delsi 15 dnd.

Pronajimatel ma rovnéZz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy.
Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.
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Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem nasledujicim po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikda ndjem dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen predmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den ndsledujici po ukonéeni
najemniho vztahu stim, Zze o predani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
pisemny zapis. V pfipadé prodleni se spInénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét ndjmu nebo
jeho &ast, uhradi najemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody.

Pokud se po skoncéeni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které
do predmétu najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zadkladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mlze
naloZit podle svého uvazeni; mize si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady ndjemce.

Clanek XI.

Ustanoveni prechodnd a zavérecna

Najemce se vzddva svého prava namitat nepfimérfenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnll od pisemného vyucétovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O predani a prevzeti pfedmétu najmu je nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
predavaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udajl
pro stanoveni vySe Uhrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsdna ve tfech totoznych vyhotovenich. Po jednom vytisku obdrzi sprava
kldstera, najemce a NPU-UPS v Ceskych Budé&jovicich.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muZe podléhat uverejnéni dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejriovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisid. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uvefejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle predchoziho odstavce, nabude ucinnosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zdkon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muze byt predmétem zverejnéni dle platnych
a ucinnych pravnich predpisu.

Smlouvu je moZzno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzadjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

Ve Zlaté Korunég, dne 22. 12. 2017 Ve Zlaté Korunég, dne 22. 12. 2017
(podpis pronajimatele) (podpis ndjemce)
/razitko/ /razitko/
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