Najemni smlouva

kterou uzavrely dle § 2201 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdakoniku

Smluvni strany

Zakladni Skola, Praha 4, Taborska 45

se sidlem Taborska 45/421, 140 00 Praha 4

IC: 47611456

zastupuje PhDr. Bce. FrantisSek Prokop, feditel skoly
bankovni spojeni: KB

¢islo uctu: XXXXX

V.S.

(déle jen ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem Olganska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

IC: 04084063  DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20623
zastoupena na zéklad¢ povéteni predstavenstva Ing. Pavlem ProkeSem
bankovni spojeni: PPF banka a.s.

¢islo tctu: XXXXX

koéd nemovitosti: AB8336

(dale jen ,,najemce*) na stran¢ druhé

Clanek .
Predmét najmu

Pronajimateli nalezi na zéklad¢ ztizovaci listiny ze dne 27.7.2005 pravo hospodaieni
k pozemku par.¢. 220, v obci Praha, zapsanému na LV ¢. 1230, k.u. Nusle, vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, KP Praha, a k budové ¢.p. 421, na
adrese Praha 4, Taborskd 421/45, ktera je soucasti tohoto pozemku (dale jen
,Budova®). Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén Cast Budovy, kterd je soucasti
predmétného pozemku, ndjemci pronajmout, a prohlaSuje, ze tento pozemek neni
zatiZzen takovym zplsobem, ktery by branil jeho fadnému uzivani ndjemcem dle této
smlouvy.

Pronajimatel ptenechavd najemci touto smlouvou k uzivani prostory slouzici

s r ’ v ;o vy 2 7o s
k podnikani v suterénu Budovy — mistnost ¢. S11 o vyméie 18,31 m” k umisténi
technologie najemce (dale jen ,,pfedmét naymu).

Celkové pronajaté plocha &ini 18,31m?.

Pfredmét najmu je schematicky zakreslen a vyznacen v planku, ktery je jako
ptiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

Néjemce je opravnén nevyhradné uzivat i spole¢né prostory Budovy, které jsou
nezbytné k piistupu do pfedmétu najmu.



Predmét najmu byl najemci pedan a najemce jej uzival jiz pfed ucinnosti této najemni
smlouvy, a to na zdkladé¢ Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 4.2.1997, ve
znéni dodatku ¢.1.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét ndjmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani.

Najemce prohlasuje, ze je mu znam stav predmétu najmu, ktery odpovida ucelu
najmu, a ze predmét ndgjmu v tomto stavu do ndjmu pfijima.

Clanek IL.
Utel najmu a piedmét podnikani

1. Pfedmét najmu se pronajima za Ucelem uzivani pro podnikatelskou ¢innost najemce -
k umisténi, instalaci a provozovani zafizeni, tj. zajiSténi siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci ve smyslu zdkona ¢. 127/2005 Sb..

2. Pfedmét podnikani najemce je: vykon komunikaénich &innosti na tzemi CR. Najemce je
spole¢nosti opravnénou mimo jiné k zajiStovani siti elektronickych komunikaci podle
zékona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni (dale jen
»Zakon®).

Clinek III.
Doba a ukonceni najmu
1. Néjem pfedmétu najmu dle této smlouvy se uzavira na dobu urcitou, a to do 31.12.2017.
2. Najemni pomér Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
s tiimesicni vypoveédni lhitou z divodii uvedenych v odst. 3 a4 tohoto ¢lanku smlouvy.
3. Pronajimatel mize pisemné vypoveédét tuto smlouvu, jestlize
a) najemce uziva predmét najmu k jinému nez ke sjednanému ucelu;
b) nijemce pfenechd predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele;
¢) najemce pies predchozi pisemné upozornéni pronajimatele opakované
hrubé porusuje klid nebo potadek v pfedmétu najmu;
4. Najemce je opravnén vypovedét tuto smlouvu, jestlize:
a) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét ndjmu pronajal;
b) pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani;
c) pronajimatel hrub€ porusuje své povinnosti stanovené touto smlouvou;
d) najemce ukonci provoz telekomunikacniho zatizeni v pfredmétu najmu;
5. Vypovédni lhita po€ina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.
6. Néjemce je povinen vyklidit pfedmét najmu v den skonceni ndjmu a uvést je do stavu, ve
kterém byl pfi jeho pievzeti nijemcem s piihlédnutim k béznému opotiebeni a
k upravam, které se souhlasem pronajimatele provedl. O stavu pfedaného a ptfevzatého
predmétu najmu bude stranami sepsan protokol.



[y
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Clanek IV.

Néjemné a uhrada za sluzby
Najemné za predmét najmu &ini dohodou smluvnich stran &astku ve vysi ,[OBCHODNI
TAJEMSTVI]“. K najemnému nebude piipoéitavana piisluina sazba DPH.
Smluvni strany se dohodly na ro¢ni pausalni ¢astce za sluzby s najmem spojené (uklid a
osvétleni spol. prostor) ve vysi ,,JOBCHODNI TAJEMSTVI]“ étvrtletné.
Najemce se zavazuje na zaklade této smlouvy hradit najemné a pausalni tthradu za sluzby
s ndjmem spojené fadné a v€as, formou bezhotovostniho pfevodu na Gcet pronajimatele ve
Ctvrtletnich splatkadch, a to vzdy k5. dni druhého meésice pfisluSného kalendainiho
ctvrtleti.
Pronajimatel je povinen informovat najemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech svého
bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detaili bankovniho spojeni.
Jakékoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude najemci oznamena doporuc¢enym
dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat jménem pronajimatele
adresovanym do sidla ngjemce.
Je-li ndjemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim piedpisem.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a) uzivat ptedmét najmu pouze v souladu s touto smlouvou;

b) umoznit pronajimateli (za pfitomnosti zaméstnance najemce) v nezbytné nutném
rozsahu vstup do predmétu ndjmu za ucelem zjisténi jeho stavu a uzivani v souladu
s touto smlouvou;

c) stavebni a stavebnétechnické Upravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele;

d) oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu vSechny zavady, které podstatné¢ brani
fadnému uzivani predmétu ndjmu;

e) vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele pfi podndjmu predmétu najmu
tfeti osobé;

f) v den skonceni najmu se najemce zavazuje vratit predmet najmu vyklizeny a v fadném
stavu s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni a k upravam, které se souhlasem
pronajimatele provedl.

Pronajimatel je povinen:

a) zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily nijemci fadné uZzivat pfedmét ndjmu
v souladu s pfedmétem této smlouvy a ucelem tohoto najmu;

b) zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, piiCemz
v pfipad€ poruseni této povinnosti se jedna o hrubé poruseni této smlouvy;

¢) udrzovat predmét najmu ve stavu zplsobilém k fadnému a bezpecnému uzivani po
celou dobu platnosti této smlouvy, pficemz v ptipadé poruseni této povinnosti se jedna
o hrubé poruseni této smlouvy;

d) pronajimatel nema pravo na uhradu pohledavky vici nijemci zadrzet movité véci,
které méa najemce v predmétu najmu;

e) v piipadé prevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti je pronajimatel povinen
nejpozdéji ke dni pfevodu vlastnického prava v zastoupeni vlastnika a svéfené¢ho



spravce, prokazatelné¢ seznamit nového vlastnika sobsahem této smlouvy.
Pronajimatel je povinen oznamit ndjemci, ze vlastnik nebo svéfeny spravce uzaviel
smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti a ze dle predchozi
véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou;

f) pronajimatel souhlasi stim, ze v pfipadé prevodu vlastnického prava k zatizeni je
najemce opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastnika zafizeni

Clanek VI
Zvlastni ujednani
1. Regulace vstupu do budovy a ochrana majetku:

a) Pronajimatel umoZzni oprdvnénym osobdm néjemce a jeho smluvnim partnerim vstup
do pfedmétu najmu podle pozadavkl ndjemce;

b) Pronajimatel timto dava souhlas k instalacim, upravam a servisu zafizeni technického
zabezpeceni a signalizace ndjemcem k ochrané jeho zafizeni a majetku v pfedmétu
najjmu ;

c) V pfipad¢, ze pronajimatel nebude plnit své povinnosti v provozu a udrzbé objektu,
nezajisti v€as opravu stavby nebo technologie budovy a tim nezamezi stavu
ohrozujicimu provoz zafizeni a majetek v pfedmétu ndjmu, provede nadjemce opravu
¢i jinou napravu ohrozujici stav na vlastni ndklady, které vyuctuje k tthradé
pronajimateli. Pronajimatel je povinen takto vynalozené ndklady najemci zaplatit.

2. Pozérni ochrana:

a) Pronajimatel sezndmi ndjemce se zafazenim budovy z hlediska miry pozarniho
nebezpeci (§ 4 zdkona o pozarni ochrang);

b) Pronajimatel seznami najemce:
ba) s pozarn¢ nebezpecnymi misty;
bb) sumisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic, evakua¢niho planu,

piipadné pozéarniho fadu;
bc) s umisténim ohlasovny pozaru;
bd) s umisténim ptenosnych hasicich pftistroju;
be) s umisténim hydrant pozarniho vodovodu.
3. Bezpecnost a ochrana zdravi pii praci (BOZP):

a) Pronajimatel pisemné upozorni ndjemce na rizika a Skoleni ve vztahu k ¢innostem
pronajimatele ¢i tretich stran v budove, ve které se nachdzi predmét najmu;

b) Pronajimatel se zavazuje, Ze jeho zaméstnanci Ci tfeti osoby, vyjma najemce, budou
dodrzovat vSechny pravni i ostatni predpisy k zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi
pii praci ve smyslu zak. ¢. 262/2006 Sb., zékonik prace, ve znéni pozdéjsich predpist;

c¢) V pfipadé¢ urazu v pfedmétu ndjmu je pronajimatel povinen spolupracovat pii
zjistovani pfi¢iny urazu a predlozit najemci pozadované dokumenty. V ptipadé ucasti
zaméstnance tieti strany na vzniku urazu dle pism. a) nebo b) tohoto odstavce je
pronajimatel povinen zajistit jejich spolupraci a tcast na vySetfovani.

4. Bezpecnost technickych zatizeni:
Pronajimatel zajiStuje pravidelné revize a ostatni tikony na technickych zatfizenich ve
svém vlastnictvi. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize pienosného
elektrického néfadi, elektrickych spotfebici a technologického zafizeni, které jsou
majetkem najemce.

5. Ochrana zivotniho prostredi:



7.

8.

Smluvni strany jsou povinny nakladat s odpady v souladu se zékonem ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nekterych dalSich zakont, v platném znéni a jeho provadécimi
vyhlaskami. Najemce a jeho dodavatelé jsou pivodci odpadu podobného komunélnimu
odpadu, ve smyslu zékona o odpadech, ktery vznikne v pfedmétu ngjmu.

Hodnota vSech ptipadnych stavebnich uprav provedenych nijemcem v pfedmétu ndjmu
na zaklad¢ stavebniho povoleni a se souhlasem pronajimatele je vedena jako majetek
najemce a pronajimatel souhlasi s tim, aby danové odpisy ze stavebnich uprav uplatioval
najemce do zékladu z pfijmu pravnickych osob. Pro tyto tcely poskytne pronajimatel
najemci informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do odpisové skupiny
v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni
pozdé¢jsich predpisti.

Konkrétni podminky vypotadani zlistatkové ceny provedenych stavebnich uprav po
skonc¢eni najmu budou pfedmétem dohody mezi pronajimatelem a najemcem.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze v pfedmétu najmu bylo prdvnim ptedchiidcem
ndjemce ziizeno za ucinnosti zakona 110/1964 Sb., o telekomunikacich, v pfislusSném
znéni (,,Telekomunika¢ni zakon*) a v souladu s timto zdkonem telekomunikac¢ni vedenti;
tim okamzikem pravnimu ptfedchidci nijemce vznikla opravnéni podle § 12 odst. 1
Telekomunika¢niho zdkona. Pronajimatel uzavienim této najemni smlouvy bezvyhradné
uznava existenci veskerych opravnéni podle § 12 odst. 1 Telekomunika¢niho zékona
zatézujici pfedmét ndjmu ve prospéch najemce, na jejichz zakladé je v predmétu najmu
umisténo a provozovano telekomunikacni vedeni, v¢etné jeho soucésti. Smluvni strany
konstatuji, Ze tato opravnéni jsou zvlastnim zdkonnym vécnym biemenem vefejnopravni
povahy, pficemz jejich vykon je ve veiejném zajmu (,,Vécné biremeno*).

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci pii provozovani vySe uvedeného
telekomunikacniho vedeni veskerou potfebnou soucinnost, neomezovat jej ve vykonu
jeho opravnéni vyplyvajicich z Vécného bfemene a plnit veskeré souvisejici povinnost
podle obecné zavaznych pravnich piedpist.

Pronajimatel se dale zavazuje poskytnout najemci na jeho zadost veSkerou pottebnou
soucinnost pti zapisu Vécného biemene do katastru nemovitosti.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze sjednani najmu podle této smlouvy se nikterak
nedotykd Vécného bfemene; sjednanim ndjmu podle této smlouvy, ani jeho pfipadnym
zéanikem v budoucnu, Vécné bfemeno nezanikd ani se neméni jeho rozsah.

Clanek VII.
Dorucovaci adresy smluvnich stran
Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani: Taborska 45/421, 140 00 Praha 4 - Nusle
Kontaktni osoba: 1. Szentpéteryova (hospodarka Skoly)
Tel.: XXXXX
E-mail: skola@zstaborska.cz
Najemce:
Dorucovaci adresa najemce: Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Nemovitosti, OlSanska 2681/6, 130 00 Praha 3
Kontaktni telefonni linky najemce:
800 298 297 bezplatnad tel linka pro véci smluvni a spravy nemovitosti
800 130 027 bezplatna tel. linka, na kterou je pronajimatel povinen hlésit najemci
havarijni a Skodni udalosti ¢i incidenty zjiSténé v uzivaném objektu, véetné
urazl (linka Bezpecnostniho dohledu)



e-mailovéa adresa pro véci smluvni a spravy nemovitosti: nemovitosti@cetin.cz

V piipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku jsou smluvni strany povinny se
vzajemné neprodlené informovat.

Clanek VIII.

Zavérecna ustanoveni
Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji ptislusna ustanoveni obcanského
zékoniku.
Zmeény a doplilky této smlouvy lze provadét pouze pisemnymi a vzestupné ocislovanymi
dodatky, pficemz kazda ze smluvnich stran se zavazuje spravedlivé zvazit navrhy druhé
smluvni strany. Toto ustanoveni se nevztahuje na ¢l. VII. této smlouvy.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechédzeji i na piipadné pravni ndstupce
smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany ve vzajemném konsenzu prohlasuji, ze se jejich vzajemny vztah v dobé od
1.1.2017 do nabyti ucinnosti této smlouvy fidil stejnymi pravy a povinnostmi, jako jsou
prava a povinnosti uvedené v této smlouvé a nahrazuje Smlouvu o ndjmu nebytovych
prostor ze dne 4.2.1997, kterou uzavtel pronajimatel a spole¢nost SPT TELECOM, a.s. —
oblast Praha, 0.z. jako najemce, ve znéni dodatku ¢. 1.
Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz mé kazdy po podpisu platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy a najemce obdrzi 1 stejnopis.
. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadifuje svobodnou vtili obou smluvnich
stran a nebyla sjednana v tisni za napadné¢ nevyhodnych podminek. Na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.

V Praze dne: 22.2.2017 V Praze dne: 21.2.2017

Za pronajimatele: Za ndjemce:

Zakladni Skola, Praha 4, Taborska 45 Ceska telekomunikacni infrastruktura a.s.
PhDr. Bc. FrantiSek Prokop Ing. Pavel Prokes

feditel Skoly Senior specialista pro nemovitosti

na zaklad¢ povéieni



