Plzet, statutarni mésto REZIDENCE LABKOVA s.r.0.
2018/000094/NS
VS 3011005798

NAJEMNIi SMLOUVA
¢islo 2018/000094/NS

Ve smyslu § 2201 a nésledujicich pravnich ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zéakonik, se uzavira tato najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzen, statutarni mésto
zastoupené primatorem meésta Plzné
namesti Republiky 1
301 16 Plzen
ICO 000 75 370
DIC CZ00075370
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator: Martin Zrzavecky

2) najemce: REZIDENCE LABKOVA s.r.o.
zastoupena jednatelem
Tachovska €. ev. 3122
323 00 Plzen
ICO 058 90 659
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil C, vlozka 34244
IDDS: c56egu2
jednatel: Martin Slach

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je ndjem casti pozemkaii:

parcelni ¢islo ka;z;se:tlrliiilni pronajata plocha p\(/)%?éfu druh pozemku — zptisob vyuziti
1490 Kfimice 325 m? 2 954 m? orna puda
2139/3 Skvrnany 290 m? 4999 m? ostatni plocha, zelen
2139/4 Skvriany 6 655 m? 20 579 m? orna puda
Celkem 7270 m?

Pozemky jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzen — mésto,
na LV 1 ve vlastnictvi mésta Plzné¢.

Mapovy list s oznacenim pronajatych ¢asti pozemki (dale jen pfedmétné pozemky) tvori
ptilohu €. 1 ndjemni smlouvy.
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1.
Ukel najmu

Pronajimatel pronajima najemci predmétné pozemky za ucelem vystavby ,,Obytné zony
Skvriany*“ zahrnujici vybudovani tii bytovych domt v¢. venkovnich rezidentnich
parkovacich stani (dale jen ,stavba DA, stavba DB a stavba DC*), vybudovani a
provozovani dalSi souvisejici technické a dopravni infrastruktury (tj. elektro ptipojky,
vefejné osvétleni, vodovodni ftad, kanalizace a piipojky, plynovod, horkovod,
komunikace v¢. napojeni, vefejna parkovaci stani, obratisté, chodniky, umisténi nadob na
odpad, sadové upravy), dale jen ,stavba TDI“. Obé stavby spolecn¢ se dale v textu
oznacuji jako Stavba.

Stavba bude realizovana ve tiech etapach:
|. etapa — stavba bytového domu ,,DA“ o predpokladané vyméfe cca 900 m?, vybudovéni
venkovnich rezidentnich parkovacich stani o predpokladané vymeéte cca 410 m?

Il. etapa — stavba bytového domu ,,DB* o pfedpokladané vyméte cca 780 m’a vybudovéana
venkovni rezidentni parkovaci stani o predpokladané vyméfe cca 350 m?

IIl. etapa — stavba bytového domu ,DC“ o piedpokladané vyméfe cca 850 m® a
vybudovana rezidentni venkovni parkovaci stani o pfedpokladané vymeéte cca 370 m?

Souvisejici stavba TDI bude realizovana pribézné v navaznosti na jednotlivé etapy
vystavby bytovych domt.

Il.
Doba trvani najmu, skon¢eni najmu (smlouvy)
Najem predmétnych pozemki se sjednava takto:
1) najem casti pozemki zasazenych ,,stavbou bytovych domi DA, DB a DC* se sjednava
na dobu urcitou, a to do doby jejich prodeje, nejdéle vsak do 31. 10. 2029

2) najem Casti pozemkl dotcenych stavbou TDI se sjednava na dobu urcitou, a to do doby
majetkopravniho vypofadani stavby TDI mezi pronajimatelem a najemcem, nejdéle
vsak do 31. 10. 2029.

Najemni smlouvu k pozemkiim pod bodem 1) a 2) Ize ukon¢it:
- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;
- vypovédi bez vypoveédni doby ze zakonnych divodi;

Je-li smlouva vypovézena bez vypoveédni doby, zanika u¢innosti vypoveédi, pficemz
ucinnost nastavd ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé smluvni
stran¢ ve smyslu bodu 7 ¢lanku VII. smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zéklad¢ smlouvou sjednanych divodi;
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni u¢inky ex nunc, tj.
smlouva se ru$i suCinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici ozndmeni
o0 odstoupeni druhé smluvni strané ve smyslu bodu 7 ¢lanku VII. smlouvy.
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V.
Najemné a jeho splatnost

Najemné bude placeno v Ceské méné na ucet pronajimatele ¢. vedeny u variabilni
symbol. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné se hradi na dany kalendaini rok ve
¢tvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25.4.,25.7.a25. 10, a ¢astkach uvedenych
vV samostatném splatkovém kalendari, doptedu.

Najemné je stanoveno na zaklad¢ usneseni Rady mésta Plzn¢ ¢. 1410 ze dne 21. 12. 2017,
ve VySi:

a) Ndjemné za pronajaté pozemky o celkové vyméfe 7270 m® &ini za obdobi od G&innosti
smlouvy do doby pravomocného stavebniho povoleni na I. etapu, tj. nejdéle do
30. 4. 2021 &astku ve vyii 0,30 K&m?/rok + inflace
/Ro¢ni najemné celkem Cini 2 181 K¢/

b) Najemné za pozemky dotené stavbou TDI a rezidentnich parkovacich stani (tj. cca
4740 m?) od doby pravomocného stavebniho povoleni vydaného na I. etapu a/nebo TDI,
tj. nejdéle od 1. 5. 2021 do doby kone¢ného majetkopravniho vypotfaddani venkovnich
rezidentnich parkovacich stani a stavby TDI realizované dle uzemniho rozhodnuti ¢ini:
60 K¢/m*rok + inflace
/Roc¢ni najemné celkem c¢ini 284 400 K¢/

¢) Nijemné za pozemky pod stavbou bytovych domi DA, DB, DC dle tzemniho
rozhodnuti (tj. cca 2530 mz) za obdobi od doby pravomocného stavebniho povoleni
vydané¢ho na I. etapu a/nebo TDI, tj. nejdéle od 1. 5. 2021 do doby kone¢ného
majetkopravniho vypofaddani pozemki pod stavbou DA, DB, DC ¢ini: 145 K¢/m?/rok
+ inflace
/Ro¢ni nagjemné celkem ¢ini 366 850 K¢/

Vzhledem k tomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu s acinnosti od 1. 2. 2018, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 2. 2018 do 31. 12. 2018 najemné ve vysi 1 999,- K¢
(slovy: tisicdevétsetdevadesatdevetkorun ceskych), které je splatné do 25. 4. 2018
pfipsanim na vySe uvedeny bankovni ti¢et pronajimatele.

(Vypocet:

1.2.2018 — 31.12.2018 = 2181,- K¢&/rok : 12 més. x 11 més. =1 999,- K¢)

Sjednané ndjemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2019 kaZdoro¢né zvySuje
0 ro¢ni miru inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
pfislusnym statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflacniho
navyseni se vzdy pouzije ndjemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2019
bude najemné roku 2018 zvyseno o inflaci roku 2018 atd.).

Roc¢ni ndjemné, které bude kazdoro¢né navySeno o inflaci ptredchoziho roku, je
sucinnosti od 1. 1. 2019 splatné pfipsanim na et pronajimatele v terminech a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery
bude vzdy upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy
kalendar vystaven, zasle pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. pfislusného roku (tzn.,
7e splatkovy kalendaf na obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 bude najemci zaslan
do 15. 1. 2019 atd.).
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Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyva pfimo z této najemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendaie
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendarem, upravené o infla¢ni navyseni za ptisluSny/¢é rok/y).

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhiut¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

1)

2)

3)

4)

5)

V.
DalSi ujednani

Néjemce se zavazuje, ze predmétné pozemky nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v Il. ¢lanku této smlouvy.
Zanedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu dle
¢l. VI. odst. 2) této smlouvy. V piipad¢€, Ze najemce nezjedna napravu do 30 dni od
dorueni pisemné vyzvy pronajimatele, je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy.

N4jemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé k predmétnym
pozemkiim uZzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zplisob tUplatného ¢i
bezuplatného uzivani) s vyhradou pfenechavani predmétnych pozemkl k uzivani
smluvnim partnerim néjemce (napt. zhotovitelim dila) pfi realizaci ucelu této
smlouvy. Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni
pokutu dle ¢l. VI. odst. 2) této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku predmétu najmu, pti¢emz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze ndjemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na
najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim predmétu ngjmu. V ptipadé,
Ze najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén
vyméfit smluvni pokutu dle ¢l. VI. odst. 2) této smlouvy. V pfipadé, Ze najemce
nezjednd ndpravu do 30 dnl od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele, je
pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy.

Néjemce se zavazuje po celou dobu ndjmu udrZovat na sviij néklad Cistotu a poradek
na predmétnych pozemcich. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu
najmu nedochazelo v souvislosti s ucelem najmu ke znecisténi komunikace nebo
vetejného prostranstvi (i zelené€) ptilehlych k predmétnym pozemkim. V ptipadé, ze
najemce nesplni povinnost dle tohoto odstavce ani po piedchozi vyzvé€, nalezi
pronajimateli bez dalsiho smluvni pokuta dle ¢1. VI. odst. 3). Najemce je odpovédny
za zneCiSténi pfedmétnych pozemkil, piipadné kontaminaci plidy a nese veskeré
naklady vzniklé odstranénim znecisténi, ptipadné kontaminace ptdy.

Najemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkéch:

- Najemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni
ptredpisy spojené s uzivanim predmétnych pozemkd.

- Ngemce je povinen dbat pokynli a pozadavkll pronajimatele smeétujicich
k fadnému uzivani predmétnych pozemkd.
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6)

7)

8)

9
10)

11)

12)

13)

14)

15)

- Veskeré naklady vynalozené na upravu a vyuziti pfedmétnych pozemkl nese
najemce.

N4jemce je povinen zajistit si vesSkera potiebna povoleni prisluSnych spravnich aradii

podminujici uzivani pfedmétnych pozemkii zpisobem a k ucelu sjednanym touto

smlouvou. Pronajimatel neodpovidd za Skodu zplisobenou najemci tim, ze mu

ptislusny spravni ufad takové povoleni nevyda.

N4jemce s pronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy je

predmét najmu plné€ zptisobily ucelu najmu.

Vsechny stupné projektové dokumentace ke stavebnimu fizeni je ndjemce povinen v

dostate¢ném piedstihu piedloZit k odsouhlaseni SPRAVE VEREINEHO STATKU

MESTA PLZNE, ptispévkové organizaci (dale jen SVSMP).

Najemce je povinen dodrzet veskeré podminky technickych stanovisek pronajimatele

a/nebo SVSMP k ptedkladané projektové dokumentaci.

V pfipad¢ nerespektovani podminek mésta Plzn¢€ ndjemcem k zemnimu a stavebnimu
fizeni, ma pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy.

Po vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti, nejdéle v§ak do 30 dntl, je najemce
povinen dolozit pronajimateli zast. SVSMP za ucelem specifikace ucelu najmu
aktualni souhrnnou technickou zpravu, piip. dalsi doklady nezbytné pro potieby
majetkopravniho vypotfadani Stavby (tj. ucelova, mistni komunikace, vystavba,
pielozka inzenyrskych siti apod.). Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel
opravnén vyméfit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢.

Vzhledem ktomu, Ze zajmem smluvnich stran je, aby pozemky pod budovanou
stavbou DA, DB, DC pfipadly do majetku ndjemce, dohodly se smluvni strany, Ze
najemce je povinen po vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti na celou vystavbu
zahdjit s pronajimatelem jednani o pfevodu vlastnického prava k pozemktm resp. jeho
Castem zasazenych stavbou, pod planovanou stavbou DA, DB, DC do svého
vlastnictvi, a to tak, aby kuzavieni smlouvy o ptevodu vlastnického prava
K pozemkiim doslo nejdéle do vydani stanoviska pronajimatele k zadosti o vydani
stavebniho povoleni. Pronajimatel neni povinen vydat najemci souhlasné stanovisko
k zadosti o vydani stavebniho povoleni, resp. je opravnén vydat nesouhlasné
stanovisko stavebnimu tfadu v pfipadé, Ze ke dni Zadosti o jeho vydani nebude mezi
smluvnimi stranami uzaviena smlouva na pievod vlastnického prava k pozemkiim pod
plénovanou stavbou DA, DB, DC.

Néjemce je dale povinen po vydani pravomocného tzemniho rozhodnuti zahdjit
S pronajimatelem jednani o majetkopravnim uspotadani stavbou TDI dotceného uzemi
po vydani kolaudac¢niho souhlasu na stavbu TDI resp. po vzniku opravnéni uZivat
stavbu TDI ve smyslu § 119 zakona ¢. 183/2006 Sb., aza timto Gc¢elem uzaviit s
pronajimatelem piislusné majetkové smlouvy.

N4jemce se zavazuje nezahajit stavby DA, DB, DC ptfed uzavienim smlouvy
o ptevodu vlastnického prava k pozemkiim pod planovanou stavbou DA, DB, DC.
Poruseni této podminky opraviiuje pronajimatele k vyméfeni smluvni pokuty ve vysi
100 000 K¢ a odstoupeni pronajimatele je od ndjemni smlouvy.

N4jemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2020 podat u piisluSného stavebniho tfadu
fadnou Zadost o vydani stavebniho povoleni na stavbu DA (v pfipad¢, ze nebude
uzaviena smlouva o prevodu vlastnického prava k pozemkim pod stavbou DA ve
smyslu odst. 12) tohoto ¢lanku), a to se vSemi nalezitostmi a ptilohami, které pro
ptislusnou zadost ¢i ohlaseni stanovi pravni predpisy (tj. v€etné stanoviska vlastnika
vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpisobu napojeni nebo
k podminkam dot¢enych ochrannych a bezpecnostnich pasem). V piipadé nedodrzeni
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16)

17)

18)

19)

20)

terminu podani zadosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 10 000 K¢, splatnou do 30 dnit od marného uplynuti lhiity pro podani zadosti o
vydani stavebniho povoleni. Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od najemni
smlouvy, a to v piipadé, Ze nejpozdeji do 30. 4. 2021 nebude na stavbu DA
realizovanou vI1. etapé (v piipad¢, Ze necbude uzaviena smlouva o pievodu
vlastnického prava k pozemkim pod stavbou DA ve smyslu odst. 12 tohoto ¢lanku)
vydano stavebni povoleni.

Néjemce je povinen predat pronajimateli kopii zadosti o vydani povoleni na stavbu DA
realizovanou vI1. etapé (vpiipadé¢, Ze necbude uzaviena smlouva o pievodu
vlastnického prava k pozemkiim pod stavbou DA ve smyslu odst. 12) tohoto ¢lanku)
vcetné seznamu priloh k zadosti pfipojenych, kopii stanoviska vlastnika vefejné
dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptisobu napojeni nebo k podminkam
dotCenych ochrannych a bezpecnostnich pasem, a to nejpozdeji do 10 pracovnich dnii
ode dne jejiho podani; pokud najemce nedodrzi tento termin, je povinen uhradit
pronajimateli jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢.

Néjemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2020 podat u piislusného stavebniho uradu
fadnou zadost o vydani stavebniho povoleni na stavbu TDI, a to se vS§emi naleZitostmi
a prilohami, které pro ptislusnou zadost ¢i ohlaSeni stanovi pravni predpisy (tj. véetné
stanoviska vlastnika vetejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zptisobu
napojeni nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpe€nostnich pasem).
V piipadé€ nedodrzeni terminu podani zadosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢, splatnou do 30 dnti od marného uplynuti lhity pro
podani zadosti o vydani stavebniho povoleni. Pronajimatel je ddle opravnén odstoupit
od najemni smlouvy, a to v pfipadé, ze nejpozdéji do 30. 4. 2021 nebude na stavbu
TDI vydéno stavebni povoleni.

Néjemce je povinen piedat pronajimateli kopii zaddosti o vydani povoleni na stavbu
TDI vcetné seznamu pftiloh k Zadosti ptfipojenych, kopii stanoviska vlastnika vetejné
dopravni a technické infrastruktury k moZznosti a zptisobu napojeni nebo k podminkdm
dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnti
ode dne jejiho podani; pokud ndjemce nedodrzi tento termin, je povinen uhradit
pronajimateli jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢.

Néjemce je povinen nejpozdéji do 30. 9. 2023 podat u pfislusného stavebniho ufadu
fadnou zadost o vydéani stavebniho povoleni na stavbu DB (v pfipadé€, Ze nebude
uzaviena smlouva o pfevodu vlastnického prava k pozemkim pod stavbou DB ve
smyslu odst. 12) tohoto ¢lanku), a to se vSemi naleZitostmi a piilohami, které pro
ptislusnou Zadost ¢i ohldSeni stanovi pravni predpisy (tj. v€etné stanoviska vlastnika
vefejné dopravni a technické infrastruktury k moZnosti a zplisobu napojeni nebo
K podminkam dotéenych ochrannych a bezpecnostnich pasem). V piipadé nedodrzeni
terminu podani Zadosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi trojnasobku mésicniho ndjemného platného ke dni 30. 9. 2023, splatnou do 30 dnil
od marného uplynuti lhity pro podani zadosti o vydéani stavebniho povoleni.
Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od najemni smlouvy, a to v piipadé, Ze
nejpozdéji do 31. 12. 2023 nebude stavbu DB realizovanou v II. etapé€ (a to v piipade¢,
ze nebude uzaviena smlouva o pievodu vlastnického prava k pozemkiim pod stavbou
DB ve smyslu odst. 12) tohoto ¢lanku) vydano stavebni povoleni.

Néjemce je povinen piedat pronajimateli kopii Zadosti o vydani povoleni na stavbu DB
(@ to vptipadé, Ze nebude uzaviena smlouva o pievodu vlastnického prava
K pozemkim pod stavbou DB ve smyslu odst. 12) tohoto ¢lanku) vcetné seznamu
ptiloh k zadosti pfipojenych, kopii stanoviska vlastnika vefejné dopravni a technické
infrastruktury Kk moznosti a zplGsobu napojeni nebo k podminkam dotéenych
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21)

22)

23)

24)

25)

26)

ochrannych a bezpecnostnich pasem, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnli ode dne
jejiho podani; pokud ndjemce nedodrzi tento termin, je povinen uhradit pronajimateli
jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢.

Néjemce je povinen nejpozdéji do 30. 9. 2025 podat u piislusného stavebniho tfadu
fadnou zadost o vydani stavebniho povoleni na stavbu DC realizovanou ve III. etapé
(@ to vpftipadé, ze nebude uzaviena smlouva o pfevodu vlastnického prava
K pozemkim pod stavbou DC ve smyslu odst. 12) tohoto ¢lanku), a to se vSemi
nalezitostmi a pftilohami, které pro pfislusSnou zadost ¢i ohldSeni stanovi pravni
predpisy (tj. vCetné stanoviska vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury
K moznosti a zplsobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a
bezpecnostnich pasem). V pfipadé nedodrzeni terminu podani zadosti je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojndsobku mési¢niho
najemného platného ke dni 30. 9. 2025, splatnou do 30 dnti od marného uplynuti lhity
pro podani zadosti o vydani stavebniho povoleni. Pronajimatel je dale opravnén
odstoupit od najemni smlouvy, a to v piipadé, Ze nejpozdéji do 31. 12. 2025 nebude na
stavbu DC realizovanou ve III. etapé (a to v piipad¢, Ze nebude uzaviena smlouva o
ptevodu vlastnického prava k pozemkim pod stavbou DC ve smyslu odst. 12) tohoto
¢lanku) vydano stavebni povoleni.

Néjemce je povinen pfedat pronajimateli kopii zddosti o vydani povoleni na stavbu DC
realizovanou ve III. etapé (a to v piipadé, Ze nebude uzaviena smlouva o prevodu
vlastnického prava k pozemkim pod stavbou DC ve smyslu odst. 12) tohoto ¢lanku)
véetné¢ seznamu piiloh k zadosti pfipojenych, kopii stanoviska vlastnika vefejné
dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpiisobu napojeni nebo k podminkdm
dotcenych ochrannych a bezpecnostnich pasem, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnti
ode dne jejiho podani; pokud nijemce nedodrzi tento termin, je povinen uhradit
pronajimateli jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢&.

N4jemce je povinen nejpozdéji do 31. 12. 2027 dokoncit stavbu TDI realizovanou
dle uzemniho rozhodnuti do stavu zpusobilého jejiho uzivani v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy a dale je povinen do 31. 12. 2027 podat u pfislusného stavebniho
ufadu Zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu za i¢elem zahajeni uzivani stavby TDI,
resp. podat u pfislusného stavebniho Gfadu fadné oznameni o zahajeni uzivani stavby
TDI, a to se vSemi naleZitostmi a piilohami, které pro Zadost o vydani kolaudac¢niho
souhlasu, resp. pro oznameni o zahdjeni uzivani, stanovi pravni predpisy. V ptipadé,
Ze najemce porusi svoji povinnost dle pfedchozi véty, je povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi trojndsobku mésicniho najemného platného ke dni
31. 12. 2027, splatnou do 30 dnli od marného uplynuti lhity pro podéni zadosti o
vydani kolauda¢niho souhlasu. Pronajimatel je déale opravnén odstoupit od najemni
smlouvy v pfipadé nedodrzeni terminu dokonéeni stavby TDI realizované dle
uzemniho rozhodnuti do stavu zpusobilého jejiho uzivani v souladu s platnymi
pravnimi predpisy do 31. 12. 2027.

N4ajemce je povinen piedat pronajimateli kopie zadosti o vydani kolaudaéniho
souhlasu, resp. kopie oznameni o zahajeni uzivani stavby TDI realizované dle
uzemniho rozhodnuti, nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne jejich podéani; pokud
najemce nedodrzi tento termin, je povinen uhradit pronajimateli jednorazové smluvni
pokutu ve vysi 3 000 K¢.

Pozemky p. €. 1490, k.. Kiimice a p. ¢. 2139/4, k.. Skvrnany jsou vedeny
u katastralniho Gfadu jako orna ptida. Najemce je povinen zajistit si odnéti Stavbou
dotéenych pozemku ze zemédélského piidniho fondu.

Najemce je povinen dodrzet podminky Gzemni studie ,,Plzeft — Zadni Skvriiany™
(UKRMP 11/2016).
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27) Najemce bere na védomi, ze je v zajmovém Uzemi planovana trasa kanalizacni stoky
DN 300, DN 400, DN 500 vcetn¢ jejiho ochranného pasma. Néjemce je povinen
respektovat tuto kanalizacni trasu.

28) Pozemky p. ¢. 1490, k.u. Kiimice a p. ¢. 2139/4, k.4. Skvriany jsou v celém rozsahu
propachtovany spole¢nosti LOBKOWICZ — Kfimice, spol. sr.0., ICO 47719699,
sidlem Plzenskd 61/3, Plzenn za ucelem provozovani zeméde€lské ¢innosti. Smluvni
strany se dohodly, Ze v ndvaznosti na poniZeni pfedmétu pachtu a uzavieni této najemni
smlouvy je najemce povinen umoznit spole¢nosti LOBKOWICZ — Ktimice, spol. s r.0.
vykonavat na predmétné ¢asti pozemku p. ¢. 1490 o vymeéte 325 m?, k.. Kiimice a
p.&. 2139/4, k.. Skvriiany o vymdfe 6655 m’ viechny &innosti souvisejic
s provozovanim zemé&délského pachtu, a to az do 30. 9. 2018. V souvislosti s uvedenym
pronajimatel souhlasi se zfizenim uzivaciho prava K pfedmétnym ¢astem pozemki pro
spol. LOBKOWICZ - Kiimice, spol. sr.0. V piipadé poruSeni této podminky je
pronajimatel opravnén pozadovat po najemci nahradu vzniklé Skody souvisejici

29) Pronajimatel souhlasi stim, Ze najemce je opravnén uzaviit od 1. 10. 2018 se
spole¢nosti LOBKOWICZ — Kiimice, spol. sr.0., ICO 47719699, sidlem Plzefiska
61/3, Plzeti k &asti pozemku p. & 1490 o vyméfe 325 m? z celkové vyméry 2954 m® a
p. & 2139/4, o vyméfe 6655 m’ zcelkové vyméry 20579 m? v k.. Skvriiany
podnéjemni smlouvu za ucelem provozovani zemédélské Cinnosti, a to az doby vydani
stavebniho povoleni na vySe uvedenou Stavbu.

30) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je v pfipadé¢ skonéeni najmu najemce
povinen z piedmétnych pozemkd odstranit ty jim vybudované stavby, které nebudou
ke dni skonceni ndjmu zkolaudovany nebo uzivany na zaklad¢é fadného oznadmeni o
zahdjeni jejich uzivani, pozemky uvést do piivodniho stavu a protokolarné je piedat
pronajimateli. Za nedodrzeni terminu vyklizeni a pfedani pozemki je pronajimatel
opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle ¢l. VI. odst. 5) smlouvy. Uvedenou povinnost
pak ma najemce 1 v piipad¢ téch staveb, které budou v okamziku skonceni ndjmu
sice zkolaudovany, avSak nebude doposud provedeno jejich majetkopravni
vypofadani mezi pronajimatelem a ndjemcem.

VI.
Ostatni smluvni pokuty
Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zakoniku:

1) v piipadé, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

2) Vv ptipad¢, Ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odst. 1), 2) a 3) ¢lanku V. této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

3) dojde-li ke znecisténi predmétnych pozemku a jejich prilehlého okoli v souvislosti
s ucelem najmu, pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni
najemcem,

4) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkl nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢.
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5) V ptipadé¢ poruseni povinnosti dle ¢l. V. odst. 30), uvést pii ukonéeni najemni
smlouvy pfedmétné pozemky do pivodniho stavu a protokolarné predat pronajimateli,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokuty sjednané v této smlouvé bez
ohledu na zavinéni. Pronajimatel ma vedle smluvni pokuty narok na thradu Skody
vzniklé z poruseni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni pokuty podle pismene 2) a 4) Ize ukladat opakované, vzdy poté, co ndjemce
neodstrani zdvadny stav ani ve lhlit¢ pronajimatelem k tomu urcené.

Smluvni pokuty, neni li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnt po doruceni pisemné
vyzvy najemci piipsanim na ucet pronajimatele nebo hotové v pokladn¢ SVSMP. Tato
smluvni pokuta se sjednava jako objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni
dotéen narok na ndhradu ujmy zpiisobené poruSenim sankciované povinnosti.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 1410 ze dne
21.12. 2017.

2) Zamér mésta Plzné pronajmout piedmétné pozemky byl zvetejnén na ufedni desce
Magistratu mésta Plzn¢ od 28. 11. 2017 do 14. 12. 2017.

3) Najemce prohlasuje, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,
timto prohlasuji, Ze jsou pIn¢€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisn¢ ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

6) Tato smlouva zlstava platna, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatna cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamySleny el dosaZzen v pravné nezdvadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyZ se pfiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

7) Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat
na adresu najemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v oznaceni smluvnich
stran obyc¢ejné nebo doporucenym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové
schranky.

Pisemnost se povaZzuje za doru¢enou:

- tfeti pracovni den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- v den jejiho ulozeni u poStovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- v den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popf. s dodejkou, kterd se u postovniho Gfadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodana do datové schranky
najemce.
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Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je
tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak, a pfesto nezajisti piebirani
pisemnosti na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

8) Najemce souhlasi se zasilanim veskerych pisemnosti do datové schranky.

9) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pfedmétného pozemku k tizemnimu
¢i stavebnimu fizeni (zemnimu souhlasu) ani vyjadieni obce jako ucastnika
uzemniho fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem k okamzitému
odstoupeni od smlouvy.

10) Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
obcanského zdkoniku.

11) Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, podléha uvefejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutarni meésto Plzen.

12) Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouve.

13) Smlouva ma deset stran a jednu pfilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech,
z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

14) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 2. 2018.

V Plznidne: ..........oooeiiiiin.n.

pronajimatel najemce

primator Martin Zrzavecky REZIDENCE LABKOVA s.r.0.

na zakladg plné moci Martin Slach

¢.j.: ZM —173/2014 ze dne 7.11.2014 jednatel

Ing. Milan Sterly

feditel SPRAVY VEREJNEHO STATKU
MESTA PLZNE, ptispévkové organizace

Strana 10 (celkem 10)



