NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely:

Mésto Domatlice, se sidlem namésti Miru 1, 344 01 Domazlice, IC: 00253316, zastoupené
starostou Ing. Miroslavem Machem
na strané jedné (ddle jen ,pronajimatel”)

Méstské centrum socidlné rehabilitacnich sluzeb - domov pro seniory, se sidlem Baldovska
638, 344 01 Domaizlice - Tynské Predmésti, IC 48344958, DIC CZ48344958, zastoupené
feditelkou Bc. Hanou Hruskovou

na strané druhé (ddle jen ,,ndjemce”)

tuto

najemni smlouvu
v souladu s § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

l.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem téchto nemovitosti:

a) pozemkd p. ¢. st. 867/1, st. 867/2, st.867/3 (zastavéna plocha a nadvofi), jejichz
soucdsti je budova ¢. p. 97 (stavba obcdanského vybaveni) v Casti obce Tynské
Pfedmésti na adrese Domaizlice, BenesSova €. p. 97,

b) pozemku p. €. 2325/5 (zahrada),

2. VsSechny vySe uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném

Katastralnim ufadem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Domazlice, na LV €. 1 pro

k. U. a obec Domatlice.

3. Ve vySe uvedenych nemovitostech se nachdazeji movité véci tvofici jejich vybaveni,
pricemz seznam tohoto vybaveni tvofi pfilohu ¢. 3 této smlouvy.

1.
Pfedmét najmu a predmét smlouvy, ucel ndjmu, doba ndjmu

1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nemovitosti specifikované v ¢l. I. odst.
1. této smlouvy, a to pozemky p. €. st. 867/1, st. 867/2, st. 867/3 véetné jeho soucasti,
budovy €. p. 97, a pozemek p. €. 2325/5 zakreslené v situacnim planku tvoricim pfilohu
¢. 1 této smlouvy, a dale movité specifikované v ¢l. I. odst. 3 této smlouvy (dale jen
»predmét najmu”).

2. Predmét najmu se pronajima za ucelem, aby jej ndjemce pouzival k realizaci ¢innosti
uvedenych jako pfedmét Cinnosti ve své zfizovaci listiné.

3. Najemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli za uzZivani predmétu najmu za
podminek danych touto smlouvou dale dohodnuté najemné a podpisem této smlouvy
stvrzuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobfe zndm.

4. Doba najmu je smluvnimi stranami sjedndna jako doba neurdita.

Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze se seznamil s podminkami poskytovatele

finanéni podpory (dotace) Ministerstva prace a socialnich véci CR, kterou obdrzel

pronajimatel na akci prestavby nemovitosti uvedenych v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy na

b



domov se zvlastnim rezimem, a to zejména s podminkou zajisténi udrzitelnosti akce,
ktera spocivd vtom, Ze po dobu 20 let od ukonéeni realizace akce je pfijemce dotace
povinen vyuzivat pofizeny Ci reprodukovany majetek k poskytovani socialnich sluzeb
podle zakona ¢.108/2006 Sb., o socidlnich sluZzbidch ve znéni pozdéjsich predpisu.
Garantem za provoz sluzeb v daném rozsahu je pronajimatel jakozto pfijemce dotace.
Najemce se zavazuje podminky stanovené poskytovatelem dotace bez dalsiho plnit, a to
po celou dobu najmu, minimalné vsak po dobu 20 let trvani najmu.

Il.

Ndajemné, jeho splatnost a zpusob uhrady, poskytované sluzby
Ndjemné se sjednavd ve vysi 162 470,00 KC za kalendarni rok bez dané z pridané
hodnoty. Ke sjednané Castce ndjemného bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve vysi
podle platnych pravnich predpisd. Nadjemné z pronajmu predmétu najmu je pro
pronajimatele vynos a taktéZ je o ném uctovano. Po pfijaté platbé bude odvdadéno DPH
v zakladni sazbé dle platného zakona.
Najemné je splatné vidy do 30. dubna kalendarniho roku, za ktery je hrazeno, pfevodem
na Ucet pronajimatele ¢&islo 109782579/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky
a. s., variabilni symbol 9085001233.
V ptipadé, Ze se ndjemce dostane do prodleni s placenim najemného, je povinen zaplatit
pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den
prodleni.
Pronajimatel nebude podle dohody smluvnich stran poskytovat najemci zadné sluzby
souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu. Poskytovani takovych sluzeb si ndjemce zajisti
sam na zdkladé smluv uzavienych pfimo s poskytovateli téchto sluzeb.

v.
Prohlaseni smluvnich stran

Pronajimatel upozornil ndjemce na skuteCnost, Ze je predmét ndjmu nové
zrekonstruovan, a to v ramci stavby Rekonstrukce objektu byvalych jesli v DomaZlicich,
Benesova €p. 97 na Domov se zvlastnim rezimem (dale jen Stavba) a na stavebni prace
provedené v rdmci této Stavby se vztahuji zaruky poskytnuti zhotovitelem Stavby.

Pronajimatel se zavazuje uplatiovat prava vyplyvajici z odpovédnosti za vady
zhotovitele Stavby, na néz je najemce povinen upozornit dle ¢l. IV. této smlouvy.

Projektovd dokumentace Stavby je ulofena na Odboru spravy majetku MéU
Domatlice, nam. Miru 1, DomaZlice.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen:

a) zajistit na vlastni naklady provozni revize zafizeni v jeho vlastnictvi umisténych v
pfedmétu najmu, u kterych je povinnost revidovat dana pravnimi predpisy, a to dle
pfislusnych obecné zavaznych predpisu;

b) zjistovat poruchy a havarie, jakoz i dalsi vady predmétu najmu a informovat o nich
a nutnosti jejich odstranéni pronajimatele;

c) podavat pronajimateli navrhy na rozsahlejsi opravy presahujici rdmec drobnych

oprav, rekonstrukce a investice, a to nejpozdéji do 15. 9. roku, ktery predchazi



kalenddfnimu  roku, ve kterém se maji planované opravy, Upravy a investice

realizovat;

d) nahl3sit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vznik pojistné uddlosti souvisejici
s predmétem najmu;

e) nahlasit pronajimateli podezieni ze spachani trestného Cinu v prfipadé zjisténi ztraty
nékteré z ¢asti predmétu najmu i jeji poSkozeni a spolupracovat s orgdny ¢innymi v
trestnim fizeni.

Ndjemce je povinen uzivat predmét najmu fadné, v souladu se vSemi platnymi pravnimi

predpisy, a pouze k ucelu, k jakému mu byl svéfen do uzivani. V pfipadé poruseni této

povinnosti ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.

Ndjemce je povinen smluvné zajistit u opravnénych poskytovatell dodavku sluzeb

souvisejicich s uzivanim predmétu najmu.

Ndjemce je povinen zajistit plnéni povinnosti na Useku bezpecnosti a pozarni ochrany

specifikované v pfislusnych platnych pravnich predpisech (zejména zdkon ¢. 133/1985

Sb.) a povinnosti vyplyvajicich z hygienickych predpist a z pravnich predpisli upravujicich

bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci.

Ndjemce se zavazuje ze svych financnich prostfedk( hradit veskeré ndklady spojené

s béZznou udribou a drobnymi opravami predmétu najmu a veskerého jeho vybaveni.

Rozsah bézné udrzby a drobnych oprav pfedmétu najmu je pro ucely této smlouvy urcen

v pfiloze €. 2 této smlouvy.

Pti zajistovani oprav a Uprav predmétu najmu je najemce povinen respektovat vnitni

ptedpisy pronajimatele, zejména predpis, kterym se stanovi zplsob zaddvani verejnych

zakazek.

Stavebni a jiné Upravy predmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét vyhradné na

zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na vlastni naklady. Poruseni

povinnosti najemce vyzddat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele s Gpravami
predmétu najmu zaklada pronajimateli pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

Ndjemce je povinen ke dni skonceni ndjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu zpét

pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni pfi

radném uzivani. V pripadé, Ze tak ndjemce neucini ani ve |hité 15 dnd od skonceni
najemniho vztahu, je pronajimatel opravnén vyklidit predmét najmu na naklady
najemce, k cemuZz najemce pronajimatele neodvolatelné zmocniuje. V pripadé, Ze se
najemce o vyklizené véci ve Ihaté 15 dnl od vyklizeni u pronajimatele nepftihlasi a tyto

neprevezme v misté, kde jsou uskladnény, je pronajimatel opravnén tyto véci prodat, a

to za cenu nejméné ve vySi 1/3 obvyklé ceny, k ¢emuz ndjemce pronajimatele

neodvolatelné zmocriuje. VytéZiek prodeje bude po zapocteni vlastnich pohledavek

pronajimatele vic¢i najemci vyplacen najemci, pripadné sloZzen do soudni Uschovy. O

predani pfedmétu najmu bude vystaven pisemny protokol.

Pfi nesplnéni povinnosti popsanych v této smlouvé a platnych pravnich predpisech

odpovida najemce za Skodu, ktera v souvislosti s tim vznikne pronajimateli nebo tretim

osobam.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen predat predmét ndjmu najemci a je povinen umoZnit mu
neruseny vykon jeho prdv, kterd mu z této smlouvy plynou.



Pronajimatel ma pravo kontroly, zda je pfedmét najmu uzivan fadnym zplsobem v
souladu s touto smlouvou.

V pfipadé, Ze ndjemce porusi nékterou ze svych povinnosti (kromé povinnosti, jejichz
poruseni zaklddd podle této smlouvy pravo pronajimatele vypovédét ndjem bez
vypovédni doby) a nezjednd ndpravu ani v pfiméfené Ihaté poskytnuté mu
pronajimatelem v pisemném ozndmeni, je pronajimatel opravnén vypovédét ndjem bez
vypovédni doby.

VILI.
Podnajem, vypujcka
Ndjemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zfidit treti
osobé k predmétu najmu nebo jeho casti jakékoli uzivaci pravo (podnajem, vypujcku
apod.). V pripadé poruseni této povinnosti ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby.

VIIL.

Ukonceni ucinnosti této smlouvy
Kterdkoli smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu vypovédét. Vypovéd musi byt
pisemna. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem kalendainiho
mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.
Najemni vztah muze byt ddle ukoncen vzajemnou dohodou Ucastnik(i této smlouvy.
Pronajimatel je ddle opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby v pripadech
uvedenych v této smlouvé.

IX.

Zavérecna ustanoveni
Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel uverejnil tuto smlouvu véetné vSech priloh, a
to izplsobem umoznujicim dalkovy pfistup (prostfednictvim internetu). Najemce
udéluje tento souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zverejnit smlouvu vyplyva
pronajimateli z platnych pravnich predpist (zdkon o zvlastnich podminkach uGc¢innosti
nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv). Najemce prohlasuje, Ze
tato smlouva ani Zadna z jejich priloh neobsahuje Zadnou skutecnost, kterou by chranil
jako své obchodni tajemstvi ani jiné informace, které vyZaduji zvlastni zpasob ochrany.
Toto ujednani plati i pro pripadné zmény (dodatky) této smlouvy.
UkazZe-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této
vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.
Vylucuje se mozZnost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni ob¢anského zakoniku
— tedy pti predloZeni navrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této
smlouvé se vylucuje moznost pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.
Pronajimatel nema povinnost zachovavat mlcenlivost o skute¢nostech sjednanych touto
smlouvou, jakoZz i o skuteCnostech které vyplyvaji z naplfovani této smlouvy v
pfipadech, kdy se jedna o poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v
souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpis(.
Veskeré zmény a doplriky této smlouvy i jind vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu.



6. Prava vznikld ndjemci z této smlouvy nesmi ndjemce postoupit bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

7. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucéinnad. Strany se zavazuji nahradit nedcinné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho neplatného, resp. neucinného.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pticemz kazdd ze smluvnich stran
obdrzi po jednom.

Priiloha ¢. 1: situacni pldnek se zakreslenim predmétu ndajmu.
Priiloha ¢. 2: vymezeni rozsahu drobnych oprav a bézné udrzby.

Priloha ¢. 3: seznam vybaveni (movitych vécich

Domazlice 01.02.2018

pronajimatel najemce
Mésto DomaZlice Méstské centrum socialné rehabilitacnich
Ing. Miroslav Mach, starosta sluZzeb - domov pro seniory

Bc. Hana Hruskov3, reditelka



DOLOZKA
podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti

Mésto Domatzlice ve smyslu ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
timto potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v tomto dodatku byly ze strany mésta
Domazlice splnény veskeré zakonem o obcich &i jinymi obecné zavaznymi predpisy
stanovené podminky ve formé predchoziho zverejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni pfislusSnym
organem meésta, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani, zejména
podminky pro ustanoveni § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni.

Uzavieni ndjemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim rady mésta ¢. 4968 prijatém na jeji 109.
schizi konané dne 23.01.2018.,

Mésto Domazlice
Ing. Miroslav Mach, starosta



Ptiloha €. 2
Vymezeni rozsahu bézné Udrzby a drobnych oprav predmétu najmu

Béznou udrzbou predmétu najmu se rozumi:
1. pravidelné prohlidky a Cisténi predmétd uvedenych niZze pod pismeny g) a h), tedy
plynospotrebicl, kotll apod.),
malovani véetné oprav omitek,
tapetovani a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin,
¢isténi obklad( stén,
¢isténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim a
vnitini natéry.

oukwnN

Za drobné opravy predmétu najmu se povazuji opravy pfedmétu najmu a jeho vnitiniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti predmétu najmu a je ve vlastnictvi pronajimatele,
a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

- Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah(
a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souédsti a vymény zamkd, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaca,
zasuvek, jistica, zvonkl, domacich telefon(, zasuvek rozvodl datovych siti, signalli
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroj(i svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacu tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené
vody,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacui par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohtivaci vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovacd,
kuchynskych spordkl, pecicich trub, vafricl, infrazaricd, kuchynskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini,

h) u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva,
plyn a elekttinu, kotl(i etaZzového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, véetné
uzaviracich a regulacnich armatur a ovlddacich termostatli etdZového topeni;
nepovazuji se vSak za né opravy radiatort a rozvod( Ustfedniho vytapéni.,

i) vymény drobnych soucdsti predmét(i uvedenych vyse pod pismeny g) a h)

- Podle vyse ndkladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v predchozi odraice jako drobné opravy podle vécného vymezeni, jestlize
naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 5.000 K¢. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladd na tuto opravu nezapocitavaiji.



