najemni smlouva

CGMC, druzstvo
se sidlem Plana nad Luznici, Chynovska 535, PSC: 391 11,
IC: 280 94 468,
zapis v OR, spis. zn.: Dr 820 vedena u KS v Ceskych Budéjovicich,
v zastoupeni (zastupce): VPP - Vyvoj produktu a procest, a.s.,
IC: 27187055, se sidlem Kremencova 182/15, Praha 1, PSC: 110 00,
zmocnénec na zakladé pIlné moci: Bc. Monika Hladikova
(»,pronajimatel”™ na strané jedné)

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizacni sloZzka statu, se sidlem Lhotecka 7, 143 01 Praha 12,
P.O. BOX 110, 143 00 Praha 4, IC: 604 98 021,
bankovni spojeni CNB, a.s., Praha 1, &. G:
zastoupena feditelem Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem

(,,ndjemce" na strané druhé)

uzaviraji dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, tuto
najemni smlouvu:

Clanek 1.
Uvodni prohlaseni
1) Pronajimatel a najemce (dale spole¢né jen jako ,smluvni strany") prohladuji
kazdy sam za sebe,

a. Ze jeho zpUsobilost k pravnim jednanim a volnost uzavfit tuto smlouvu
neni nijak omezena ani vylou€ena,

b. Ze jeho identifikacni Udaje uvedené vySe jsou v souladu s pfisluSnymi
zapisy ve vefejnych rejstficich osob, a Ze zastupci smluvnich stran uvedeni
vy8e jednaji jménem pfislusné smluvni strany po pravu,

C. Ze uzavieni této smlouvy a pravnim jednanim souvisejicim nic nebrani, a
Z2e ke dni podpisu této smlouvy nic nenasvédluje tomu, Ze by existovaly
pfekazky realizace této smlouvy,

d. Ze se vzajemné smluvni strany neuvedli v omyl, pfi€emz prohlaseni
uCinéna v této smlouvé i prohlaSeni pozdéji uCinéna (at jiz pisemné, ustné
¢i jinak) v souvislosti s touto smlouvou (at jiz pfed nebo po jejim uzavfeni)
jsou uplna, pravdiva a pfesna.

2) Kazda smluvni strana dale sama za sebe prohlaSuje,

a. Ze neni v upadku ani ji upadek ve smyslu insolven¢niho zakona nehrozi, a
ani ji neni znamo, ze by na ni byl nebo by mél byt podan insolvenéni
navrh, navrh na vykon rozhodnuti, exekuéni navrh nebo jiny navrh s
obdobnymi udinky,

b. Ze neni proti ni a na jeji majetek vedeno zadné soudni, rozhod¢&i, spravni €i
jiné fizeni, jez by se mohlo pfimo nebo nepfimo dotknout prav a
povinnosti z této smlouvy,
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c. Zze proti ni neni vedeno trestni fizeni podle zadkona & 418/2011 Sb., o
trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim,

d. Ze nema splatné danové povinnosti (DPH, dah z nemovitych véci, dan
z pfijmu atd.) va¢i spravcim dané ani dluhy typu poplatkového, z cel i
jinych obdobnych plateb vi¢&i statu,

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem a opravnénym drzitelem pozemku

p.C. 2876/3, jehoz souclasti je stavba ¢€.p. 4837 - viceuCelova stavba, na adrese

Srazna 4837/21, 586 Ol Jihlava, pficemz pozemek je zapsan v katastru

nemovitosti na LV & 21602, ktery vede Katastralni ufad pro Vysocinu,

katastralni pracovidté Jihlava pro katastralni Gzemi Jihlava, obec a okres

Jihlava. Nebytové prostory, nachazejici se v uvedené budové, jsou blize

konkretizovany v pfiloze této smlouvy a dale v této smlouvé jsou oznacovany

jako ,pfedmét najmu". Pronajimatel dale prohlaSuje, Ze je opravnén disponovat

s pfedmétem najmu alespon tak, jak tato smlouva pfedpoklada.

Ugetni hodnota pfedmétu najmu &ini 1.256.500,-Ké&.

Ugelem této smlouvy je uplatn& umoznit najemci uzivani vymezeného

pfedmétu najmu. Pfedmét najmu se pronajima pouze k ucellim, ke kterym je

stavebné uren. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vyluéné za ucelem
nevydéle¢né cCinnosti - skladové prostory odboru azylové a migracni politiky

Ministerstva vnitra (dale ,pfimy uzivatel"). Najemce neni opravnén uzivat

pfedmét najmu Kk jinému nez sjednanému ucelu. Pfipadna zména ucelu najmu

vyzaduje vyslovny pfedchazejici pisemny souhlas pronajimatele.

Clanek 2.

Zakladni ustanoveni
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za uplatu najemci do najmu pfedmét
najmu, ktery je podrobnéji specifikovany v pfiloze této smlouvy. Pronajimatel
je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle této smlouvy. Najemce
pfedmét najmu se v8emi jeho soucCastmi a pfisluSenstvim do najmu pfijima a
zavazuje se za jeho uzivani platit sjednané najemné a dalSi platby podle této
smlouvy.
Soucasti najmu jsou taktéz movité véci, jsou-li uvedeny v protokolu o pfedani
pfedmétu najmu nebo v pfiloze této smlouvy (vybaveni a pfisluSenstvi).
Soucasti najmu je i podil na spoleénych sluzbach, které zajiStuje pronajimatel,
v niz se pfedmét najmu nachazi (napf. deratizace, revize elektro, revize
hasicich pfistroja, udrzba komunikaci, ostraha objektl, dodavky elektrické
energie a tepla), nenese-li naklady dle této smlouvy nebo dohody smluvnich
stran pfimo najemce.
Najemce prohladuje, Ze si pfedmét najmu fadné prohlédl, seznamil se sjeho
celkovym stavem a Ze jej pfebira ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani.
Najemce je obeznamen s technickym stavem i pfevzatych movitych véci,
k némuz nema vyhrady. Najemce prohladuje, Ze vSe, co je potfebné k Fadnému
uzivani pfedmétu najmu, pfevzal.
Najemce stvrzuje podpisem této smlouvy, Ze je seznamen s pozarné
nebezpeénymi misty, s umisténim IékarniCek, s obsahem poZarnich
poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroju a pozarnimi Unikovymi
cestami, jakoz i s ohlaSovnou pozara.

Clanek 3.
Platebni podminky a vySe najmu
Smluvni strany si sjednaly za uzivani pfedmétu najmu najemné, jehoz vySe a
splatnost je specifikovana v pfiloze této smlouvy. V pfiloze je taktéz uveden
splatkovy kalendaf (obsahujici bankovni spojeni, variabilni symbol, pfipadné
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dalsi udaje), na zakladé kterého je najemce zavazan najemné a souvisejici
platby mési¢né hradit. Splatkovy kalendaf pronajimatel kazdoro¢né aktualizuje
ke dni 31.12. Najemce je povinen plnit na zakladé splatkového kalendafe, resp.
této smlouvy (pfilohy), aniZz by pronajimatel musel najemce zvlasté vyzyvat k
platbé.

Povinnost platit najemné vznikd dnem vzniku najmu a konli dnem zaniku
najmu, nezavisle na tom, zda najemce pfedmét najmu uzival i nikoliv.
Najemce neni opravnén jednostranné zapocCist svij narok proti pronajimateli
oproti naroku pronajimatele na uhradu najemného nebo jakychkoliv jinych
pohledavek pronajimatele, s vyjimkou naroku na slevu z najemného, bude-li
uplatnéna.

Clanek 4.

Sluzby spojené s najmem
Pronajimatel obstara najemci pouze dodavky sluzeb a energii vymezenych v
pfiloze této smlouvy; ostatni sluzby si svym jménem a na své naklady zajisti
najemce. Najemce je povinen platit mésicné pronajimateli zalohy na uUhradu
energii a sluzeb spole¢né s najemnym, pfiCemZ se na zalohy pfiméfené pouziji
platebni podminky uvedené v ¢lanku 3. smlouvy, nestanovi-li smlouva, pfiloha
¢i dohoda smluvnich stran jinak. Zalohy se plati ode dne sjednaného vzniku
najmu az do dne ukoncCeni najmu; jejich vySe ke dni podpisu této smlouvy je
uvedena v pfiloze. Pronajimatel je opravnén stanovit jednostranné najemci vysi
mésicnich zaloh v navaznosti na dosavadni jiZ zultované cerpani energii Ci
sluzeb a to dodatkem ke smlouvé.
Elektricka energie, plyn, teplo a voda (vodné, sto€né, srazkova voda) budou
pronajimatelem najemci poskytovany za stejnych cenovych podminek, za
jakych je  pronajimatel odebira od findlniho dodavatele, pfipadné
zprostfedkovatele.
Zalohy budou zuc&tovany ro¢né, vzdy ke dni 31.12. V pfipadé zaniku (ukonc&eni)
najmu budou =zalohy vyuétovany az na zakladé informaci o skuteCné
spotfebovanych energii & sluzeb od finalnich dodavateld (vody, elektrické
energie, apod.), zpravidla do jednoho mésice od ziskani informaci od
kone¢nych dodavateld (finalnich faktur za ro¢ni ¢erpani).
Cena skute¢né odebranych energii se zjisti na zakladé hodnot naméfenych na
podruznych méficich zafizenich najemce k méfeni odbéru v pfedmétu najmu,
jsou-li takové v téchto prostorech nainstalovany. V ostatnich pfipadech se
vychazi z podkladl finalniho dodavatele a poméru, vijakém najemce uziva
pfedmét najmu.
Najemce odpovida za dodrzovani vesSkerych pravnich pfedpist tykajicich se
odbéru poskytovanych sluzeb. Najemce je povinen ohlasit pronajimateli,
pfipadné spravci nemovitosti veSkera poskozeni odpocétovych méficich zafizeni
bez ohledu na jejich zavinéni, jakoz i jakékoli pferuSeni dodavky sluzeb.
Najemce je povinen chovat se tak, aby k poSkozeni téchto zafizeni, jakoz i
jiného majetku pronajimatele, nedoslo, jinak odpovida za vzniklou Skodu.
Pronajimatel ani spravce nemovitosti neodpovidaji za vypadky v dodavce
sluzeb, které sami nezavinili. Pronajimatel ani spravce nemovitosti také v
zadném pfipadé neodpovidaji najemci za Skodu zplsobenou mu v souvislosti s
dodavkami sluzeb podle této smlouvy. Smluvni strany prohlaSuji, ze pfipadna
odpovédnost plné zlGstava na strané finalniho dodavatele sluzeb a energii a ze
si poskytnou vzajemné soucinnost pro pfipad uplatiiovani prav proti finalnimu
dodavateli.
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Clanek 5.

Predani a prevzeti predmétu najmu
Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu nejpozdéji do 1.2.2018 a soucasné
mu umozni jeho uzivani od 1.2.2018, O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu se
zavazuji smluvni strany pofidit pisemny protokol, v némz uvedou zejména
aktualni stav elektroméru, plynoméru a vodoméru, jakoz i dalsi skuteénosti dle
dohody smluvnich stran &i pozadavk( pronajimatele (napf. seznam pfedanych
movitych véci) stim, Ze najemci budou pronajimatelem pfedany soucasné i
pfislusné kli¢e Ci jiné pfistupové prostiedky.
Najemce se zavazuje pfedat pronajimateli pfedmét najmu zpét nejpozdéji
v den skonc&eni & zaniku najmu dle této smlouvy, a to ve stavu, ve kterém jej
pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni pfi Fadném uzivani. | v tomto
pfipadé se smluvni strany zavazuji pofidit o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu
pisemny protokol, v némZz wuvedou zejména aktualni stav elektroméru,
plynoméru a vodoméru, jakoz i dalSi skute¢nosti dle dohody smluvnich stran i
pozadavk(l pronajimatele stim, Ze pronajimateli budou najemcem soucCasné
vraceny i prislusné kli¢e &ijiné pfistupové prostiredky.
Najemce se zavazuje v pfipadé skonc€eni Ci zaniku najmu dle této smlouvy
pfedmét najmu pfedat pronajimateli vyklizeny, pokud jde o majetek vneseny
do pfedmétu najmu najemcem. Pro pfipad, Ze najemce pfedmét najmu takto
nevyklidi nejpozdé&ji v posledni den trvani najmu dle této smlouvy, pak najemce
vyslovné zmociuje pronajimatele, aby pfedmét najmu na naklady najemce
sam vyklidil na naklady najemce. Pronajimatel toto zmocnéni pfijima. Vyklizené
véci najemce pak pronajimatel na naklady najemce uskladni, a to dle své volby
i ve vefejném skladu.
Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 1000,-K¢ za
kazdy zapolaty den prodleni s vracenim ¢&i vyklizenim pfedmétu najmu.
Zaplacenim smluvni pokuty nenijakkoli dot€eno ani omezeno pravo na nahradu
pfipadné vzniklé Skody ve vyS$i pfesahujici zaplacenou smluvni pokutu.

Clanek 6.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje udrZzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl
slouzit uCelu uvedenému v této smlouvé, nema-li dle této smlouvy nebo dohody
smluvnich stran tuto povinnost najemce.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfistupové prostory, okoli pfedmé&tu najmu i
pfijezdové komunikace (ve spolupraci s jejich vlastniky) volné, sjizdné a
upravené. Tato povinnost se vztahuje taktéZz na sadové upravy, upravy zelené
a zimni posyp komunikaci, byt nejde o soucast smluvni upravy dle této
smlouvy.
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodafe pouze k
dohodnutému uc€elu, chovat se v pfedmétu najmu Setrné a pfedchazet jeho
po8kozeni, nadmérnému opotiebeni nebo znehodnoceni, a dale ctit pokyny
k uzivani, budou-li mu pronajimatelem dany.
Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat & vykonavat jakoukoli
¢innost, ktera by byla v rozporu s pravnimi pfedpisy, pokyny pronajimatele,
dobrymi mravy nebo ktera by jakkoli zasahovala do prav tfetich osob &i je
nadmérné obtézovala (napf. nadmérnym hlukem, znecisténim, zapachem
apod.).
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UzZiva-li najemce pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni pfedmétu najmu, vyzve ho
pronajimatel, aby pfedmét najmu uzival fadné, da mu pfiméfenou Ih{tu k
napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva
vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci doru€ena. Neuposlechne-li
najemce takové vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Hrozi-li vdak v takovém pfipadé naléhavé vazné nebezpeli z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval
k napravé.

ZpUsobi-li najemce nebo osoby na jeho strané na nebo v pfedmétu najmu
jakoukoliv 8kodu nebo pfedmét najmu najemce nebo osoby na jeho strané
uzZivaji v rozporu s touto smlouvou, pfislusnymi pravnimi pfedpisy & pokyny
pronajimatele, nebo pokud uzivanim pfedmétu najmu tfeba i v souladu s touto
smlouvou opotfebi pfedmét najmu nad miru pfiméfenou sjednanému rozsahu a
zplsobu uzivani a vyvola potfebu zvySenych udrzovacich nakladd nebo potfebu
opravy, zavazuje se najemce odstranit veSkerou zplsobenou Skodu a nahradit
veSkeré zvySené udrZzovaci naklady pronajimateli, a to véetné usSlého zisku. V
pfipadé, Ze tak najemce neudini nejpozdéji do 3 mésicd od douceni vyzvy
pronajimatele najemci, je pronajimatel opravnén nechat odstranit vniklou
Skodu na naklady najemce, k jejichz plné nahradé se najemce zavazuje.
Najemce je povinen dodrzovat, za coZ zcela odpovida, vSechny pravnich
pfedpisy v souvislosti s ¢innostmi, které v pfedmétu najmu vykonava, vcetné
pozarnich a hygienickych pfedpisu, pfedpisG z oblasti bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci a provadéni revizi zafizeni instalovanych v pfedmétu najmu,
jejichz je vlastnikem. Najemce je povinen upravit a vybavit pfedmét najmu tak,
aby vSem uvedenym pravnim pfedpisim piné odpovidal, a to po ceiou
sjednanou dobu najmu. Najemce je povinen provadét evidenci a likvidaci
ved8kerého jim vyprodukovaného komunalniho odpadu a dodrZovat pfedpisy na
Useku ochrany Zivotniho prostfedi.

Najemce bere na védomi, Zze do pfedmétu najmu je umisténo sidlo jinych osob,
s €imZz najemce souhlasi. V zajmu klidného souziti je nutné pFfedchazet
nadmérnému &i nepfiméfenému obtézovani ostatnich najemcd. Najemce ruci za
Skody vzniklé v disledku nerespektovani tohoto ujednani a v pfipadé takovych
namitek je povinen zjednat okamzitou napravu.

Najemci bude pfi jeho nastéhovani pfedana sada klicd. Najemce umozni
pronajimateli na pozadani, provedeni kontroly pfedmétu najmu za ucasti
zaméstnancll najemce. Najemce pfeda pronajimateli nahradni klice do
pfedmétu najmu za ucelem jeho pouZiti v pfipadech, kdy vstup pronajimatele
do pfedmétu najmu nesnese odklad a souhlas najemce nelze ziskat. Klice
budou pfedany v zapecCeténé krabiéce, pfitemz najemce ma pravo na kontrolu
neporudenosti peCeté. O kazdém pouziti tohoto klice musi byt najemce pisemné
informovan vcéetné oduvodnéni vstupu a popisu prabéhu pobyvani
pronajimatele v pfedmétu najmu. Najemce sdéli pronajimateli identifikaCni
Udaje kontaktni osoby, s niz bude pronajimatel opravnén operativhé feSit
vesSkeré otazky tykajici se pfedmétu najmu, vyjma smluvnich.

Pronajimatel je povinen umozZnit najemci (popfipadé i dald§im osobam,
navstévam) vstup do pfedmétu najmu a pfistup k vstupnim dochazkovym
terminaldm, k uzlovym bodim rozvodl vSech inzenyrskych siti, které najemce
uziva, k rozvodnym a ustfednim skfinim, k hlavnim a vedlejSim uzavérum, k
hlavnim a podruznym méficim zafizenim (vodoméry, elektroméry atp.), jakoz i
k souvisejicim zafizenim a aktivnim prvkdm téchto siti (napf. k datové anténé),
ato i v pfipadé, Ze se nachazeji mimo pfedmét najmu.
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Pronajimatel dale umozni najemci pfistup a vjezd k pfedmétu najmu
dopravcim ijinym vozidlim najemce, dodavatelim, zakaznikim.

Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli vSechny zmény, upravy,
zavady a potfeby oprav, Skody a pojistné udalosti, které v pfedmétu najmu
nastaly, bez ohledu na pfi€inu jejich vzniku a bez ohledu na otazku, kdo by mél
nést naklady na odstranéni. Jinak najemce odpovidda za 38kodu, ktera
nesplnénim ¢i prodlenim v plnéni kterékoliv z téchto povinnosti vznikla. Lhuta
pro odstranéni vady, kterou ma zajistit pronajimatel, se odviji od naroCnosti
opravy nebo napravy a musi byt pfiméfena moznostem pronajimatele a
potfebam najemce. V dobé& oprav je najemce povinen snasSet omezeni uzivani
pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav. V pfipadé, Ze se bude
jednat o takovou opravu, ktera doCasné zcela znemozni uzivani prfedmétu
najmu, neni najemce z tohoto titulu opravnén smlouvu vypovédét.

Najemce je povinen udrZzovat pfedmét najmu a dalsi véci, které uziva, v
dobrém stavu a v Cistoté, pfiCemz je povinen na své naklady provadét béznou
udrzbu. BéZnou udrzbou se rozumi zachovani toho stavu véci, ktery byl na
pocatku najmu: myti, udrzovani pofadku, cisténi, péci, kontrolu, zkraslujici
opravy, udrzbu pfedmétu najmu, vzdy vcCetné venkovni strany, jakoz i na
dvefich a oknech venkovni fasady, a zabezpeleni dostate¢ného vétrani,
vytapéni a osvétleni pfedmétu najmu, pokud toto muUze najemce ovlivnit.
Najemce je povinen zajistit kdykoliv uklidové prace i mimo pfedmét najmu,
pokud bylo znecisténi zplisobeno v dlisledku jeho provozu.

Najemce na vlastni naklady zajisti drobné opravy a ukony preventivniho i
nasledného charakteru, kdy se povaha pfedmétu najmu nijak neméni.
Drobnymi opravami se dle této smlouvy rozumi vSechny ty opravy, jejichZ cena
nepfesahne v jednotlivém pfipadé ¢&astku 5.000,-KE. K provedeni téchto
drobnych oprav neni vyzadovan souhlas pronajimatele.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl
slouzit k ucCelu, pro jaky se pronajima, a je tedy povinen provadét na svuj
naklad pravidelné a pFfedepsané kontroly a revize pfedmétu najmu, jeho
soucasti a pfFisluSenstvi, vyjma pfipadd, kdy ma dle této smlouvy tuto
povinnost najemce. Pronajimatel provadi opravy pfedmétu najmu pouze nad
ramec povinnosti ndjemce stanovenych v této smlouvé.

Najemce nesmi bez pFfedchoziho” pisemného souhlasu pronajimatele Zadnym
zplUsobem zasahovat do rozvodu elektrické energie, vody, plynu a dalSich
rozvodlU nachazejicich se v pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén umistit v pfedmé&tu najmu na vlastni naklady své
technické vybaveni a zafizeni (napf. datovych antén & jinych pfijimacu,
kabelovych pfipojek, atd.). Pronajimatel v8ak neodpovida ani neruéi za
pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech majetku najemce.
Umisténi takovych zafizeni a vybaveni nesmi ménit charakter pfedmétu najmu.
Najemce je povinen k vyfizeni veSkerych potfebnych spravnich povoleni.
Pronajimatel podpisem této smlouvy dava najemci pravo instalovat na budovu
oznaceni v souladu se zavedenou praxi u organl statni spravy.

Najemce musi zajistit volnost dopravnich, unikovych i logistickych cest a
nenechavat na nich (jakoz i ve vstupnich prostorach, dopravnich plochach,
vyhrazenych mistech, pasazich, schodech, vchodech do sklepnich mistnosti
atp.) jakékoliv pfedméty.

Vlastni vozidla muze najemce odstavovat pouze na plochach k tomuto ucelu
vyhrazenych. To plati i pro vozidla zaméstnancd, navstévnikl a dodavatell
najemce. Tyto osoby musi najemce upozornit na nutnost dodrzovani pfedpist
pronajimatele nebo vlastnikd sousednich nemovitosti. Na pfipadné vyhrazeni
parkovacich mist neexistuje pravni narok. Umyvani vozidel na sousednich
pozemcich neni dovoleno.



19)

20)

21)

1)

2)

3)

5)

6)

Pokud jsou k dispozici spole¢né prostory nebo spoleéna zafizeni, napf. spolecné
topeni, vétrani a odvétravani, klimatizacni zafizeni, vytahy, zafizeni na
odstranéni odpadku atp., je najemce povinen dodrzovat zvlastni ustanoveni o
jejich uzivani nebo jiné pokyny pronajimatele ¢i vlastnika nemovitosti (napf.
domovni nebo provozni fad), a dale je nutné dbat pokynld techniku, spravcu,
bezpecnostni sluzby atd.

Je-li to vyslovné uvedeno v pfiloze k této smlouvé, je najemce opravnén
pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu trfeti osobé& pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadech podnajmu nese
najemce vzdy veSkerou odpovédnost, jakoby pfedmét najmu uzival sam.
Pronajimatel timto prohlasuje, Z2e ma uzaviené na pfedmét najmu pojisténi
proti Skodam zplsobenym pozarem, zivelni pohromou a Skodam zpUsobenym
vy&Si moci, vandalismu a odpovédnosti za Skodu z titulu vlastnika nemovitosti.

Clanek 7.
Doba najmu a jeho skoncéeni

Najem podle této smlouvy je sjednan na dobu urcitou, a to od 1.2.2018 do

31.1.2023. S vyjimkou nasledujiciho odstavce nejsou smluvni opravnény tuto

smlouvu jednostranné vypovédét pfed uplynutim doby, na kterou je uzaviena.

V pfipadé pokraCovani smluvniho vztahu po uplynuti uvedené doby najmu jsou

smluvni strany opravnény najem jednostranné vypovédét s Sestimésicni

vypovédni dobou.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané

doby:

a) pokud se po uzavieni této smlouvy zmén! jeji zakladni ucel v duasledku
podstatné zmény okolnosti, za nichZ byla smlouva uzavfena, nebo

b) najemce opakované (tj. alespofi dvakrat) porusi své povinnosti vyplyvajici z
této smlouvy, a napravu nesjedna ani po marném uplynuti alespof 30 denni
Ihaty po doru€eni pisemné vyzvy.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby:

c) z davodu uvedenych v § 2227 zakona & 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v
platném znéni, a to bez vypovédni doby, vyzval-li pfedtim marné
pronajimatele k napravé a poskytl mu za tim Gcéelem pfiméfenou IhGtu, vzdy
alespon 30 dni,

d)z dlvodu, kdy pfimy uzivatel (viz ¢l. 1. odst. 5.) pfedmé&tu najmu na zakladé
zmeény pravni predpist pozbude pusobnost k vykonu c¢innosti, jez jsou v
pfedmétu najmu vykonavany, a tato plsobnost nebude v ramci organizacni
struktury najemce svéfena jinému oddéleni.

e) za podminek stanovenych v § 2232 zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, a to bez vypovédni doby.

Vypovéd podle odstavce druhého a tfetihovySe je nutno vyhotovit pisemné s

uvedenim a specifikaci dlivodu azaslat ji doporuc¢ené druhé smluvni strané.
Najemni vztah v tom pfipadé skonci doruenim takové oduvodnéné vypovédi
druhé smluvni strané.

VyluCujese pravo vypovidané strany na pfezkoumani vypovédi podle
ustanoveni § 2314 ob&anského zakoniku.

Zméni-lise vlastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti ztéto
smlouvy v celém jejich rozsahu na nového vlastnika a smluvni strany nemaji
pravo vypovédeét tuto smlouvu bez vypovédni doby z didvodu zmény vlastnictvi.
Pronajimatel se zavazuje nového vlastnika seznamit s touto smlouvou.
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Clanek 8.

Nékteré povinnosti pfi skon€eni najmu
V dobé 3 mésict pfed ukonéenim najmu, je-li stranam den skonceni najmu
znam, umozni najemce v nezbytném rozsahu pfistup do pfedmétu najmu
zajemci o najem za ucCelem prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami najemci navstévu v pfimérené dobé predem.
VyluCuje se narok na nahradu za véci, které jedna smluvni strana pfevzala od
druhé bez pravniho titulu. Smluvni strany si vzajemné véci bud vrati, nebo
nahradu & pfipadnou koupi dohodnou. V pfipadé ukonéeni najmu jsou smluvni
strany povinny vzajemné vypofadat naklady, které najemce na pfedmét najmu
vynalozil nad ramec sjednany v této smlouvé. Nedohodnou-li se smluvni strany
jinak, potom technickd zhodnoceni nebo opravy provedené najemcem nad
ramec této smlouvy se plné vypofadavaji tim, Zze pronajimatel uhradi najemci
C¢astku 5.000,-K& bez DPH, nebude-li & nebyla-li o nich uzaviena zvlastni
dohoda. Zaplacenim této ¢astky pfechazi vlastnické pravo k zabudovanym nebo
neoddélitelné vnesenym vécem a zhodnocenim na pronajimatele (mimo ramec
této smlouvy).
Pro vylouéeni pochybnosti smluvni strany potvrzuji, Ze pronajimatel neni
povinen zajistit v pfipadé ukonceni této smlouvy, a to at z jakéhokoliv ddvodu,
nahradni prostory, ani neni povinen poskytnout najemci pro ten pfipad
jakoukoli nahradu ztitulu uSlého zisku nebo nenaplnéni podnikatelského
zaméru, byt by najemce i vynaloZil v nadéji néjaké naklady.

Clanek 9.

Odpovédnost a sankce
Pronajimatel odpovida jen za ty vlastnosti pfedmétu najmu, které jsou v této
smlouvé vyslovné uvedené nebo pfislibené. Pronajimatel v zadném pfipadé
neodpovida za Skody zpusobené najemci na pfedmétech vnesenych najemcem
Ci jeho tfetimi osobami/navstévami (zasoby, zafizeni, atd.), bez ohledu na to,
jakého druhu je pfi¢ina a v jakém rozsahu jsou nasledky. Pronajimatel
neodpovida za takové vady pfedmétu najmu, o kterych najemce v dobé
uzavieni této smlouvy védél, a které nebrani uzivani véci.
Najemce odpovida pronajimateli za veSkerou 8kodu, kterd na pfedmétu najmu
a vesSkerych soucastech a pfislusenstvi vznikne, at uz ji zpusobil kdokoliv
(mimo pronajimatele). Najemce odpovida pronajimateli za Skody na pfedmétu
najmu zpusobené jeho zaméstnanci, ¢leny organt najemce, obchodnimi nebo
smluvnimi partnery nebo jeho hosty a jinymi osobami, které jsou vU¢i nému
prokazatelné v jakémkoli pravnim vztahu, ledaZze je jeho odpovédnost
objektivné vylou€ena. Najemce ve stejném rozsahu odpovida také za Skody
vzniklé z divodl na strané najemce v okoli pfedmétu najmu.
Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktera zpUsobil na pfedmétu
najmu nebo jiném majetku pronajimatele sam, nebo ti, ktefi s nim nebo na
zakladé dohody s nim majetek uZzivali. Nestane-li se tak je pronajimatel
opravnén odstranit takové zavady a poSkozeni sam na naklady najemce a je
opravnén pozadovat po najemci nahradu veSkeré ujmy.
Najemce odpovida za veSkeré negativni dopady, které vznikaji v souvislosti
s jeho provozni Cinnosti, a slibuje pro ten pfipad, Ze pronajimatele odskodni;
pronajimatel slib od38kodnéni pfijima. Najemce je dale povinen zbavit
pronajimatele veSkerych narok( ze strany tfetich osob a pfipadnym plnénim
nebo uspokojenim narok( tfetich osob pronajimatele osvobodit.
V pfipadé, Ze bude najemce moci uzivat pronajaty pfedmét najmu omezené jen
proto, Ze pronajimatel neplni své povinnosti, ma najemce narok na pomérnou
slevu z najemného. Narok najemce na nahradu Skody tim neni dotCen.
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V pfipadé, Ze se nékterd ze stran ocithe v prodleni s placenim penézZniho plnéni
nebo jeho &asti, vznikd druhé strané pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,05%
z dluzné Castky za kazdy jeden zapoé&aty den prodleni, az do Uplného vyrovnani
dluhu, a to na zakladé vyuctovani (penalizacni faktury).

Clanek 10.
Zavérecéna ustanoveni

Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi pfisludnymi ustanovenimi
obCanského zakoniku (zakon €. 89/2012 Sb., v u€inném znéni), zejména v Casti
o smlouvé najemni.
Prava a povinnosti vzniklé z této smlouvy, jakoZ i tato smlouva jako celek nebo
jeji ¢ast, jsou nepostupitelné a nepfevoditelné bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé smluvni strany.
Smluvni strany se zavazuji, ze si budou fadné a pribézné bez pritahu
poskytovat informace dulezité pro pravni pomér touto smlouvou zalozeny. Obé
smluvni strany se zavazuj! k vzajemné soucinnosti pfi plnéni zavazki
vyplyvajicich z této smlouvy.
Tuto smlouvu lze ménit, upravit nebo doplnit pouze pisemnym dodatkem
podepsanym obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany ur€uji pro komunikaci tykajici se této smlouvy nasledujici osoby:

- za pronajimatele: Bc. Monika Hladikova, tel.: e-mail:

(pronajimatel si vyhrazuje pravo delegovat kontaktni osobu na pracovnika
spole¢nosti, ktera je povéfena spravou aredlu. Tuto kontaktni osobu
vCetné jeji kontaktni udaje, zasle najemci pisemné)
- za najemce: pro komunikaci a ve vécech provozniho charakteru jedna:
Ing. M. Venclova,
Pro pfipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu stane
se neucinnym nebo je shledano neplatnym, zavazuji se ucastnici bez
zbyte¢nych odkladd nahradit takové ustanoveni novym, které nejlépe odpovida
Ucelu nahrazovaného ustanoveni. Pfipadna neplatnost nékterého z ustanoveni
této dohody nema za nasledek neplatnost ostatnich ustanoveni.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a uc¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv dle zdkona & 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a
o registru smluv. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru
smluv, dle zakona o registru smluv. Zvefejnéni provede Sprava uprchlickych
zafizeni Ministerstva vnitra (najemce).

Pfilohy: SPECIFIKACE PREDMETU NAJMU, VYSE NAJEMNEHO A SLUZEB
List vlastnictvi
PInd moc na jméno Bc. Monika Hladikova

,dne-& / .i/ 2018 V Praze, dne i. l 2018
Ing. Petr
zastupce
Monika Hladikova et Mgr. Pavel Bacik
na zakladé plné moci feditel SUZ MV

(pronajimatel) (najemce)



Pfiloha k najemni smlouvé

A. SPECIFIKACE PREDMETU NAJMU A VYSE NAJEMNEHO

o . . - Celkem

5 L Oznaceni Plocha Najemné v Ké .. .,

Budoval/podlazi Oznaceni . . najemné
mistnosti [m 2] za (m 2) za rok .

v Ké/rok

S0.03a/5.NP A5.01.2 Sklad 50,26 1.440,00 72.374,40

S0.03a/5.NP Spole&né prostory 21,25 840,00 17.850,00

CELKEM roc¢ni najemné bez DPH 90.224,4

CELKEM meési¢ni najemné bez DPH 7.518,70

B. SPLATNOST NAJEMNEHO A ZALOH NA SLUZBY SOUVISEJiCi S NAUJMEM

Titul platby Uréeni vysSe ceny Cenal/zaloha
bez DPH mésicné
Najemné Smluvni cena dohodnuta ve smlouvé -
.y - fs 7.518,70
koneénéa cena, nevyuctovava se
1. elektricka energie - Cena plati za odsouhlasenou podle podminek 480.00
distribuce a dodavka dodavatele elektrické enerqie. ’
2. teplo - distribuce a Cena plati za odsouhlasenou podle podminek
. 750,00
dodavka dodavatele tepla.
3. dodavka vody: vodné, Cena plati za odsouhlasenou podle podminek
. . . 50,00
sto¢né, srazkova voda dodavatele vody.
4. sluzby spravce - Smluvni cena 10K¢&/m2 plati za odsouhlasenou
ostraha objektu, uklid podle podminek spravce - konecna cena, 715,10
nevyuctovava se
5. internet V ramci najemného baliCek Internet Terasy
FREE - download/upload 1 Mbit, sdilena 0
konektivita - zdarma
6. parkovaci stani Bez parkovaciho stani v garazich 0

CELKEM 9.513,80,-K¢



Pfiloha ¢. 1 SPLATKOVY KALENDAR, VYUCTOVANI DPH

Danovy doklad dUnor - prosinec 2018

Datum vystaveni: 1.2.2018
Poskytovatel

ICO: 28094468

DIC: CZ28094468

CGMC, druzstvo
Chynovska 535
39 111 Plana nad Luznici

Bankovni spojeni: Komeréni banka

SWIFT:

IBAN:

Rejstiik veden u: Dr 820 vedena u Krajského

soudu v Ceskych Budgjovicich

Objednatel:
ICO, r.é.:
DIC:

60498021

Sprava uprchlickych zarizeni MV

Lhotecka 559/7
143 01 Praha

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:
SWIFT:

IBAN:

Rejstiik veden u:

Pfedmét a rozsah zdanitelného pInéni: pronajem nebytovych prostor SO.03a/5.NP - A5.01.2

VS

splatky

(Ev. ¢. sluzby zalohy na
DD) DuUzP najemné 21% média
1401801 15.1.2018 0,00 0,00 0,00

1401802 15.2.2018 7 518,70 715,10 1 280,00
1401803 15.3.2018 7 518,70 715,10 1 280,00
1401804 15.4.2018 7 518,70 715,10 1 280,00
1401805 15.5.2018 7 518,70 715,10 1 280,00
1401806 15.6.2018 7 518,70 715,10 1 280,00
1401807 15.7.2018 7 518,70 715,10 1 280,00
1401808 15.8.2018 7 518,70 715,10 1 280,00
1401809 15.9.2018 7 518,70 715,10 1 280,00
1401810 15.10.2018 7 518,70 715,10 1 280,00
1401811 15.11.2018 7 518,70 715,10 1 280,00
1401812 15.12.2018 7 518,70 715,10 1 280,00

Vystavil(a):

zaklad zaklad bez

15% DPH DPH 21%
0,00 0,00
800,00 1 195,10
800,00 1195,10
800,00 1 195,10
800,00 1 195,10
800,00 1 195,10
800,00 1 195,10
800,00 1 195,10
800,00 1 195,10
800,00 1195,10
800,00 1 195,10
800,00 1 195,10

Pfevzal (a

znstui

DPH

15%
0,00
120,00
120,00
120,00
120,00
120,00
120,00
120,00
120,00
120,00
120,00
120,00

DPH 21%

0,00
250,97
250,97
250,97
250,97
250,97
250,97
250,97
250,97
250,97
250,97
250,9Z

splatnost
15.1.2018
15.2.2018
15.3.2018
15.4.2018
15.5.2018
15.6.2018
15.7.2018
15.8.2018
15.9.2018
15.10.2018
15.11.2018
15.12.2018

celkem k
uhradé

O O O W © W WY oo

0,00
884,77
884,77
884,77
884,77
884,77
884,77
884,77
884,77
884,77
884,77
884,77



II7

Scznum nemovitosti na | V | Nahlizeni do katastru nemovitosti

/1

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 21602

Katastralni uzemi Jihlava 16596731
Zobrazeni v mapé
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

CGMC druzstvo Chynovska 535. 39111 Plana nad LuZnici

Pozemky

Parcelni ¢isto

2876/3. soucasti pozemku le stavba
Stavby
Na LV nejsou zapsany Zadné stavby

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadnéjednotky

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby

Imp.

nalili/.enidokn.ai/k.tz /.obru/Objekl.asp\?entr>pied VcvO

Podil

Nemovitostje v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Vysoé&inu. Katastralni macovizté

Jihlava?

Zobrazené udaje maji informativni charakter Platnost k 24.01 2018 10 00:00

c JD04 2016 Ceqjt.ittMLzetntméftaiy_alaUiLta)ni» esflsidiiilém 18QQ9. *gi»ii;y, 18ZU£ahtef Verze aplikace SS1 Cuiia 0

Portirv u.fen* k<taiir«in.m j pracoviti"s iW ejt* pa-noiu « «ir

24.1.2U18 11:01



PLNA MOC

Zmocnitel: CGMC, druzstvo
sidlo: Plana nad Luznici, Chynovska 535, PSC: 39111
idt 1kacm c¢islo osob\
zapis ve vefejném rejstiiKuTspis. zn.: Dr 820 vedena u Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich

zastoupeni (zastupce): VPP - Vyvoj produvktﬂ a procesl, a.s., se sidlem
Kfemencova 182/15, Praha 1, PSC: 11000, IC 27187055, zmocnénec zapsany v
OR; mg. Pavel Siska,' t m m m m m
a
Zmocnénec: Monika Hladikova, narozena dne trvale bytem
S&SSSS&Eifl 586 03, korespondenéni adn. Jinlava, PSC: 586 01,

dohodli se na pravnim zastupovani v nasledujicim rozsahu

Zmocnitel udéluje timto plnou moc Zmocnénci a Zmocnénec pfijima opravnéni:

m zastupovat Zmocnitele ve vSech jeho vécech, tykajicich se uzavirani najemnich
smluv, at jiz je Zmocnitel v pozici najemce &i pozici pronajimatele, v€etné (nikoli
v8ak vylu€¢né) opravnéni

* jednat jménem Zmocnitele o vySi najemného,

m podepisovat jménem Zmocnitele najemni smlouvy, v€etné dodatku a
narovnani,

+ vykonavat jménem Zmocnitele veSkeré provozni, obchodni, spravni a
dalSi zalezitosti jakkoli souvisejici s pronajatymi nemovitymi vécmi,

+ vyfizovat za Zmocnitele vesSkeré jeho zdalezZitosti ve vécech tykajicich se
najmu,

* tedy vykonavat jménem a v zajmu Zmocnitele veSkeré hmotnépravni ukony s
uvedenymi vécmi spojené, zadat o informace, Cinit obchodni rozhodnuti, pfebirat
doruCované pisemnosti, vystavovat a podepisovat veSkeré ucetni, darnové ¢&i jiné
doklady, uznavat uplatnéné naroky, vzdavat se prav a promijet dluhy, dale
zmochovat, to vSe i tehdy, kdyz je podle pravnich pfedpisu zapotiebi plné moci,

« jakoz i pravné jednat a vyjednavat jménem Zmocnitele ve vSech vécech
souvisejicich.

.
Tato plnd moc se udéluje jakoZto wuniverzalni v rozsahu prav a povinnosti podle
obCanského zakoniku, zakona o vefejnych zakazkach a vSech dalSich hmotnépravnich,
pfipadné i procesnépravnich pfedpisi na dobu neurditou. Zmocnénec je v souladu
s pravnimi pfedpisy opravnén nechat se ve stejném nebo menSim rozsahu zastoupit treti
osobou, Zmocnitel i Zmocnénec prohlasuji, Zze souhlasi se zastupovanim, jak vyplyva z
této plné moci, coz stvrzuji svymi podpisy.

V Jihlavé dne 15.2.2017

Zmocnitel Zmocnénec
CGMC, druzstvo Monika Hladikové
VPP Vyvoj produktl a procesu, a.s

Ing. Pavel SiSka



