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Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢. 315118 7.

uzaviena podle § 3, zakona & 116/1990 Sb. v platném znéni

mezi —

Havifovskou teplarenskou spolednosti, a.s.,
s¢ sidlem Havifov - Podlesi, Premyslova 1618/12, 736 01

zapsanou v obchodnim rejstiilan Krajskéh
zastoupenou: #
(déle ,,pronajimatel”)

0 soudu v Ostraveé, oddil B., vlozka 1113

IC: 61974706

I

a

Petr Svoboda

(déle ,.ndjemce”)

L
Predmét najmu

1) Pronajimatel je viastnikem objektu piedavaci stanice &. 75, na ul. Okrajova 37/1392 v Havifové —
Podlesi.

2) Néijemce m4 zdjem provést ve vySe uvedené predavaci stanici stavebni upravy a najmout si od
pronajimatele nebytové prostory o vymefe celkem 30,18 m® k provozovini prodejny
znackovych vin.

3) Nebytové prostory se prongjimaji pouze a vyhradng za tidelem provozovani prodejny znackovych

vin v soulagu s rozhodnutim Stavebniho dtadu o schvaleni (kolaudaci) stavebnich aprav a zmény
ucelu uzivani

1L
Nijemné

Najernné za| najem vy3e uvedendho nebytového prostoru sjednavaji smluvni strany s pfihlédnutim

kvyhl. ¢ 187/1995 Sb., kterou byla zruSena cenov4 regulace najemného, k technickému stavu a
vybaveni nebytovych prostor, které Jjsou pfedmétem najmu.

1)

2)

Za pronajem nebytovych prostor se sjednava nijemné takto:

prodejna 30,18 m* P K/m’ rok SR K :/vok

tj. &tvtleté <

Néjemné bude splatné ve &tvrtletnich splatkach vzdy do konce prvniho mésice daného Ctvrtleti na
zaklade splatkového kalendafe pievodem na tidet pronajimatele u Komeréni banky, a. s., Havifov
¢ Nt pod VS *popf. v hotovosti v pokladng spole¢nosti v obvyklych
pokladnich hodinach.
V nasledujicjch letech miize pronajimatel upravovat nijemné v zavislosti na vy§i inflace za
predchézejicj rok, popi. dle usneseni pfedstavenstva.

Pronajimatel| souhlasi stim, aby v pfedmétu najmu provedl nijemce technické zhodnoceni

/stavebni  Gprave/ pH rekonstrukei na prodejnu znadkovych vin. Néjemce provede veskeré
rekonstrukénf prace, v¢&. veikeré dokumentace, vyluéné na sviij naklad a nemé pravo tyto néklady

po pronajimateli kdykoli pozadovat, a to ani po skonceni ndjemniho vztahu, V piipadg, Ze dochazi
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5)

1)
2)

1y

ke zméné& Gdeln uFivani predmétnych nebytovych prostor, je najemce povinen zménu téelu na své
naklady zajistit u piisluiného stavebniho rady tak, aby el uzivéni odpovidal téelu sjednanému
v néjenmﬂ smlouve,

Pronajimatel zabezped privody inZenyrskych siti véetng méfeni /rozvod ustredniho topeni, vody a
kanalizace, el. energie/ na viastni naklady do obvodovych zdi nebytovych prostor najemce. Vnitind
rozvody techto sitf si provede najemce na viastni nikia 7, véetné projektu.

Po dobu n4jmu bude technické zhodnoceni provedené v pronajatych prostoréch odepisovano
néjemceem.

V navaznosti na to, Ze najemce vio¥i své finanéni prostiedky do rekonstrukce predmétu najmu,
dohodly se smluvni strany tak, ze pronajimatel neni opravnén dat najemci vypovéd’ z najemni
smlouvy po dobu prvnich &ty let najemniho vztahu, a to za piedpokladu, Ze nijemce bude 4dns
plnit povinnosti piijaté v najemni smlouve, zejména pak nebude v prodleni s placenim najemného
nebo sluzeb spojenych snajmem. Toto ustanoveni ma prednost pred jinym ustanovenim této
smiouvy tykajici se vypovédni doby.

Uhrada zd odbér UT, TUV, studens vody a el. energie bude fakturovana podie skutecné spotieby
/odeCet podruznych mé&idh, refakturadniho mgefice el. energie/. Splatnost vyuctovanych siuzeb se
sjednava na 14 dni od dorudeni faktury. V pfpadé sporu se za den dorudent povazuje tfeti den po
odeslani faktury.

11,
Doba ndjmu

Nijem se sjednava na dobu neurditou, 2 to od 01.02.2003.

Néjemni vztah 1ze ukondit:

a/ dohodoy smluvnich stran

b/ vypovédi ze strany najemce nebo pronajimatele bez udani diivodu s 3-mési¢ni vypovédni Thiitou
¢/ odstoupenim kterékoli ze smluvnich stran od t¢to smlouvy. Smluvni strana je oprévnéna od této
smlouvy bez dalsiho odstoupit, Jestlize druh4 smluvni strana porusila povinnost, ktera ji plyne
z této smlopvy. Odstoupenim se smlouva rugi ke dni, v némZ doslo k platmému odstoupeni.
Vypovédni| lhitta poéing be¥et od prvaiho kalend4iniho dne nasledujiciho mésice po dorudeni
vypovedi akonéi uplynutim posledniho kalendfniho dne piislusného kalend4iniho mésice.

1v.
Zavarky nijemce

Najemce se|zavazuje:

a) provadet obvyklou tdrbu, platit naklady spojené s obvyklou tidr¥bou a hradit veskeré drobné
opravy do vyse 5 000,- K& v kazdém jednotlivém pifpadé.

b) dodrzovat platné pravni pfedpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, hygieny,
protipozémi ochrany a stavebni piedpisy.

¢) neprovadét na pronajatém majetku stavebni tpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. V piipadé porudeni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
ndjemce| provedené stavebni Upravy a zmény neprodlens odstranil a uvedl prostor do stavu
pred t€mito nepovolenymi stavebnimi Gpravami a zménami, a to na své naklady.

d) provadét aklid spoletnych prostor v budové a v zimnim obdobi posyp chodniki).

e) ndjemce|se zavazuje odstranit na sviyj naklad a ke své tizi Skody, zplisobené v prostorech & na
vnitinim| vybaveni, jeho provozem & osobami Jim povéfenymi ke vstupu do pronajatych
nebytovych prostor.

f) provadétna vlasmi naklady opravy poskozenych vykladii, oken a dve

g) umoznit| na pisemnou Zadost pronajimatele vstup do mnajatych prostor zaméstnanciim
pronajimatele, popt. jim povéfenym osobdm.




2)

3)

1y

2)

4)

3)

y

2)

h) néjemci se zakazuje

bez pisemného souhlasu pronajimatele uzavirat smlouvy o podnajmu

Jednotlivych mistnosti & souboru mistnosti v pronajatych nebytovych prostorich s dal¥imi

osob
pis
pis

i)
i)

i
€ oznamit pronajimateli kazdon zamyslenou zménu fideln v¥ivani nebytovych prostor.
¢ oznamit pronajimateli vekeré zmény tykajici se néjemce (napt. bydiige atd.) nejdéle

do 7 kalendénich dnfi od provedeni zmén.

dorugit pronajimateli kopie pisemnosti, které se vaz{ k provadénym stavebnim, bezpe&nostnim,
hygienickym a protipozarnim upravam a tykajici se predmétu najme dle &lanku I této
smiouvy.

ndjemce se zavazuje pronajimateli neprodiené pisemné oznamit potiebu oprav, které je
povinen zaji¥fovat pronajimatel a umoZnit mu provedeni téchto oprav. ékody, vzniklé
nesplnénim této povinnosti jdou k tizi najemce.

Néjemce se zavazuje v den skondeni ngjemniho vztahu predat pronajimateli prostory (Cl. 1) ve
stavi odpovidajicim béinému uFivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, popi.

s piihlédnnutim k technickému stavu v dobg pievzeti, nedohodnou- Ii se smluvni strany na nééem
Jiném.
Po dobu trvani najemniho vztahu musi najemce odebirat tepelnou energii ze zatizeni pronajimatele
tak, aby nedo$lo k pokozeni vlasmiho zafizeni piedévaci stanice.

k)

V.
Ujednéni o poZirni ochrang

Najemce je povinen dodrzovat viechna pravidla ochrany dle zdkona o PO &. 133/1985 Sb. ve znéni
pozdgjsich predpisi a predpisi souvisejicich. Najemce se dale zavazuje bezodkladné upozomit
pronajimatele na pozérni zivady pronajatych prostor a zatizeni.

Najemce odpovid4 za predepsané proskoleni z oblasti PO svych zaméstmanc,

VL
Postihy za neplaceni nijemného a poskytované sluZzby

V ptipadé prodleni s Ghradou nijemného mbize
0,05% z dinimé Eastky za kazdy den prodleni.
Uroky z prodleni nebudou vyméieny, pokud by dluzna 4stka ¢inila za kalendaini rok méng ne
100,- K&.
Pokud najemce nesplni své povinnosti uvedend v ¢l IV. pism, 1) j) k) mdze pronajimate]
pozadovat jednorazovou smluvni pokutu ve vy&i 5 000,- K&. Toto ujednani o smluvni pokuté se
nedotykd ustanoveni o nahrads Skody dle zdkona &. 40/1964 Sb. v plamém znéni,

Na zajisténi najemného ma pronajimatel ve smyslu § 672 zakona &. 40/1964 Sh. v platném znéni
zastavni priavo k movitym vécem, které patii ndjemci a které se nachazeji v nebytovém prostoru.
Bude-li najemce uZivat nebytovy prostor i po zaniku nijmu, mil%e pronajimatel dat podndt
organtim Policie CR k Setfeni, zda nejde o spachéni trestného &inu neopravnéného zasahu do prava
k nebytovému prostoru die ust. § 249a trestniho zékona,

pronajimatel vym&fit trok zprodleni ve Vysi

VI
Zavéreinsa ustanoveni

Ostatni vztahy neupravené touto smlouvou se 11di pfislu$nymi ustanovenimi zik. & 116/1990 Sb.
v plamém znéni a obecnymi ustanovenimi zak. & 40/1964 Sb. v platném znéni.

Podminky, za nichZ byla tato smlouva sjednéna, mohou byt zméneény pouze pisemnym dodatkem
podepsanym ob&ma smluvnimi stranami Tyvto dodatky spolu s jednotlivymi piilohami tvoii
nedilnou soy&ast této smlouvy.




3) Uastnici prohlasuji, Ze st text smlouvy

pozorn¢ piecetli, Ze je sepsana srozumitelné a vaing, ana
ditkaz toho, Ze s jejim obsahem bez:

'yhradné souhlasi, opatiuji ji svymi viastnorudnimi podpisy a
pripojuji otisk razitka,
4) Najemni smiouva je sep

sana ve dvou vyhotovenich. Ka#d4 ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

5) Nedilnou sougasti najemni smlouvy je piiloha obsahujici splatkovy kalendar.

- 7 -02- 2003

V Havifové dne ... J..02-. 20112 V Havifoveé dne

najemce zastupce feditele spolenosti
pronajimatel




