prispévkova organizace

;‘ Stredni Skola hotelnictvi a sluzeb a Vy3si odborna skola, Opava

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

L
Smluvni strany.

Pronajimatel: Stfedni Skola hotelnictvi a sluzeb a Vyssi odborna skola, Opava
prispévkova organizace

Sidlo: TyrSova 867/34, 746 95 Opava

IC: 72547651

DIC: CZ72547651

Jednajici: Mgr. Martin Rusky, feditel Skoly

Bankovni spojeni:

e-mail: skola@sshsopava.cz

(dale jen jako ,,pronajimatel®)

a
Nadjemce: Hello language centre, s.r. o.
Sidlo: Emila Filly 982/12, 709 00 Ostrava - Marianské Hory
IC: 25889192
DIC: CZ25889192
Jednajici:
(dale jen jako ,,najemce*)

IL.

Predmét smlouvy

2.1. Pronajimateli byla na zakladé Zfizovaci listiny ZL 361/2011 svéfena k hospodafeni budova &. p.
411, stavba ob¢anského vybaveni, leZici v ¢asti obce Mésto na pozemku parcela ¢. 7, katastralni Gzemi
Opava-M¢sto, na adrese Praskova 14 (dale také jen ,,pfedmétna budova“).

2.2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva najemci do najmu vé. $kolniho zafizeni uéebnu ¢. 31,
studovna ¢&. 2, kabinet & 7 o celkové vymeéte 130,60 m? a pridruzené prostory (WC, chodba), jejichz
celkova vymeéra ¢ini 48,80 m? (déle také jen ,,pfedmétné nebytové prostory* nebo ,,pfedmét najmu*).

2.3. Ugelem najmu je takové vyuzivani najatych nebytovych prostor nijemcem, které je v souladu
se stavebné technickym uréenim uZivani té&chto prostor. Ndjemce bude pfedmét nadjmu uzivat k vyuce.

II11.
Doba uzivani

N4jem se sjednava s u¢innosti ode dne 1. 2. 2018 na dobu urcitou do 31. 1. 2019.
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Iv.
Vyse a splatnost najemného a zpusob jeho platby

4.1. Vyse ngjemného za prondjem nebytovych prostor byla stanovena dohodou obou smluvnich stran ve
vysi 600,- K& za m?/rok a piidruzené plocha ve vysi 300,- K& za m?/rok. Roéni ndjemné (vyjma obdobi
letnich prazdnin) ¢ini ¢astku ve vysi 77 500,- K¢. Najemné bude fakturovano 2x ro¢né, a to v mésici
unoru ve vysi 1/2 ndjemného a v zaii ve vysi 1/2, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se
splatnosti 10 dnd ode dne jejiho doruc¢eni najemci.

V.
Sluzby spojené s uzivinim piredmétu najmu

5.1. Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat fadné plnéni nasledujicich sluzeb, jejichZ poskytovani je
s uzivanim predmétu nadjmu spojeno:

—  vytapéni predmétu najmu

- dodavka vody v¢etné odvadéni odpadnich vod (vodné a sto¢né)

—  poskytovani elektrické energie

-~ odvoz komunalniho odpadu

- uklid pronajatych prostor

(dale také jen ,,sluzby*)

5.2. Za dodavku tepla zaplati ndjemce 2x rocné zalohu ve vysi 10 000,- K¢&. Zaloha za teplo bude
fakturovana spolu s ndjemnym. Po ukonceni topné sezény provede pronajimatel k 30. 6. a 31.12.
daného roku vyuctovani poskytnuté sluzby dle skuteéné spotfeby pomérem pronajata plocha k celkové
plose objektu.

5.3. Dodavka vody, plynu, elektrické energie, odvoz odpadu bude fakturovano najemci 2x ro¢né, a to
30. 6., 31. 12. daného roku, a to dle skutec¢né spotieby nebo fakturované sluzby, pomérem pronajata
plocha k celkové plose objektu.

5.4. Za provedeni uklidu pronajatych prostor zaplati pronajimatel mési¢ni ¢astku ve vysi 300,- K¢&.
(vyjma letnich prazdnin). Uklid bude fakturovan najemci v alikvotni vysi 2x ro¢né, a to 30. 6., 31. 12.

VL
Podminky uZivani

6.1. Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét ngjmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému,
ptip. obvyklému uzivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat. Najemce podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je
zpusobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.

6.2. Najemce je povinen provadét v pfedmétnych nebytovych prostorach na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu (§ 2207 Zakona ¢. 89/2012 Sb. Ob&ansky zakonik) a pfislu$né revizni prohlidky svych
zafizeni v rozsahu a terminech dle platnych predpist a norem. Pronajimatel neodpovida za skodu na
zatizeni, ¢i $kodu provozem zatfizeni zpisobenou jinému subjektu.

6.3. Povinnosti a prava vzesla z této smlouvy (kromé pohledavek a ceny najmu a sluzeb s nim
spojenych) nepfechazeji na pravni nastupce ucastniki a nelze je prevést na jiné subjekty.

6.4. Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Najemce odpovida za
poskozeni predmétu ndjmu; ndjemce je pritom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani
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tfetich osob, jimz umoznil pfistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy piedmétu
najmu, jejichz potieba vznikne zavinénim najemce.

6.5. Najemce se zavazuje udrzovat poradek a ¢istotu v pfedmétu najmu, jakoz i ve spoleénych prostorach
pfedmétné budovy a v prostoru pied vstupem do pfedmétné budovy. Pfipadné zneéisténi bude
odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje néklady s tim spojené pronajimateli nahradit.

6.6. Najemce je povinen dodrzovat platné predpisy a normy na tseku bezpeénosti a ochrany zdravi
pfi praci a protipozarni prevence. Odpovida za bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni ochranu.

6.7. Pronajimatel zajist'uje a plné hradi po celou dobu ndjmu néklady na revize vSech zafizeni a stroju
(napf. hydranty, hromosvody apod.) tykajici se budovy a spole¢nych prostor v¢. revizi vedeni nizkého
napéti v Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel rovnéz zabezpecuje fadné plnéni sluzeb spojenych s Pfedmétem
prondjmu v¢. agendy bezpecnosti prace a pozarni ochrany ve vztahu k budové.

6.8. Pronajimateli je umoZnén pfistup do pronajatych prostor za G¢elem provadéni uklidu, kontroly stavu
pronajatych prostor a také v ptipadé havarii.

6.9. Objekt skoly je zabezpeCen vnitini elektronickou zabezpeCovaci signalizaci. Najemce se smi
pohybovat v objektu ve vnitfnich prostorach skoly (pfistup k toaletdm) béhem pracovnich dnt od 7,00
hod. do 20,00 hod. Mimo pracovni dny pouze za piedpokladu informovani pronajimatele predem
v dostate¢ném predstihu (tj. 1 tyden). Najemce je povinen opustit budovu do 20 minut po ukonéeni
dohodnuté doby z divodu zajisténi bezpecnosti budovy. V piipadé potfeby je mozno dohodnout se i
jinak.

6.10. Pronajimatel pfeda na zakladé pisemného protokolu kli¢e od pfedmétnych nebytovych prostor v¢.
kodu od elektronického zabezpeCovaciho systému. V piipad€, Ze najemce bude opoustét prostory
posledni, zajisti uzavieni nemovitosti a objekt zakdduje.

6.11. Vchod bude oznacen ceduli s uvedenim nazvu najemce a soucasné na piedni stény budovy bude
umistén pouta¢ najemce o rozméru 2 mx 4 m v poc¢tu 1 ks, situovanych smérem do centra mésta.
Néijemce se zavazuje s ohledem na ¢innost $koly, Ze poutac nebude v rozporu s cili a obsahem
vzdélavani a bude bezpecné uchycen a zakotven tak, aby nedoslo k ohrozeni osob a majetku.

6.12. V pripad¢ potteby provadéni stavebnich Uprav ndjemcem, je nutny souhlas pronajimatele.
Pro pfipadny podndjem je ndjemce povinen vyzadat souhlas pronajimatele.

VIIL.
Skonceni najmu

7.1. Ukonceni najmu je mozné pisemnou dohodou smluvnich stran. Smluvni strany si déale sjednavaji,
ze kterakoliv ze smluvnich stran mize smlouvu vypovédét a to bez udani divodi. Vypovédni lhuta je
v délce 3 mésicu a poc¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz byla vypoveéd
dorucena druhé smluvni strané.

7.2. Nejpozdéji posledni den trvani ndjmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vratit jej
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej ptfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to pod
smluvni pokutou 500,- K¢ za kazdy den prodleni s plnénim této povinnosti.

7.3. V ptipadé, ze ptes pisemnou vyzvu bude Ngjemce poruSovat povinnosti ze smlouvy vyplyvajici
nebo nezaplati dluzné najemné do terminu uvedeného ve vyzve, vypovédni lhita je jeden tyden a zacina
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bézet od prvniho dne nasledujiciho tydne po doruceni vypoveédi. Dojde-li k ukonceni smlouvy timto
zpusobem, Pronajimatel najemné nebude vracet.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

8.1. Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb. Obéanskym zakonikem (§
2201 - § 2315) a dalsimi piisluSnymi pravnimi piedpisy.

IX.
Platnost a i¢innost smlouvy

9.1. Tato Smlouva se sjednava na dobu urcitou dle ¢lanku IIL. této smlouvy a nabyva platnosti dnem
jejitho podpisu obéma smluvnimi stranami a téinnosti dnem, kdy vyjadfeni souhlasu s obsahem navrhu
smlouvy dojde druhé smluvni strané, pokud nestanovi zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uc¢innosti nékterych smluv, uverejniovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), jinak.
V takovém piipadé Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti
uvefejnénim v registru smluv.

9.2. Smluvni strany se dohodly, ze pokud se na tuto smlouvu vztahuje povinnost uvefejnéni v registru
smluv ve smyslu zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch uc¢innosti n€kterych smluv,
uvefejriovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), provede uvetejnéni v souladu se
zédkonem Pronajimatel.

9.3. Dorucovat pisemna podani druhé smluvni stran¢ lze elektronicky, faxem ¢i e-mailem na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy, nicméné pravni jednani smétujici k ukonéeni smluvniho vztahu nebo
vyzvy ke sjednani napravy, s jejimz nevyhovénim je spojeno pravo ukonéit smluvni vztah bude
realizovano vyhradné pisemné v listinné podobg, a to doruc¢enim osobné nebo prostiednictvim postovni
sluzby doporu¢enym dopisem adresovanym do sidla smluvni strany. M4 se za to, ze doporuc¢eny dopis
odeslany do sidla druhé smluvni strany byl dorucen tfeti pracovni den nasledujici po dni jeho pfedani
k postovni ptepravé, paklize fakticky nebyl doruden dfive, a to i v ptipad€, ze se adresat o odeslani
dopisu nedozveédél. V pripad€, Zze adresat dopis odmitne pfevzit, ma se tim okamzikem dopis za
doruceny.

9.4. Smlouva ma 4 strany a je ve 2 vyhotovenich, po jednom pro kazdou stranu. Vegkeré zmény této
smlouvy budou feSeny pisemnymi dodatky podepsanymi na téze listiné opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

V Opave dne 30.1.2018 V Ostrave dne 30. 1. 2018
Za pronajimatele: Za najemce:
Mgr. Martin RUSKY Ing. Karel Hlavagek, Ph.D.
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