Mesio Hofice

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOV"(CH PROSTOR
uzavfena dle zikona &. 116/1990 Sb.
niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Mésto Hofice

508 01 Hofice, nam. Jifiho z Podéhrad 342
zastoupené starostou mésta lvanem DoleZalem

IC: 00271560 DIC: CZ00271560

bankovni spojeni: CS Hofice &.0. 19-1161157329/0800
jako pronajimatel na strané jedné (dale jen "pronajimatel™

a

Tesora Group s.r.0.

509 01 Nova Paka, Zldmaniny 32

zastoupena jednatelem spolecnosti Pavlem Moravcem
IC: 288 51 501 DIC: CZ 288 51 501

jako najemce na strané druhé (déle jen "najemce")

takto:

¢l L
Vlastnictvi nermnovitosti

Prenajimatei je vyhuénym viastnikem nemovitosti, a to domu €.p. 1560, Husova ulice, obec
Hofice, v katastrainim {izemi Hofice v Podkrkonosi, zapsanym na LV & 10001 u Katastrainiho
ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastraini pracovista Jicin.

« stavba Cislo popisné 1560, obtanska vybavenost, LV &, 10001
= na pozemku stavebni parcela ¢. 2436, zastavéna plocha a nadvori, LV & 10001

€L Ik
Predmét smiouvy

1. Smiuvni strany téfo smlouvy se na zakladé plné shody vile a vSech niZe uvedenych
ustanoveni a v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych prdvnich pfedpisi,
ato zejména zdkona &. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozdéjsich pfedpis{i dohodly na této hajemni smilouvé.

2. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy
dale specifikovany pfedmét ndjmu néjemci. Najemee pfijima do ndjmu od pronajimatele
v souladu s touto smilouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy pfedmét najmu.

3. Pledmétem ndjmu jsou nebytové prostory kina ,Biograf na Spici* o celkové vyméke 851 m?
nemovitosti popsané v &l. 1. této smicuvy, déle technologické zafizeni kina a jeho mobiliar,
vieiné plynové kotelny, .

4. Pronajimatel prohladuje, Ze predmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni
vhodny pro UCel najmu dle ust. &l V. této smlouvy a toto uflvani odpovida charakteru
predm&tu ndjmu v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Najemce se seznamil se
stavem pfedmétu ndjmu a pfijima jej do najmu jako vhodny pro tgely popsané v této
smiouvé,
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Nijemné a Provozni pfispévek

Nebytové prostory: _ 354.566 Kifrok bez DPH

Technologické zafizeni: ' 255.000 Kéirok bez DPH
MobiliaF: 78.116 Ké/rok bez DPH
celkem: ' - 687.682 Ké/rok bez DPH

Provozni piispévek mésta: 1.137.682 Ké/rok

o b Qo

2

- Najemce je povinen hradit pomérné ndjemné vidy k poslednimu dni v mésici. Pronajimatel se

zavazuje hradit provozni pfispévek v pomérmé vysi vidy k poslednimu dni v mésici na &islo
uttu 2928022329/0800 variabilnf symbol 00271560, Datum uskuteénén! zdanitelného pinéni
nastava vzdy k poslednimu dni v mésiei.

-V abdobi od 7.12.2012 do 31.12.2012 bude v pledmsétu najmu probihat zkusebni provoz.

Smiuvni strany se dohodly, Ze po dobu frvani tohoto obdobi nebude pronajimatel uplatfiovat
najemné na néjemei a najemce nebude uplatfiovat provozni plispévek na pronajimatel|.

. Uhrada néjemného bude provedena mésidns vzajemnym zapodétem s provoznim prispévkem.
. Pronajimatel od 1. 1. 2008 byi zaregistrovano jeko platce DPH.
. S uZivanim nebytovych prostor je spojeno dale odebirani slektrické energie a dodavka plynu.

Najemce prohladuje, Ze s dodavatefi téchto slueb uzavie samostatnou smiouvy. Likvidaci
odpadu si ndjemce zajistuje samostatng. '

V.
Trvani najmu

. Najemni vztah se siednava na dobu urditou od 7.12.2012 do 31.12.2017 s op&nim pravem

najemce, zn. s moZnosti prolongace o daldich 5 let v pfipadd, ze zajemce poZada
o prodiouzeni najemni smiouvy nejpozdéji do 30.6.2017. Pedminkou prodiouZzeni najemni
smiouvy bude, Ze najemce pinil a pIni podminky n&jemni smiouvy. Smiuvni strany mohou dat
vypoved z divod(: stanovenych zakonem & 116/1990 Sb., v platném znéni, o najmu
a podnajmu nebytovych prostor, ve vypovédni Jhité 3 masict a to od 1. dne misice
nasledujictho po dorugeni pisemné vypovadi podané druhé strans.

. Pronajimatel si vyhrazuje prave odstoupit od smiouvy v pfipadé neplné;‘i{i zavazkl, prav

a'povinnost! uvedenych v &. V1. a v & VII. této smlouvy.

. ELV.
Uéel najmu

. Predmet najmu se pronajima za udelem provozovani kina — filmovych projekci pro vefejnost.

Pfipadna zména vyuZiti musi byt schvélena pronajimatelem, ktery se musi vyjadfit do
Sedeséti dnii po pledioZeni pisemného poFadavku néjemcem.

- Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, touto

smiouvou a svym pledmétem &innosti po celé smiuvni obdobl.

3. Najemce je opravnén pfenechat nebyfovy prostor nebo jejich &ast na dobu uréitou do

_podnéjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.




cl. VI.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

. Pronajimate! je povinen udrfovat pfedm&t ndjmu jako svij majetek ve stavu nebranicim

moZnasti fadného uZivani ndjemcem. Za timto G&elem je pronajimatel za piitomnosti naiemce
nebo jeho zastupce oprévnén vstoupit do pfedmétu najmu v bZnych provoznich hodinach.
Dale je povinen najemce pfi uZlvani pfedmétu ndimu v souladu s touto smicuveu bez
vaéneho divodu v uZivani neomezovat.

. Pronajimatel se zavazuje, e ndjemci umoZn! po celou dobu trvani najmu heruSeny

a bezplatny pfistup pro jeho zékazniky a jiné opravnéné osoby.

. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét nijmu s pé&i fadného hospodafe a v pripadé

pochybnostl umoZnit prongjimateli a zéstupeli mésta nahiédnout do Gdetnictvi najemce.
Najemce je povinen vést pokiadni systém pfi vybirani vstupného.

- Ndjemce je povinen pfedmét najmu Fadneé uZivat v souladu s dohodnutym Gdéelem, pedovat

ojehe udrfovani, provadét na své naklady opravy uvnitf piedmstu najmu. Najemce se
zavazuje zajistit a hradit po dobu najmu naklady spojené s obvykiym udrZovanim predmétu
najmu tzv. béZnou Udrzbu a déle drobné opravy do vyse 10 tis. K& za jednotlivy pfipad
a opravy nad ramec b&2né Udrzby je povinen projednat pfedem s pronajimatelem. Najemce
se zavazuje hradit ndkiady na provozni Gdrzbu promitaci techniky, jako napfikiad vyménu
promitact lampy a podobné. Pfipadné nezbytn& nutné stavebni Gpravy na piedmatu ngjmy,
mlZe najemce provadst jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajiimatele.

- Najemce je povinen udrdovat obvyklé bezpe&nostni a protipoZami opatfeni a dodriovat
obecné zévazné pfedpisy na Useku bezpetnosti a protipozarni ochrany, vztahujici se ke

zpUsobu uZivani pfedmétu najmu.

6.V piipadé skoneni najmu z jakéhokoli divodu je najemce povinen pfedat pronajimateli

pfedmét ndjmu vyklizeny a vygistény, a nebude-i dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej
pfevzal, po provedenych opravach a (pravich, s pfihlédnutim k bé&2nému a obvykiému
opotfebeni za dobu trvani najmu. Najemce je povinen vyklizeny predmét najmu odevzdat
nejpozdéji do deseti dni po skondeni ngjmu.

. Najemce se zavazuje zachovat provoz kina v_rozsahu minimalné 20 filmovych projekei

mésitne.

- Najemce se zavazuje provozovat digitainl projekéni DCI technologii za podminek

stanovenych smlouvou o poskyinuti dotace uzavienou mezi méstem Hofice a Statnim
fondem pro podporu a rozvoj Seské kinematografie, se kterou byl ndjemce v celém rozsahu
seznamen. Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 800 tis. K&,
pokud nesplini tuto podminku.

. Najemce se zavazuje, 2e po celou dobu piatriosti této najemni smiouvy bude platcem DPH.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy8i 400 tis. K&, pokud nespini
tuto podminku. . -

cL V.
Odpovadnost za §kodu

- Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v predmé&tu najmu pied ziratou,

poskozenim nebo znidenim a jeho pojisténi je vylucné véci ndjemce a jeho nakladu.

. Pronajimatel neodpovid4 za odcizeni dehokoll z majetku najemce umisténého v predmétu

ndjmu ani neodpovida za jiné 8kody, které by ndjemci, jeho pracovnikiim nebo obchodnim
partneriim vznikly v souvislosti s uZivanim predmatu najmu, s vyjimkou pFipadl, prokazateing
zavinénych pronajimatelem.

. Najemce odpovida pronajimateli za vedkers jim zavinéné Skody zphsobené na predmétu-

najmu zpisobené béhem trvani najmu a v souvislosti s nim a zaroven Zajisti obsluhu




pronajatych zafizeni zadkolenym persondlem. Soutdsti prondimu nebytovych prostor je mimo
jiné také plynova kotelna, Ndjemce mus! zajistit jeji provoz vy$kolenou opravnénou osobouy,
nebo svéfi jeji provoz odpovédné firmé. Najemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za
skodu podnikatele (v min. limitu & mil. K& s pfipojisténim Skod na vécech wFvanych (v min.
fimitu 2 mil. KE). -

&1LVl
Z4véreéna ujednani

1. Zmény a doplfiky této smiouvy jsou moZné pouze Vv pisemné formé, formou chronologicky
&islovanych dodatki,

2. Tato smiouva nabyva platnosti i GEinnosti dne 7.12.2012 a podpisem obou smiuvnich stran.

3. Tato smiouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ najemce a prongjimatel obdrZi po
jednom vyhotoveni. :

4. Smiluvni strany prohtasuji, 2e si smiouvu predetly a Jeji text odpovida pravé a svobodné vili
smiluvnich stran, Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Hoficich dne 07.12.2012 V Hoficich dne 07.12.2012

Mésio Hofice

.
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Mésto Hofice

Tesora Group s.1.0.

ivan Dolezal - starosta mésta Pavel Moravec - jednatel spoleénosti
pronajimatel najemce
Pfilchy:

« Smiouva o poskytnuti provozniho piispévku,

« . Vypodet roéniho najemného za nebytové prostory, technologické zafizeni a mobiliar,

e Smiouva o poskytnuti dotace se Statnim fondem pro podporu a rozvoj Ceské
kinematografie, a

» Seznam technologického zatizenl, Seznam mobiliafe. '




