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’ i Dodatek ke Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor a pozemku

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor a pozemku

1) Mésto Mohelnice
se sidlem U Brany 916/2, 789 85, Mohelnice
IC: 00303038, DIC: CZ00303038
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., &.0.: 35-1905690389/0800
jednajici: Ing. Pavel Kuba, starosta
(dale jen ,,pronajimatel”)
a
2) Pivovar Litovel a.s.
se sidlem Palackého 934, 784 01 Litovel
zaps. v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, odd. B, vlozka 816
IC: 476 76 914, DIC : CZ47676914
bankovni spojeni : Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., pob. Pferov, ¢.d.: 168279797/0300
zastoupeny panem Ing. Lumirem Hyneckem, feditelem spoleénosti
na zakladé pIné moci ze dne 9.3.2012
(dale jen ,,ndjemce”)

uzaviraji tento dodatek ¢.1 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a pozemku uzaviené mezi
smluvnimi stranami dne 8.9.2011 (ddle také jen ,smlouva“). Smluvni strany se dohodly, 7e
s ohledem na prehlednost jejich smluvniho vztahu bude tento dodatek formulovén jako Gpiné znéni
smlouvy v ndsledujicim znéni:
I. Popis nemovité véci

1) Pronajimatel prohladuje, Ze je majitelem (a) pozemku parc. ¢. 2246, zastavéna plocha a nadvofi o
vyméfe 881 m2, jehoZ soucdsti je stavba: budova Mohelnice, ¢.p. 787, stavba ob&anského vybaveni, a
(b) pozemku parc. €. 2243, ostatni plocha, o vymére 7183 m2, zapsanych na LV &. 1705 pro katastralni
uzemi Mohelnice, obec Mohelnice, u Katastrdlniho Grfadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Sumperk.

2) Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén prenechat najemci do najmu tyto prostory slouZici

podnikani:

- restaurace o vymére 60,5 m?
- salének o vymére 60,5 m?
- sklad o vymére 33,5m?
- WC Zeny o vymére 4,0 m?
- WC muZi o vymére 13,2 m?
- kuchyné o vymére 27,0 m?
- chodba o vymére 19,8 m?
- vycep o vymére 13,5 m?
- $atna ovymére 1 3,2 m?
- sklep o vymére 49,7 m?

celkem 294,9 m®

a ddle predzahradku o vymére 551 m? (rozmér 19x29 m) na pozemku par. ¢. 2243.
Celkova plocha je 845,9 m*

3) Pronajimatel je dale vlastnikem vnitfniho zabudovaného a vnitfniho nezabudovaného vybaveni
(véci movitych) umisténych ve vySe uvedeném objektu, které jsou uvedeny v Pfiloze ¢.1 jako nedilné

soucasti této smlouvy.
4) Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu najmu nevdznou zastavni prava tretich osob ani jiné
zdvazky a Ze je mozZno predmét najmu uZivat jako restauraci.
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Il. PFredmét a ucel najmu

1) Touto smlouvou pienechava pronajimatel najemci kdocasnému uzZivani prostory slouzici
podnikani véetné véci movitych a ¢ast pozemku uvedené v ¢l. I. této smlouvy (déle také jen , pfedmét
najmu‘).

2) Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pfedmét najmu bude najemce uZivat pouze za Géelem
provozovani hostinské cinnosti. Jde o cCinnosti spocivajici v pfipravé a prodeji napoji a pokrma
studené a teplé kuchyné k bezprostfedni spotfebé v provozovné. Cinnosti jako je prodej pomoci
automatt, pljcovani stolnich spolec¢enskych her, provozovani her, jsou mozné za predpokiadu, Ze
zlstane zachovana povaha uU€elu ndjmu. Pfedmétem podnikani v provozovné ndjemce umisténé
v pronajatych nebytovych prostorach bude hostinska ¢innost.

3) Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu ndjmu nevdznou zastavni prava tretich osob ani jiné
zdvazky, a Ze nebytovy prostor byl zkolaudovan k provozovéni hostinské Cinnosti a tudiz je mozno
predmét ndjmu uZivat jako restauraci.

I1l. Doba ndjmu

Najemni vztah se zaklada na dobu urcitou do 30.11.2023 s tim, Ze smlouva o najmu nebytovych
prostor se automaticky prodluzuje o dalSich pét let, neprojevi-li kterdkoliv strana pisemné nejpozdéji
tfi mésice pred uplynutim této doby ndjmu zajem o jeho ukonceni.

IV. Podnajem

Pronajimatel souhlasi, aby najemce pfedmét najmu prenechal do uzivani dalsi fyzické nebo pravnické
osobé (podnajemci), kterd mda oprdvnéni k provozovani hostinské ¢innosti.

V. Vyse a splatnost ceny najmu

1) Najem predmétu ndjmu se sjedndvad za Uplatu. Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran.
Najemné bude najemcem hrazeno od data Gc¢innosti této smlouvy.

2) Za uzivani pfedmétu ndjmu se zavazuje najemce platit pronajimateli dohodnuté ndjemné ve vysi:
mésiéni smluvni ndjemné ve vysi 15.000,- K¢ (patnacttisic korun ceskych) celkem, z toho cini:
- ndjemné za prostory slouZici podnikani a ¢ast pozemku 14.999,- K& mésicné a
- ndjemné za véci movité 1,- K& mésicné
roéni smluvni ndjemné tak ¢ini 180.000,- K¢ (stoosmdesattisic korun ceskych) celkem, z toho ¢ini:
- ndjemné za prostory slouzici podnikani a ¢ast pozemku 179.988,- K¢ ro¢né a
- ndjemné za véci movité 12,- K¢ ro¢né.
3) Uhrada najemného je splatnd mési¢né vidy nejpozdéji do 15. dne pfislusného kalenddiniho
mésice za ktery je najem hrazen, a to bezhotovostnim prevodem na Ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly, Ze
v pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim penézitych zavazki vyplyvajicich z této smlouvy vici
pronajimateli, zaplati ndjemce pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,025% z dluzné ¢astky za kazdy
zapocaty den prodleni.

4) Pokud najemce radné a vcas pronajimateli nezaplati dohodnuté najemné v terminech a vysi v
souladu s touto smlouvou, a to ani pres dodatecnou pisemnou vyzvu pronajimatele dorucenou
najemci, ma pronajimatel pravo vypovédét tuto smlouvu pisemnou vypovédi najemci. Pro tento
pfipad plati ustanoveni €l. VIII této smlouvy.

5) Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén pocinaje 1.1.2017 a déle kazdy nasledujici
rok provést valorizaci vyse Uhrady ndjemného podle miry inflace K¢ na zakladé oficidiniho udaje
vykazaného Ceskym statistickym Gfadem, a to ve vysi max. 100% miry inflace (vyjadfené pfirlistkem
indexu spotfebitelskych cen) pfedchoziho roku, nejpozdéji vSak do jednoho mésice po oficidlnim
vyhlageni celostatniho indexu miry inflace za pfedchozi rok Ceskym statistickym ufadem. Takovéto
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zvyseni najemného je Gc¢inné od 1.2. roku, vnémi byla mira inflace za pfedchozi rok Ceskym
statistickym Gfadem vyhldsena.

6) Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze smlouvy na doddvky energii a sluzeb uzavie s dodavateli
pfimo podndjemce najemce. Jednd se zejména o dodavku elektrické energie, doddvku vodného a
stocného, doddvku tepla, pfip. plynu a jiné sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu.

7) Uhrada sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu neni zahrnuta ve shora dohodnuté cené
najemného.

8) Najemce prohlasuje, Ze jeho celkové ndklady spojené s provedenim praci pred zprovoznénim
restaurace v predmétu najmu dle ¢l. VI. odst. 7) této smlouvy predstavuji k datu uzavreni tohoto
dodatku ¢astku 300.347,89 K¢ bez DPH. V pfipadé skonéeni najmu pred dohodnutou dobou z diivod
na strané pronajimatele se pronajimatel zavazuje uhradit najemci alikvotni podil nadjemcem
vynaloZenych ndkladd na zhodnoceni pfedmétu najmu, specifikovanych v pfedchozi véte.

9) Pronajimatel se zavazuje, Ze vyjma ndakladl spojenych s provedenim praci dle ¢l. V., odst. 8),
poskytne ndjemci slevu z ceny ndjmu v plné vysi ndkladli na opravu prfedmétu ndjmu, kterou za
pronajimatele provede najemce nebo podnajemce najemce na svlj naklad sam s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a to od mésice nasledujiciho po mésici, vnémzi byla oprava
dokoncena.

V pfipadé omezeni provozu z ddivodd na strané pronajimatele, bude taktéZ ndjemci o pomérnou ¢ast
pronajimatelem sniZena Uhrada za najem prfedmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti ndjemce

1) Ndjemce odpovida pronajimateli za Skodu zplsobenou na predmétu najmu po dobu trvani najmu
dle ¢l. 1ll. této smlouvy. Pfi ukonceni najmu bude proveden soupis zafizeni a jeho ztrata, zniceni i
poskozeni nad obvyklou miru, bude pronajimateli uhrazeno. Stav pfedmétu najmu k datu podpisu
této smlouvy je zdokumentovan a tato fotodokumentace tvofi Pfilohu €. 2 jako nedilnou soucast této

smlouvy.

2) Ndjemce bude zajistovat na svij ucet obvyklé opravy a udrZovédni pfedmétu ndjmu, kterym se
rozumi zejména vyména Zarovek, zafivek, vypinacl, zasuvek, jisticli, zvonkd, opravy osvétlovacich
téles, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, udrzba vnitfniho interiéru, vymény
zamka, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymalovani prostor, Cisténi odpadl a komin{, upevnéni umyvadel,
vodovodnich vytokd, zépachovych uzdvérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacd,
opravy vodo-instalacnich, elektrickych, regulacnich a jinych zafizeni, apod. Ostatni opravy, v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zékoniku, hradi pronajimatel, pfiemz ndjemce je povinen
jejich pottebu a rozsah neprodlené sdélit pronajimateli a umozZnit jejich provedeni.

3) Ndjemce (kromé odst. 2 tohoto ¢lanku tykajiciho se vylu¢né obvyklych oprav a udrzby pfedmétu
najmu) nesmi zadnym zpGsobem zasahovat do rozvodid elektrické energie, vody, plynu, telefond,
kanalizace a jinych rozvodu.

4) Najemce bude udrZovat vnitfni i venkovni pronajaté prostory, vcetné pfistupovych chodeb
k predmétu najmu, v Cistoté a fradném stavu.

5) Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobdm vstup do
pfedmétu najmu za ucelem provedeni kontroly dodriovani bezpecnostnich, hygienickych,
protipoZarnich a jinych pfedpisd (napf. predpisu o odpadech, apod.), ochrany majetku, stavebniho
stavu, technickych a jinych zafizeni nebo dodrZovani této smlouvy, a to v provozni dobé.

6) Ndjemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachazi predmét najmu, resp. na vstupnich
dverich a oknech reklamu své firmy nebo loga, pfip. informacni tabule o své firmé a provozu i jiné
reklamy a informace.

7) Ndjemce k datu podpisu tohoto dodatku smlouvy proved! stavebni tpravy a jiné akce investicniho
charakteru (déle jen ,stavebni Gpravy“), na predmétu najmu v tomto rozsahu:
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1. zajistil zastfeSeni pfedzahradky o pidorysu max. 5 x 4x4 m véetné vybaveni sedacim
zahradnim posezenim

2. zajistil vyCepni zafizeni véetné chlazeni se 4 okruhy pro predzahradku

3. zajistil vybaveni provozovny interiérovym nabytkem

4. zajistil malbu na opravenou fasadu — 2x nazev restaurace a pallitr piva (americka
retus)

5. zajistil interiérové a exteriérové reklamy véetné zakladniho vybaveni (obrazy,
sklenice, podtacky, ubrusy, Gétenky atd.)

8) Najemce je oprdvnén provadét jiné stavebni Upravy, které nejsou vymezeny v ¢l. VI. odst. 7 této
smlouvy, pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatel je
opravnén kontrolovat rozsah a kvalitu provadénych praci, ndjemce je povinen takovou kontrolu
umoznit.

VII. Prava a povinnosti pronajimatele
1) Pronajimatel je povinen zabezpecit ndjemci fadné uzivani predmétu najmu.

2) Pronajimatel je povinen ndjemci doloZit, pfipadné na své naklady zajistit revizni zpravy k
elektroinstalaci, plynoinstalaci, kominu a hromosvodu v pfedmétu najmu, platné k datu podpisu
tohoto dodatku. Kopie téchto reviznich zprav tvofi Prilohu €. 3, této smlouvy. Provadéni ndslednych
periodickych revizi je povinnosti ndjemce nebo podnajemce ndjemce.

3) Pojisténi budovy v majetku Mésta Mohelnice proti Zivelnym pohromam zajisti pronajimatel.
Nejsou pojistény zasoby zboZi a neni pojiSténa odpovédnost za Skodu z provozu najemce, jako ani
odpovédnost na vnesenych a odloZenych vécech. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli
vsechny pfipady vzniku Skod na majetku Mésta Mohelnice, ktery ma v najmu v ndvaznosti na
pojistnou smlouvu.

4) Pronajimatel je povinen zajistit zejména doddvky elektrické energie, tepla, pfip. plynu, vody a
odvodu pouZité vody. Soucasti tohoto zdvazku je i zabezpeceni pfisluSnych zafizeni tak, aby byly
v souladu s bezpecnostnim a provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam,
pfitemZ pripadné zavady budou odstranény tak, aby nedoSlo nebo doslo jen v mife nezbytné
k omezeni vykonu této smlouvy uZivdnim predmétu ndjmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti,
jestlize prokaze, ze nesplnéni nékterého z uvedenych zdvazki bylo zpGsobeno pfi¢inou jinou nez na
strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpUsobil a ani na ni nemohl mit zadny vliv.

5) Pronajimatel je povinen na vlastni ndklad zabezpecit pronajaté prostory z hlediska pozarni ochrany
a BOZ. Provéadéni prislusnych revizi téchto protipozZarnich prostredk( si zajisti na vlastni naklad
ndjemce nebo podndjemce ndjemce.

6) Pronajimatel je povinen zajistit, aby FK Mohelnice a/nebo jakykoliv jiny subjekt nabizel hostinské a
jiné sluzby v obcCerstveni v aredlu fotbalového stadionu omezené, a to v délce jedné hodiny pred, v
pribéhu a 1,5 hodiny po fotbalovém utkani, které v aredlu fotbalového stadionu v Mohelnici sehraji
doméci druzstva FK Mohelnice. Zarovern je FK Mohelnice povinen prodavat pouze pivo zn. ,Krdlovské
pivo Litovel” a zarovern se vidy dohodnout s najemcem na kone¢né prodejni cené piva, kterd musi byt
shodna s cenami v restauraci Sport a na jeji predzahradce. Pfi poruseni ustanoveni v tomto odstavci
je pronajimatel povinen okamZité zajistit uzavieni celého prostoru venkovniho obcerstveni a do 7
dnd ukoncit podnajemni vztah s FK Mohelnice.

Vyjma vyse Casové a mistné vymezeného provozu obcerstveni s posezenim v aredlu fotbalového
stadionu v Mohelnici (aredl stadionu je od verejnych prostor oddélen plotem) je pronajimatel
povinen se zdriet jakéhokoliv jednani, které by zpUsobilo nebo mohlo zplsobit podndjemci
spole¢nosti Pivovar Litovel a.s. nebo ndjemci Skodu nebo ztrdtu. V pfipadé poruseni tohoto
ustanoveni je pronajimatel povinen uhradit takovou Skodu véetné uslého zisku spolecnosti Pivovar
Litovel a.s. nebo jejimu podnajemci v plné vysi, a to do 14 dn( od jejiho zjisténi.
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7) Pronajimatel je povinen smluvné zavazat FK Mohelnice a/nebo jakykoliv jiny subjekt nabizejici
sluzby dle predchoziho ¢lanku, aby prednostné oslovil provozovatele restaurace Sport v aredlu
fotbalového stadionu stim, aby mu po vzdjemné dohodé a na ndklad FK Mohelnice v pfedmétu
ndjmu umoznil provedeni aktivit spojenych skonanim ptiprav, soustfedéni, tréninkd nebo
fotbalovych utkani v aredlu fotbalového stadionu v Mohelnici, vyZadujici hostinskou ¢innost (zejména
zajisténi jidla pro rozhodci a hosty, cateringovych sluzeb, schiize a jiné akce).

VIII. Ukonceni ndjmu

1) Tuto smlouvu lIze ukoncit po vzajemné pisemné dohodé obou smluvnich stran.

2) Pronajimatel a najemce jsou opravnéni tuto smlouvu pisemné vypovédét pred uplynutim doby
trvani najmu uvedené v ¢l Ill. této smlouvy v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obcanského

zakoniku.

3) Vypovéd musi byt druhému ucastnikovi dorucena pisemné. Vypovédni Ihlta se sjedndva tfimésicni
a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

4) Do jednoho mésice po ukonceni ndjmu budou provedena vedkerd financni vyrovnani pripadné
vzniklych $kod, jakoZ i vyporadani souvisejici s ndjmem pronajimateli.
IX. Dolozka projednani

UzavFeni této smlouvy bylo po zékonném zvefejnéni zaméru schvaleno v souladu s ustanovenimi §
102 odst. 2 pism. m) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisd, na 24. zasedani
Rady mésta Mohelnice konané dne 7.9.2011 jako usneseni ¢. 47/24/RM/2011.

X. Zavérecna ustanoveni

1) Jakékoliv zmény a doplinéni této smlouvy mohou byt provedeny jen na zdkladé pisemnych
oboustranné odsouhlasenych dodatk( k této smlouvé.

2) Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem 1.5.2016,
kdy se stava nedilnou soucasti smlouvy.

3) Pfiloha ¢.1 je nedilnou soucasti této smlouvy.
4) Tento dodatek je vyhotoven ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrZi 1 vyhotoveni.

5) Smluvni strany po precteni tohoto dodatku prohladuji, Ze souhlasi sjeho obsahem, Ze byl
vyhotoven na zakladé jejich svobodné vile a na dlkaz této pfipojuji viastnorucni podpisy.

Najemce: Pivovar Litovel a.s.
Palackého 934
84 01 Litovel

Pron

Ing.Pavel Kuba

ditel spole¢nosti

starosta
za Mésto Mohelnice za Pivovar Litovel a.s.

V Mohelnici dne 8.4.2016 V Litovli dne 8.4.2016

X Q 7
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