Smlouva o ndjimu prostor slouzicich podnikani
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smluvni strany

Stiedni §kola informatiky, poStovnictvi a finan¢nictvi Brno, prispévkova organizace
se sidlem: Cichnova 982/23, 624 00 Brno
jednajici feditelem PaedDr. Vladimirem Simickem

IC: 00380385
DIC: CZ00380385
Bankovni spojeni:

(pronajimatel)

a

Mgr. et Mgr. et Bc. Roman Simacek, LLM, MBA
se sidlem: Teyschlova 29, 635 00 Brno

IC:‘
DIC:

62102117
CZ6903143951

Bankovni spojeni:

(najemce)

l.
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I. Pfedmét smlouvy

Jihomoravsky kraj je vylu¢nym vlastnikem niZe uvedeného majetku — objektu budovy
bez ¢p/Ce, na adrese Cichnova 23, ktera je soudasti pozemku p.¢. 4428, v k.i. Komin,
obci Brno, je zapsdn na LV ¢ 2760 pro k.. Komin u Katastralniho aradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste Brno-mésto. Stfedni $kola informatiky,
postovnictvi a finan¢nictvi Brno, pfispévkovéa organizace (pronajimatel) ma predan
k hospodareni nize uvedeny majetek dle Ziizovaci listiny piispévkové organizace
Jihomoravského kraje ze dne 30. dubna 2015 ¢.j. 20/2. Pronajimatel je opravnén na
zaklade ¢l. VI. odst. 6 Zfizovaci listiny ze dne 30.4.2015 &j. 20/2 pronajimat nemovity
majetek vySe uvedeny a dale specifikovany v této smlouve.

Pronajimatel se zavazuje prenechat najemci do doCasného uzivani prostory slouzici
k podnikani na ulici Cichnova 982/23 v Bmé, a to ve ¢tvrtém patie budovy A3 (bez
¢p/Ce, ktera je soucasti pozemku p.¢. 4428, v k. G. Komin) k vyuzivani pro kancelarske
a skladovaci ucely a provozovani kurzu (Cislo mistnosti A3/401, A3/402 a A3/409,
salonek ¢. 5 a 6 a skladovaci prostory v prizemi A4) a najemce se zavazuje platit
najemné a uzivat tyto prostory slouzici podnikani k vySe uvedeném ucelu v souladu se
zakonem a touto smlouvou.

Jedna se o:

Kancelar A3/402 16,37 m*
Skladovaci prostory A3/402 4,04 m’
Socidlni zatizeni  A3/402 3,59 m’
Ucebna A4/223 58 m’
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Skladovaci prostory A4 2m”
Jedné se o pronajem ploch bez vnitiniho vybaveni.

Piredmét podnikani ndjemce — Mimoskolni vychova a vzdélavani. pofadani kurzi. Skoleni.
véetné lektorské ¢innosti.

Il. Cena a platebni podminky

A) Vyse najemného a jeho splatnost

1) V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto najemné za predmét najmu podle
Clanku I této smlouvy v celkové vysi 7.380,- K¢ mésiéné dle kalkulace pronajimatele.
V navaznosti na ustanoveni § 56a odst. 4 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpish. je ndjem osvobozen od DPH. V najemném neni zahrnuta uhrada za
plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru. Najemné bude uétovano
mésicné danovym dokladem vystavenym pronajimatelem ve vysi:

7.380.- K¢.

2) Pronajimatel vyhotovi danovy doklad za najemné k poslednimu kalendainimu dni
prislusného mésice. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni den kalendainiho mésice.
za ktery je danovy doklad vystaven.

B) Uhrada za pluéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru a jeji
splatnost

1) Smluvni strany sjedndvaji mésiéni pausalni ¢astku za poskytované sluzby ve vysi 1.199.41

K¢, (tato Castka zahrnuje sluzby dle kalkulace pronajimatele), za otop 860,- K&, za vodné a

sto¢ne 1.590,54 K¢ a za elektrickou energii 1.305,-K¢.

2) Naklady za poskytované sluzby budou uctovany mési¢né danovym dokladem vystavenym
pronajimatelem :

- za sluzby 1.199,41 K¢ véetné 21% DPH
- za otop 860.- KC¢ véetné 15 % DPH

Pronajimatel vyhotovi danovy doklad za sluzby a otop k poslednimu kalendainimu dni
pfislusného mésice. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice,
za ktery je danovy doklad vystaven.

3) Naklady na vodné, stocné a elektrickou energii budou uétovany mési¢né danovym dokla-
dem vystavenym pronajimatelem:

- za vodné a sto¢né 1.590,54 K¢ véetné 15 % DPH
- za elektrickou energii 1.305,- K¢ véetné 21 % DPH

Pronajimatel vystavi dva samostatné¢ danové doklady po obdrzeni dafiového dokladu od
dodavatele vody a elektrické energie za prislusny kalendaini mésic.

Den uskuteCnéni zdaniteln¢ho plnéni je den, kdy pronajimatel obdrzi daiovy doklad od
dodavatele vody a elektrické energie.
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4) Daflové doklady budou mit néleZitosti icetniho dokladu (dle § 11 zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o tcetnictvi, ve znéni pozdé&jsich piedpisi) a danového dokladu (dle § 28 zakona C. 235/2004
Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni pozd€jsich predpisi).

Néjemce se zavazuje hradit ndgjemné a thradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru prevodem na zdkladé danovych dokladii vystavenych pronajimatelem se
splatnosti 14 dnii ode dne vystaveni.

C) Zména thrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivinim nebytového prostoru
Pokud vyse thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru nebude
odpovidat rozsahu tohoto plnéni nebo dojde ke zméné trovné cen za poskytované sluzby, bude
tato skutetnost feSena pisemnym dodatkem ke smlouve.

I11. Doba pronijmu

Prondjem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 2. 2018 do 31. 1. 2019. Kazda ze smluvnich
stran mlZe tuto smlouvu pisemné vypovédét z divodi uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,

obc¢ansky zakonik. Vypovédni lhuta ¢ini tit mésice.

IV. Priva a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje:

— uzivat pronajaté prostory pouze k ucelu dle pfedmétu smlouvy,

— pecovat o pfedmét najmu tak, aby nevznikla Skoda a udrzovat ho v fadném stavu,

— béZné zavady prokazatelné zpusobené ndjemcem, likvidovat na sviij naklad,

— dodrzovat veskeré technicko-bezpec¢nosti predpisy platné v objektu pronajimatele a ostatni
predpisy vyplyvajici z provozovani zafizeni (véetné predpisit pozarnich, hygienickych,
tykajicich se bezpecnosti prace a prevence rizik),

— odpovidat za veSkerou skodu, ktera vznikne v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to i
v diisledku jednani tetich osob, kterym umoznil do pronajatych prostor pfistup,

— nepienechat pronajaté prostory tretim osobam,

— umoznit zastupcim pronajimatele vstup do pronajatych prostor,

— po skonceni pronajmu uvést prostory do ptivodniho stavu,

— neprovadét stavebni tpravy,

— ohlasit pronajimateli kazdé poskozeni pronajatych prostor,

- respektovat uzavieni budovy, vyplyvajici z priority vyuky a vychovy zdki (22.00 hodin).

Pronajimatel se zavazuje:

— provadét bézné opravy a udrzbu dle bodu V. této smlouvy,

— umoznit ndjemci vnést a uzivat véci a zafizeni najemce v pronajatych prostorach.
Pronajimatel nezodpovida za Skody zplsobené na vnitinim vybaveni, které je majetkem
najemce.



V. Opravy a udrzba

Soutasti kalkulace ceny jsou naklady za b&nou Udrzbu a opravy dle pfedmétu pronajmu
v rozsahu:

b&zna udrzba a opravy, Gdrzba stavebnich konstrukei,
b&zné tidrzba a opravy, udrzba stavebnich, zameénickych a stolafskych vyrobku (dvefe,

okna, apod.),
b&zna udrba a opravy a revize elektroinstalaci a viech pfimo pfipojenych spotfebica,
béZn4 udrzba a opravy, udrzba vodoinstala¢nich a topenafskych rozvodu a zarizeni.

VI. Pozarni ochrana

Najemce se zavazuje dodrzovat pozarni pfedpisy a umoznit povéfenému pracovnikovi prona-
jimatele provést kontrolu. Pfi poruseni piedpisit PO, které by mélo za nasledek ohroZeni ob-
jektu, ¢innosti nebo bezpecnosti osob v prostoru se nachézejicich, je organ PO opravnén
k nafizeni odstranéni zdvady nebo zakazu Cinnosti. PoruSovani bezpecnostnich predpisi
opraviiuje pronajimatele k vypovédi najmu bez vypovédni doby.
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VII. Zavéretna ustanoveni

Zmény této smlouvy jsou vazany na souhlas obou smluvnich stran a budou provadény
dodatky ke smlouvé.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vytisky a najemce
1 vytisk.

Pfipadna zména vn&jsich ekonomickych vstupt, vyplyvajicich z novych pravnich pfedpist
a cenovych uprav, bude feSena dodatkem ke smlouve.

Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

Dariové doklady jsou splatné do 14 dnii od data vystaveni.

Smlouva nabyva t¢innosti dnem jejiho uzavieni.

Smluvni strany po pfeCteni smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla podepsana podle jejich
prave, dobrovolné a svobodné projevené vile, na diikaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy.

Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 26. ledna 2017 usnesenim & 501/17/R8
souhlas s uzavienim této smlouvy.

V Bmeé dne 18. ledna 2018

PaedDr. Vladimir Simicek, reditel ~ Mgr. Roman Simacek

Stredni Skola informatiky, poStovnictvi najemce
a finan¢nictvi Bro, piispévkova organizace,

pronajimatel



Priloha ¢. 1 ke Smlouvé o najmu prostor slouZicich podnikani
Kalkulace na 1 mésic platnd od 1. 2. 2018

Mgr. Roman Simagek, Teyschlova 29, Brno

Pronijem

Sluzby 1.199,41 K¢

Naklady na otop (v&etné teplé vody) 860,- K¢
Niklady na vodné a stoéné 1.590,54 K¢
Spotieba elektrické energie 1.305,- K¢

Prondjem movitych véci:
Néjemce nema pronajaté Zadné movité véci.

PaedDr. Vladimir Simic¢ek
feditel SS informatiky, poStovnictvi a finanénictvi Brno,
plispévkova organizace pronajimatel najemce
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