
Smlouva o nájmu prostor slouŽících podnikání
dle zákona c. 89/2012 Sb., obcanský zákoník

Smluvní strany

Strední škola informatiky, poštovnictví a financnictví Brno, príspevková organizace
se sídlem: Cichnova 982/23, 624 00 Brno
jednající reditelem PaedDr. Vladimírem Šimíckem
IC: 00380385
DIC: CZ00380385
Bankovní spojení:

(pronajímatel)

a

Mgr. et Mgr. et Bc. Roman Šimácek, LLM, MBA

se sídlem: Teyschlova 29, 635 00 Brno
IC: 62102117
DIC: CZ6903143951

Bankovní spojení:

(nájemce)

I. Predmet smlouvv

1. jihomoravský kraj je výlucným vlastníkem níže uvedeného majetku - objektu budovy
bez cp/ce, na adrese Cichnova 23, která je soucástí pozemku p.c. 4428, v k.ú. Komín,
obci Brno, je zapsán na LV c. 2760 pro k.ú. Komín u Katastrálního úradu pro
jihomoravský kraj, Katastrální pracovište Brno-mesto. Strední škola informatiky,
poštovnictví a financnictví Brno, príspevková organizace (pronajímatel) má predán
k hospodarení níže uvedený majetek dle Zrizovací listiny príspevkové organizace
Jihomoravského kaje ze dne 30. dubna 2015 c.j. 20/2. Pronajímatel je oprávnen na
základe CI. VI. odst. 6 Zrizovací listiny ze dne 30.4.2015 cj. 20/2 pronajímat nemovitý
majetek výše uvedený a dále specifikovaný v této smlouve.

2. Pronajímatel se zavazuje prenechat nájemci do docasného užívání prostory sloužící
k podnikání na ulici Cichnova 982/23 v Brne, a to ve ctvrtém patre budovy A3 (bez
cp/ce, která je soucástí pozemku p.c. 4428, v k. ú. Komín) k využívání pro kancelárské
a skladovací úcely a provozování kurzu (císlo místnosti A3/401, A3/402 a A3/409,
salonek c. 5 a 6 a skladovací prostory v prízemí A4) a nájemce se zavazuje platit
nájemné a užívat tyto prostory sloužící podnikání k výše uvedeném úcelu v souladu se
zákonem a touto smlouvou.
Jedná se o:

Kancelár A3/402 .
Skladovací prostory A3/402
Sociální zarízení A3/402
Ucebna A4/223

16,37 m'
4,04 m'
3,59 m'

58 m2
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Skladovací prostory A4 2 m2

Jedná se o pronájem ploch bez vnitrního vybavení.

Predmet podnikání nájemce - Mimoškolní výchova a vzdelávání, porádání kurzu, školení,
vcetne lektorské cinnosti.

II. Cena a platební podmínky

a) výše nájemného a jeho splatnost
l) V souladu s platnými právními predpisy bylo dohodnuto nájemné za predmet nájmu podle
clánku I. této smlouvy v celkové výši 7.380,- KC mesícne dle kalkulace pronajímatele.
V návaznosti na ustanovení § 56a odst. 4 zákona c. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve
znení pozdejších predpisu, je nájem osvobozen od DPH. V nájemném není zahrnuta úhrada za
plnení poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytového prostoru. Nájemné bude úctováno
mesícne danovým dokladem vystaveným pronajimatelem ve výši:

7.380,- Kc.

2) Pronajímatel vyhotoví danový doklad za nájemné k poslednímu kalendárnímu dni
príslušného mesíce. Den uskutecnení zdanitelného plnení je poslední den kalendárního mesíce,
za který je danový doklad vystaven.

B) Úhrada za plnení poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytového prostoru a její
splatnost

l) Smluvní strany sjednávají mesícní paušální cástku za poskytované sluŽby ve výši 1.199,41
KC, (tato cástka zahrnuje služby dle kalkulace pronajímatele), za otop 860,- KC, za vodné a
stocné 1.590,54 KC a za elektrickou energii 1.305,-KC.

2) Náklady za poskytované služby budou úctovány mesícne danovým dokladem vystaveným
pronajímatelem :

- za služby
- za otop

1.199,41 KC vCetne 21% DPH
860,- KC vCetne 15 % DPH

Pronajímatel vyhotoví danový doklad za služby a otop k poslednímu kalendárnímu dni
príslušného mesíce. Den uskutecnení zdanitelného plnení je poslední kalendární den mesíce,
za který je danový doklad vystaven.

3) Náklady na vodné, stocné a elektrickou energii budou úctovány mesícne danovým dokla-
dem vystaveným pronajímatelem:

- za vodné a stocné
- za elektrickou energii

1.590,54 KC vcetne 15 % DPH
1.305,- KC vCetne 21 % DPH

Pronajímatel vystaví dva samostatné danové doklady po obdržení danového dokladu od
dodavatele vody a elektrické energie za príslušný kalendární mesíc.
Den uskutecnení zdanitelného plnení je den, kdy pronajímatel obdrží danový doklad od
dodavatele vody a elektrické energie.
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4) Danové doklady budou mít náležitosti úCetního dokladu (dle § 11 zákona c. 563/1991 Sb.,
o úcetnictví, ve znení pozdejších predpisu) a danového dokladu (dle § 28 zákona c. 235/2004
Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znení pozdejších predpisu).

Nájemce se zavazuje hradit nájemné a úhradu za plnení poskytovaná v souvislosti s užíváním
nebytového prostoru prevodem na základe danových dokladu vystavených pronajímatelem se
splatností 14 dnu ode dne vystavení.

C) Zmena úhrady za plnení poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytového prostoru
Pokud výše úhrady za plnení poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytového prostoru nebude
odpovídat rozsahu tohoto plnení nebo dojde ke zmene úrovne cen za poskytované služby, bude
tato skutecnost rešena písemným dodatkem ke smlouve.

III. Doba pronájmu

Pronájem se sjednává na dobu urcitou, a to od l. 2. 2018 do 31. l. 2019. Každá ze smluvních
stran muže tuto smlouvu písemne vypovedet z duvodu uvedených v zákone c. 89/2012 Sb.,
obcanský zákoník. výpovední lhuta ciní tri mesíce.

IV. Práva a povinnosti smluvních stran

Nájemce se zavazuje:

- užívat pronajaté prostory pouze k úcelu dle predmetu smlouvy,
- pecovat o predmet nájmu tak, aby nevznikla škoda a udržovat ho v rádném stavu,
- bežné závady prokazatelne zpusobené nájemcem, likvidovat na svuj náklad,
- dodržovat veškeré technicko-bezpecností predpisy platné v objektu pronajímatele a ostatní

predpisy vyplývající z provozování zarízení (vcetne predpisu požárních, hygienických,
týkajících se bezpecnosti práce a prevence rizik),

- odpovídat za veškerou škodu, která vznikne v souvislosti s užíváním predmetu nájmu, a to i
v dusledku jednání tretích osob, kterým umožnil do pronajatých prostor prístup,

- neprenechat pronajaté prostory tretím osobám,
- umožnit zástupcum pronajímatele vstup do pronajatých prostor,
- po skoncení pronájmu uvést prostory do puvodního stavu,
- neprovádet stavební úpravy,
- ohlásit pronajímateli každé poškození pronajatých prostor,
- respektovat uzavrení budovy, vyplývající z priority výuky a výchovy žáku (22.00 hodin).

Pronajímatel se zavazuje:

- provádet bežné opravy a údržbu dle bodu V. této smlouvy,
— umožnit nájemci vnést a užívat veci a zarízení nájemce v pronajatých prostorách.
Pronajímatel nezodpovídá za škody zpusobené na vnitrním vybavení, které je majetkem
nájemce.

3



V. Opravj' a údržba

Soucástí kalkulace ceny jsou náklady za bežnou údržbu a opravy dle predmetu pronájmu

v rozsahu:
- bežná údržba a opravy, údržba stavebních konstrukcí,
- bežná údržba a opravy, údržba stavebních, zámecnických a stolarských výrobku (dvere,

okna, apod.),
- bežná údržba a opravy a revize elektroinstalací a všech prímo pripojených spotrebicu,
- bežná údržba a opravy, údržba vodoinstalacních a topenárských rozvodu a zarízení.

VI. Požární ochrana

Nájemce se zavazuje dodržovat požární predpisy a umožnit poverenému pracovníkovi prona-
jímatele provést kontrolu. Pri porušení predpisu PO, které by melo za následek ohrožení ob-
jektu, cinnosti nebo bezpecnosti osob v prostoru se nacházejících, je orgán PO oprávnen
k narízení odstranení závady nebo zákazu cinnosti. Porušování bezpecnostních predpisu
opravnuje pronajímatele k výpovedi nájmu bez výpovední doby.

VII. Záverecná ustanovení

l. Zmeny této smlouvy jsou vázány na souhlas obou smluvních stran a budou provádeny
dodatky ke smlouve.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 výtiscích, z nichž pronajímatel obdrží 2 výtisky a nájemce
l výtisk.

3. Prípadná zrnena vnejších ekonomických vstupu, vyplývajících z nových právních predpisu
a cenových úprav, bude rešena dodatkem ke smlouve.

4. Práva a povinnosti smluvních stran v této smlouve výslovne neupravená se rídí príslušnými
ustanoveními zákona c. 89/2012 Sb., obcanský zákoník, ve znení pozdejších predpisu, a
obecne závaznými právními predpisy.

5. Danové doklady jsou splatné do 14 dnu od data vystavení.
6. Smlouva nabývá úcinnosti dnem jejího uzavrení.
7. Smluvní strany po prectení smlouvy prohlašují, že smlouva byla podepsána podle jejich

pravé, dobrovolné a svobodne projevené vule, na dukaz cehož pripojují své podpisy.
8. Rada Jihomoravského kaje vyslovila dne 26. ledna 2017 usnesením c. 501/17/R8

souhlas s uzavrením této smlouvy.

V Brne dne 18. ledna 2018

PaedDr. Vladimír Šimícek, reditel

Strední škola informatiky, poštovnictví
a financnictví Brno, príspevková organizace,

pronajímatel

Mgr. Roman Šimácek

nájemce
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Príloha c. l ke Smlouve o nájmu prostor sloužících podnikání
Kalkulace na l mesíc platná od 1. 2. 2018

Mgr. Roman Šimácek, Teyschlova 29, Brno

Pronájem

Pronájem celkem 7.380,- Kc

Služby 1.199,41 KC

Náklady na otop (vcetne teplé vody)

Náklady na vodné a stocné

Spotreba elektrické energie

860,- Kc

1.590,54 KC

1.305,- Kc

Pronájem movitých vecí:
Nájemce nemá pronajaté žádné movité veci.

imícek

mácek

reditel SŠ informatiky, poštovnictví a financnictví Brno,
príspevková organizace pronajímatel nájemce
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