NAJEMNI SMLOUVA
OLP/43/2018

uzaviend dle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozd¢jSich pravnich predpist, (déle jen ,,obansky zakonik®)

mezi témito smluvnimi stranami:

Liberecky kraj

se sidlem U Jezu 642/2a, Liberec IV-PerStyn, 461 80 Liberec 2
ICO 70891508

DIC CZ70891508

zastoupeny Martinem Putou, hejtmanem kraje

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

Cislo uctu:

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

ARR - Agentura regionalniho rozvoje, spol. s r.o.

se sidlem U Jezu 525/4, Liberec IV-Perstyn, 460 01 Liberec
ICO 48267210

DIC CZ48267210

jednajici Ing. Petrem Dobrovskym, jednatelem

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a ndjemce jsou spolecné dale oznacovani jako ,,smluvni strany*)

Clanek I
ProhlaSeni pronajimatele

1) Na zakladé Smlouvy kupni ze dne 1.9.2014, pravni Glinky vkladu prava ke dni
17.9.2014, ¢j. V-9469/2014-505, se Liberecky kraj (pronajimatel) stal vyluénym
vlastnikem nemovitych véci:

a) pozemku parc. & 4008/1 o vyméfe 3829 m?, zastavéna plocha a nadvof, jehoZ soudasti
je stavba v Casti obce Liberec IV — Perstyn, €.p. 525, jina stavba, diim na adrese U Jezu
525/4, Liberec 1, (tato stavba dale také jako ,,budova*),

b) pozemkd parc. & 4012 o vymefe 489 m? ostatni plocha, manipulacni plocha,
parc. &. 4009/1 o vyméfe 5958 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha,

vSe v k.0. a obci Liberec, evidovanym na listu vlastnictvi €. 4358 u Katastralniho ufadu pro
Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec, (dale vSe jen ,, nemovitosti ).

2) Pronajimatel prohlasuje, Ze:
a) je opravnén nize specifikovany predmét najmu ndjemci na zakladé této smlouvy
pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platn€ uzavfit;
b) k predmétu ndjmu neuplatiiuje zadnd osoba prava, kterd by byla neslucitelnd s pravy
najemce dle této smlouvy.
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Clanek IT
Piedmét najmu
Touto najemni smlouvou pronajimatel prenechavd k uzivani ndjemci prostory
v 5. nadzemnim podlazi, a to: 8 kancelari (¢. 5.12, 5.13, 5.14, 5.15, 5.16, 5.18, 5.21,
5.22) o celkové podlahové plose 279,51 m” nachézejici se v budové uvedené v &l 1
odst. 1) pism. a) této smlouvy, které jsou blize vymezeny Ptilohou €. 1, kterd je nedilnou
soucasti této smlouvy (dale jen ,,prostor* nebo ,,predmeét najmu*).

Soucasti predmeétu najmu jsou taktéz dal§i mozné sluzby, které budou po uzavieni této
smlouvy pfipadné zahrnuty do predmétu ndjmu na zakladé pisemné zadosti ndjemce
dorucené pronajimateli, kdy podrobnéjsi cenova specifikace téchto sluzeb a dalsi
podminky se sluzbami souvisejici jsou uvedeny v Priloze €. 2, kterd je nedilnou soucdasti
této smlouvy:

a) pronajem parkovacich mist na pozemcich uvedenych v ¢lanku I odst. 1) pism. b) této
smlouvy — na parkovisti pted budovou, které blize vymezi na parkovisti pronajimatel;

b) prongjem telefonnich linek poboCkové ustfedny;

c) zajisténi nepfetrzitého pripojeni k siti Internet v predmétu najmu, véetné poskytnuti
vetejnych IP adres.

Soucasti predmeétu najmu jsou taktéz dalsi sluzby blize specifikované nize tj. sluzby
recepce, uklid.

Kromé prostor uvedenych v odst. 1) tohoto ¢lanku mulze najemce uzivat pristupové
chodby a prostory — socialni zafizeni, kuchyiiku, zasedaci mistnost v ptislusném podlazi,
které slouzi v§em najemctim v ptisluSném podlazi, jez jsou blize vymezeny Ptilohou ¢. 1.

Ndjemce se zavazuje uzivat predmeét najmu, ktery je blize specifikovan v ¢l. I odst. 1)
této smlouvy a v Ptiloze €. 1, a platit za jeho uzivani niZze uvedené najemné a dalsi platby,
to vSe za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel ptenechava za nize uvedené ndjemné predmét ndjmu najemci touto
smlouvou do uzivani a najemce predmét najmu za podminek stanovenych touto
smlouvou piijima.

Predmeét najmu, vyjma kancelate €. 5.16, je ndjemce opravnén uzivat za podminek
stanovenych touto smlouvou ode dne 1. 2. 2018 a kancelafr ¢. 5.16 ode dne 16. 2. 2018.

Clanek II1

Ucel najmu
Ulelem najmu je uzivani prostoru ndjemcem pro &innosti vyluénd spojené
s podnikatelskym inkubatorem Libereckého kraje v souladu s piisluSnym Povétenim
k poskytovani sluzeb v obecném hospodarském zajmu.

Ndjemce prohlaSuje, Ze se sezndmil se stavem prostoru (zejména i se statickym zatizenim
podlahovych konstrukci budovy) pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze prostor je
zpusobily pro sjednany tcel ndjmu.
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3) Ndjemce neni opravnén uzivat prostor zejména v rozporu se statickym zatizenim
podlahovych konstrukei budovy a k jinému ucelu, nez ktery je definovéan v ¢l. III odst. 1)
této smlouvy, bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek TV
Néjemné, sluzby a jejich splatnost

1) Pronajimatel je platcem dan& z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH*). Uhrada za plnéni
spojena s uzivanim predmétu najmu bude prefakturovana véetné DPH v platné vysi, taktéz
DPH v platné vysi bude pfipoctena a) k pfipadnému prondjmu za parkovaci mista, b)
k ptfipadnému prondjmu telefonnich linek a k cené¢ za volani, c) k pfipadné cené za
pfipojeni k siti Internet; a dale k cené za sluzby recepce a k cené za tklid.

2) Najemné za prostor a dalsi sluzby, které jsou soucdsti predmetu najmu dle €l. II této
smlouvy, bylo stanoveno na zaklad¢ dohody smluvnich stran takto:

a)

b)

c)

d)

Pronajaty prostor dle ¢l. II odst. 1) této smlouvy: 1.570 K¢ (slovy: jeden tisic pét set
sedmdesdt korun ceskych) za m*/rok. Smluvni strany berou na v&domi, Ze ke dni
uzavieni této smlouvy je najem nemovitych véci osvobozen od DPH, a to dle ust. § 56a
odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané¢ hodnoty. Vzhledem k tomu se
neuplatni DPH u ndjemného za prondjem prostor. Zanikne-li ovSem vySe uvedené
osvobozeni od DPH za nijem nemovitych véci, tak ndjemce bude hradit njjemné za
pronajem prostor a k tomu DPH v platné vysi;

Néjemné za parkovaci mista, cena za zajiSténi nepietrzitého pfipojeni k siti Internet
acena za prondjem telefonnich linek je uvedena v Pfiloze ¢. 2, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy. Tyto sluzby budou zahrnuty do fakturace pronajimatele thned
poté, kdy ndjemce vsouladu sc¢l. II odst. 2 této smlouvy, pisemné pozada
pronajimatele o zahrnuti téchto sluzeb do predmétu najmu;

Cena sluzeb recepce &ini 220 K& (slovy: dvé sté dvacet korun ceskych) za m*/rok
kancelarské plochy, tj. prostor dle €l. 11 odst. 1) této smlouvy bez DPH;

Cena za uklid ¢ini 149,80 K¢ (slovy: sto ctyricet devet a 80/100 korun ceskych)
za m*/rok kancelatské plochy, tj. prostor dle &l. 11 odst. 1) této smlouvy bez DPH.

3) Uhrada za plnéni spojend s uzivanim predmétu ndjmu jako jsou dodavky tepla, elektrické
energie, teplé a studené vody — vodné a stocné, odvoz a likvidace odpadu, bude stanovena
dle skute¢nych ndkladli na dodavky energii a dalSich vstupli zjiSténych na zakladé
vyuctovani sluzeb dodavatelskych spolecnosti. Pietuctovani doddvek bude provedeno
nasledovné:

a)

vodné a stocné, studend i tepld voda - vypocet bude proveden podilem poctu osob
uzivajicich predmét ndajmu vici poCtu osob uzivajicich budovu na zékladeé této
smlouvy v daném kalendainim mésici, za ktery se vodné a sto¢né plati. Ndjemce se
v této souvislosti zavazuje do konce kalendainiho mésice, ve kterém pievezme
pfedmét najmu, sdélit pronajimateli pocet osob uzivajicich pfedmét ndjmu na zaklade
této smlouvy a dale pak hlasit pfipadné zmény v po€tu osob pronajimateli, a to
nejpozdéji do deseti (10) dntt v mésici nasledujicim po provedené zméné v poctu osob;
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4)

S)

b) elektricka energie — vypocet bude proveden podilem vymeéry podlahové plochy
v predmétu najmu vici obsazené kanceléatské plochy v 5. nadzemnim podlazi budovy,
a to na zaklad¢ odectu elektroméru uréeného pro 5. nadzemni podlazi;

c) teplo — vypocet bude proveden podilem vyméry vytdpéné podlahové plochy
v predmétu najmu vaci vymeéte celkové vytapéné podlahové plochy v 5. nadzemnim
podlazi budovy;

d) odvoz a likvidace komunélniho a tfidéného odpadu — vypocet bude proveden podilem
poctu osob uzivajicich predmét najmu vici poctu osob uzivajicich budovu na zékladé
této smlouvy v daném kalendainim mésici, za ktery se odvoz a likvidace odpadu plati;
pro pocty osob plati pravidla uvedend v pism. a) tohoto odstavce a ¢lanku smlouvy.

Najemce se dale zavazuje imérné podilet finanéni ¢astkou 1 na thrad€ energii potfebnych
pro provoz spolecnych zafizeni v budové napt. provoz vytaht, trafostanice, ¢erpadla a to
nasledujicim zptisobem:

a) teplo - vypocet bude proveden podilem vyméry vytdpéné podlahové plochy
v predmeétu najmu vici vymeére celkové obsazené vytapéné podlahové plochy budovy;

b) elektricka energie — vypocet bude proveden podilem vyméry predmetu ndajmu vici
vymeéte obsazené kancelaifské plochy celé budovy, a to z celkové spole¢né spotieby
budovy minus soucet patrovych spotieb v budove.

Najemné a dal$i sluzby, které jsou soucasti predmétu najmu, budou odlisné od § 2218
obc¢anského zakoniku vyuctovany mési¢né nejpozdéji do 20. dne piislusného meésice, a to
ve vySi uvedené v odst.2) tohoto clanku vcetné piipadné DPH v platné vysi
u zdanitelnych plnéni, ktera jsou predmétem DPH. Pro vylouceni pochybnosti
pronajimatel uvadi, ze nijemné a dalsi sluzby, které jsou soucasti predmeétu ndajmu za
mésic tnor, budou zahrnuty v prvnim dafiovém dokladu. Uhrada za plnéni spojena
s uzivanim predmeétu najmu a Ghrada energii potiebnych pro provoz spole¢nych zatfizeni
v budové bude vyuctovana cCtvrtletné nejpozd€ji do 20. dne nésledujiciho mésice po
ukonceni pfisluSného kalendainiho ctvrtleti ve vysi stanovené, resp. postupem uvedenym
v odst. 3), vodst. 4) tohoto ¢lanku. Za datum zdanitelného plnéni je povaZovan den
uvedeny na danovém dokladu. Danovy doklad bude vystaven v souladu se zakonem
¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich piedpisii, a musi mit
nalezitosti ti¢etniho a daitového dokladu podle ptisluSnych ustanoveni pravnich predpist
Ceské republiky, musi obsahovat také &islo Giétu, na ktery méa byt platba provedena.
Nema-li vyuctovani nalezitosti dafiového dokladu vyZzadované zdkonem a touto smlouvu,
je ndjemce opravnén vratit pronajimateli vyuctovani k opravé ¢i doplnéni ve lhuté
splatnosti dle této smlouvy. Do doby vraceni opraveného daniového dokladu neni ndjemce
v prodleni s thradou pfislusné c¢astky. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany
vyslovné dohodly, Ze vracenim danového dokladu (jeho odeslanim zpét pronajimateli) se
rusi ptvodni splatnost a teprve po doruceni opraveného danového dokladu bézi nova lhiita
splatnosti v souladu s touto smlouvou. Do doby doruceni fadné¢ho danového dokladu tak
neni ndjemce povinen poskytnout pronajimateli ptislusné finan¢ni plnéni.
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8)

9)

1)

2)

Ndjemce je povinen poukazovat ndjemné a uthradu za dalsi sluzby, které jsou soucasti
predmétu ndjmu, spolu s thradou za plnéni spojené s uzivanim predmétu ndjmu
a s uhradou energii pottebnych pro provoz spolecnych zatizeni v budove dle ¢l. 1V
odst. 2), odst. 3) a odst. 4) na bankovni ucet uvedeny na doru¢eném danovém dokladu.
Najemné, dalsi sluzby, které jsou soucasti predmétu ndjmu, uhrada za plnéni spojena
s uzivanim predmeétu ndjmu a Uhrada energii potfebnych pro provoz spole¢nych zatizeni
v budové jsou splatné do tficeti dnil od fadného doruceni ptislusSného danového dokladu
v souladu s touto smlouvou na adresu ndjemce uvedenou v ¢l. X odst. 1 této smlouvy
a maji se za uhrazené okamzikem pfipsani ptislusné ¢astky na et pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit ndjemné kazdorocné pisemnym oznamenim, a to
nejvyse o procentudlni vysi rovnajici se primérné rocni mife inflace vyjadiené ptirastkem
pramémého roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym
ufadem za kalendaini rok ptredchézejici kalendainimu roku, pro ktery se vyse nadjemného
upravuje; takto upravena vysSe najemného pak bude zidkladem pro vypocet Upravy
najjemného na dal§i nasledujici rok. Takovéto navySeni nijemného bude formou
pisemného ozndmeni zasldno pronajimatelem ndjemci vzdy nejpozdéji do 30. 4.
ptislusného kalendainiho roku. N4jemné bude takto navyseno vzdy k 1. 7. ptisluSného
kalendarniho roku.

Pronajimatel je novou vysi ndjemného povinen oznamit ndjemci bezodkladné poté, co
bude piisluind informace Ceského statistického ufadu (nebo jiné, k tomu v té dobé
opravnéné statni instituce), zvefejnéna. Nebude-li ndjemce pronajimatelem pisemné
vyrozumén do 30. 4. pfisluSného kalendainiho roku, tak plati, Ze vySe nijemného se
nemeni.

V ptipadé prodleni ndjemce s placenim najemného, thrady za dalsi sluzby, které jsou
soucasti predmeétu najmu, Uhrad za plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu a thrad
energii potiebnych pro provoz spolecnych zatizeni v budove dle této smlouvy, zaplati
najemce pronajimateli urok z prodleni v zakonné vysi. Zaplacenim troku z prodleni neni
omezena vyse naroku na nahradu Skody.

Clinek V
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pteda predmeét najmu, vyjma kancelafe ¢. 5.16, nejpozdé€ji do 31. 1. 2018
najemci pisemnym protokolem, a to ve stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu
uzivani a umozni jej po celou dobu trvani smlouvy nerusené uzivat. Obdobnym zptisobem
pronajimatel pfeda najemci dne 15. 2. 2018 kancelat €. 5.16. Pronajimatel pteda ndjemci
vstupni, parkovaci a jiné ptistupové karty na zaklad¢ pisemné Zadosti ndjemce dorucené
pronajimateli.

Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu najmu najemci nezbytné sluzby:

a) Dodavka elektrické energie;

b) Vytapeni pronajatych prostor;

c) Dodavku vody;

d) Uklid spole¢nych prostor;

e) Odvoz a likvidaci komunalniho i tfidéného odpadu;
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f) Zajisténi nepfetrzitého ptipojeni k siti Internet.

3) Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat prostor blize
vymezeny v ¢l. II. odst. 1) této smlouvy a v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy svym nakladem
v takovém stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu uzivani predmétu ndjmu
(prostoru) najemcem.

4) Pronajimatel je povinen zajistit provadéni oprav, Uprav ¢i jinych praci souvisejicich
s prostorem pouze takovym zpusobem a v takovém rozsahu, ktery neovlivni vykon prav
spojenych s uzivanim prostoru a neni-li to mozné, pak pouze v takovém rozsahu, ktery
jej ovlivni jen v nezbytné nutném rozsahu.

5) Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndjemce o zamyslenych opravach, upravach
¢i jinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to
s ohledem na hrozici Skodu mozné, pak okamzit¢ jakmile to moZzné bude, nejpozdéji
thned po jejich zahajeni.

6) Pronajimatel je opravnén pozadovat na ndjemci najemné, uhradu dalSich sluzeb, které
jsou soucasti predmétu ndajmu, thradu za plnéni spojena s uzivanim predmétu ndajmu
a uhradu energii potfebnych pro provoz spole¢nych zatizeni v budove, a to dle pravidel
a ve vysi sjednané v Cl. IV. této smlouvy.

7) Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, ze
kterych mu mohou vzniknout Skody.

8) Pronajimatel je po piredchozi dohod¢ opravnén kontrolovat, zda ndjemce uziva predmét
najmu tadnym zptsobem.

9) Pronajimatel pteda ndjemci pti prevzeti predmétu najmu pristupové Cipové karty do
budovy, které budou vyhradné uzivany ndjemcem. Subjektim spadajicich do koncepce
podnikatelského inkubatoru Libereckého kraje budou ptistupové Cipové karty do budovy
pfedany na zédkladé¢ pisemné Zadosti ndjemce dorucené pronajimateli.

10) Pronajimatel se zavazuje na svou odpovédnost a na své naklady zajistit opravnénou
osobou k provadéni revizi vSech zatizeni v budove, kde se nachédzi predmeét najmu.

11) Pronajimatel se zavazuje oznacit pronajimana parkovaci stani cedulemi nebo po dohodé
s ndjemcem jinymi oznacenimi znacicimi, Ze tato parkovaci stani jsou vyhrazena pro
najemce, piip. pro subjekty spadajici do koncepce podnikatelského inkubatoru
Libereckého kraje.

12) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nalezitou souc¢innost nezbytnou pro zajisténi
¢innosti najemce dle této smlouvy. Jedna se zejména o poskytnuti pottebné soucinnosti pii
jednani s tfetimi subjekty sméfujicimi k naplnéni ucelu smlouvy a predani veskerych
dokladt a pisemnosti potfebnych k vykonu jeho ¢innosti.

13) Pronajimatel se zavazuje do 30 dni od uzavieni této smlouvy vystavit pro ndjemce

pisemnou plnou moc k udélovani souhlasu subjektim podnikatelského inkubatoru
Libereckého kraje s umisténim jejich sidla v budove.

14) Pronajimatel neodpovida za skodu vzniklou na majetku ndjemce umisténém v predmeétu
najmu, stejné tak jako na majetku tetich osob, resp. subjektti ,,podnikatelského inkubatoru
Libereckého kraje*.

6z13



NAJEMNI SMLOUVA OLP/43/2018

)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
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Clanek VI
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce se zavazuje zajistit vyuziti predmétu najmu v souladu s ptisluSnym Povéfenim
k poskytovani sluzeb v obecném hospodarském zajmu.

4

Ndjemce se zavazuje vykonavat spravu predmétu najmu s péci tadného hospodare.

Najemce nesmi vykonavat k predmétu ndjmu jiné ¢innosti, ani s nim nakladat jinak, nez
jak je uvedeno v této smlouve.

Ndajemce je opravnén dat predmeét ndjmu dle této smlouvy do uzivani tfeti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, avsak je povinen piedlozit pronajimateli
smlouvy uzaviené¢ mezi ndjemcem a subjekty podnikatelského inkubatoru Libereckého
kraje, na zaklad¢ kterych budou vyuzivat predmet ndajmu, ptip. jeho Cast. Ndjemce se
zavazuje predloZit pronajimateli, resp. Odboru kancelat feditele, pfedmétné smlouvy do
10 pracovnich dnti od jejich uzavieni. Najemce se zavazuje v maximalni mife ptizplisobit
smlouvy (zejména vysi najemného) uzavirané se subjekty podnikatelského inkubétoru
Libereckého kraje obsahu této smlouvy a zdvazkiim z ni vyplyvajicim, a bere na védomi,
7e vuci pronajimateli nese odpovédnost za ptipadné nesplnéni téchto zadvazkl ze strany
subjektl podnikatelského inkubatoru Libereckého kraje.

Ndjemce se zavazuje, ze predmét najmu bude ndjemcem vyuzivan k podpote subjektii
spadajicich do koncepce ,, podnikatelského inkubatoru Libereckého kraje® definované
pfislusnym Povétenim k poskytovani sluzeb v obecném hospodaiském zajmu.

Ndjemce se zavazuje, ze predmét ndjmu, resp. uzivaci prava k predmeétu ndjmu budou
subjektim ,, podnikatelského inkubatoru Libereckého kraje* poskytovana v souladu
s Povétenim k poskytovani sluzeb v obecném hospodaiském zajmu.

Vynosy dosahované ztuplatného poskytovani uzivacich prav k predmétu ndajmu jsou
pfijmem ndjemce, a jsou urCeny k thradé veskerych nékladii spojenych s provozem
predmétu najmu.

Ndjemce se zavazuje zajiStovat komplexni provoz a administrativu souvisejici s provozem
,,podnikatelského inkubétoru Libereckého kraje v predmétu ndjmu, s ptihlédnutim k jeho
urceni a soucasné se zavazuje pecovat o predmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby
na ném nevznikla Skoda, tj. napf. udrZovat jej, chranit pfed znicenim, poSkozenim
a neopravnénymi zasahy. Pokud ptesto dojde jeho zavinénim ke Skoddm na predmétu
najmu mimo bézné opotiebeni, je povinen tyto Skody nahradit uvedenim do piivodniho
stavu, pokud nebude dohodnuto jinak.

Veskeré zéasahy v predmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét pouze na zékladé
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, kdy nedilnou soucasti souhlasu ze strany
najemce bude odpisovy plan technicky zhodnoceného predmetu ndjmu. Dojde-li k
pofizeni nebo technickému zhodnoceni na predmétu najmu a piredaném majetku
pronajimatele z prosttedkii ndjemce nebo jiné osoby, ndjemce miize takto realizované
naklady narokovat nebo pozadovat jejich plnou nebo ¢astecnou thradu po pronajimateli
na zakladé Povéteni k poskytovani sluzeb v obecném hospodarském zajmu. Ndajemce se
zavazuje po ukonceni této smlouvy beztplatné pievést technické zhodnoceni realizované
v dobé platnosti a ucinnosti této smlouvy z prosttedkli ndjemce na predmétu ndajmu
pronajimateli, kdy zlstatkova cena technického zhodnoceni bude urcena znaleckym
posudkem zadanym ze strany pronajimatele. Najemce je vSak opravnén provedené
technické zhodnoceni na predmétu najmu odepisovat a uplatnit jako néklad v souladu s
ptedpisy upravujicimi dail z pfijmt pravnickych osob.
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10) Ndjemce a subjekty spadajici do koncepce ,, podnikatelského inkubétoru Libereckého
kraje” jsou opravnény umistit v predmetu najmu elektricky spotiebi¢, ktery neni
standardnim kancelafskym vybavenim, nebo jehoZz spotieba elektrické energie by
neumérné zatizila thradu za elektrickou energii u ostatnich najemctt v 5. nadzemnim
podlazi budovy, jen po ptredchozim pisemném souhlasu pronajimatele. V ptipadé
umisténi spotiebice bude spotiebovana energie timto zatizenim uctovana zv1ast.

11) Najemce je povinen pii své Cinnosti dodrzovat piislusné pravni, zejména pozarni
a bezpecnostni predpisy, a hygienické piedpisy. Ndjemce je odpovédny za dodrzovani
ustanoveni téchto ptedpisil a na vlastni ndklady odstrafuje, a to po ptedchozim ozndmeni
a dohod¢ s pronajimatelem, resp. kontaktni osobou, piipadné zjisténé zévady a Skody,
které vzniknou nedodrzenim téchto povinnosti.

12) Ndjemce odpovida za skodu zplsobenou svou ¢innosti a ¢innosti subjektl spadajicich do
,»podnikatelského inkubatoru Libereckého kraje* na predmeétu najmu s vyjimkou bézného
opotiebeni predmétu najmu.

13) Za vykon sluzeb v rezimu zavazku vetejné sluzby nalezi ndjemci vyrovnavaci platba
formou dotace z rozpoctu Libereckého kraje. Vyrovnavaci platba je feSena samostatnym
Povétenim k poskytovani sluzeb v obecném hospodaiském zajmu.

14) Ndjemce bez odkladu ozndmi pronajimateli potiebu odstranéni zavad na predmetu najmu,
které vznikly opotfebenim nebo havariemi, jez nezpiisobil a umozni jejich odstranéni.
Pokud tak ndjemce neucini, odpovida za skodu, ktera pronajimateli vznikla.

15) Najemce pii ukonCeni najmu vrati predmét ndjmu ve stavu, vnémz je prevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud ndjemce nesplni svoji povinnost vyklidit
po uplynuti doby n4jmu prostor fadn¢ a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét se korun ceskych) za kazdy, 1 zapocaty den prodleni
s plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vySe naroku na
nahradu skody.

16) Najemce je povinen pouzivat kuchynské elektrické spotiebiCe (vafiCe, rychlovarné
konvice atd.) pouze v mistech k tomu urcenych, tj. v kuchynce v 5. nadzemnim podlazi
budovy.

17) Ndjemce bude pti uzivani prostoru dodrzovat Provozni a pozarni fad objektu (budovy) a
statické zatizeni podlahovych konstrukci budovy, s nimiz se ndajemce nejpozdéji ke dni
ptedani predmétu ndjmu seznami, a dale bude dbat na potfadek v prostorach, kdy fadné
seznameni s predmétnym fadem a statickym zatizenim podlahovych konstrukci budovy
smluvni strany potvrdi svymi podpisy v protokolu o piedani predmétu najmu.

18) Ndajemce je opravnén po predchozim souhlasu pronajimatele budovu, kde se nachazi
predmét najmu, opatfit v pfiméfeném rozsahu oznafenim najemce Stity a podobnymi
znamenimi. Po ukonCeni nimu je povinen uvést budovu do plvodniho stavu.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout soucinnost k ziskdni vefejnopravnich povoleni
k umisténi oznaceni ndjemce, bude-li takového povoleni tieba.

19) Ndjemce je povinen platit fddn¢€ a vCas pronajimateli ndjemné, dalsi sluzby, které jsou
soucasti predmétu najmu, uhradu za plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu a thradu
energii potfebnych pro provoz spole¢nych zatizeni v budove dle ¢l. IV. této smlouvy.

20) Smluvni strany se dohodly, ze ndjemce neni povinen skladat pronajimateli jistotu (kauct)
dle § 2254 obcanského zakoniku.
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)

2)

1)

2)

3)

Clanek VII
Doba najmu, platnost
Pronajimatel prenechava najemci predmeét najmu - vyjma kancelare ¢. 5.16, kde najem
pocind dnem 16. 2. 2018 - k uzivani na dobu urcitou, po¢inaje dnem 1. 2. 2018 a konce
dnem 31.7.2021, pficemZz se smluvni strany shodly na vylouceni aplikace § 2230
obcanského zakoniku (opce).

Tato najemni smlouva nabyvéa platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi
stranami. V ptipad¢€, ze tato smlouva bude zveiejnéna pronajimatelem v registru smluv,
nabyva vsak ucinnosti nejdiive timto dnem.

Clanek VIIT
Skoné¢eni smluvniho vztahu a zanik smlouvy

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné
ze smluvnich stran s vypovédni dobou 3 mésict. Tato doba zacina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédet pisemnou vypovédi s vypovedni

dobou 3 meésicti dorucenou ndjemci, a to v ptipade, ze ndjemce podstatnym zpisobem

porusuje povinnosti vyplyvajici pro n¢j ztéto smlouvy. Porusenim povinnosti, které

zaklada pravo pronajimatele na vypoveéd’ dle tohoto odstavce se, pro tcely této smlouvy,

rozumi vyhradné to, Ze:

a) ndjemce je v prodleni s thradou ndjemného nebo jinych plateb podle této smlouvy po
dobu delsi nez jeden (1) mésic, a to 1 ptes pisemné upozornéni pronajimatele;

b) ndjemce uziva predmét ndjmu v zasadnim rozporu s ucelem najmu stanovenym
v ¢l. 1T odst. 1) této smlouvy, a to 1 pies pisemné upozornéni pronajimatele;

C) ndjemce uziva predmét najmu nebo spolecné prostory, parkovisté ¢i jind venkovni
zatizeni zplisobem, jez je v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele;

d) ndjemce zavaznym zplusobem poruSuje Provozni a pozarni f4d objektu nebo své
povinnosti stanovené ptisluSnymi pravnimi, technickymi, hygienickymi a poZarnimi
a bezpec¢nostnimi pfedpisy zdvaznymi pro ucel této smlouvy a takové poruSeni
neodstrani po pisemné vyzve pronajimatele ani v dodatecné 30 denni lhtté;

e) ma-li byt budova, v niz se predmét najmu nachazi, odstranéna, anebo pifestavovana
tak, ze to brani dalSimu uzivani predmétu najmu, a pronajimatel to pii uzavieni této
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat;

f) ndjemce porusuje povinnosti, resp. zavazky ndajemce stanovenych touto smlouvou;

V obdobi doby ndjmu je ndjemce opravnén vypovédét tuto smlouvu ze zdkonnych

divodu, a to z divodi dle ust. § 2208 odst. 1, § 2210 odst. 3, § 2226 odst. 2, § 2227,

§ 2232 obcanského zdkoniku, a dale téZ z nasledujicich divodd s vypoveédni dobou

3 mésictl:

a) bude-li podstatné zménén predmét Cinnosti ndjemce v predmétu najmu;

b) bude-li rozhodnuto o reorganizaci, restrukturalizaci nebo jiné podstatné organizaéni
zmene ndjemce;
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4)

5)

6)

7)

1)

2)

¢) opatifené prostiedky na poskytovani Cinnosti spojenych s podnikatelskym inkubatorem
Libereckého kraje na zakladé Povéteni k poskytovani sluzeb v obecném zajmu
nebudou dostatecné;

d) njjemce nebude schopen ze zévaznych divodd zajistit Cinnosti spojené
s podnikatelskym inkubatorem Libereckého kraje.

Pronajimatel mize od této smlouvy odstoupit z diivodu vstupu ndjemce do likvidace
nebo zahdjeni insolven¢niho fizeni na jeho majetek, jakmile je takovy postup na piekazku
pokracovani realizace této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze odstoupeni musi mit
pisemnou formu, kdy toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno pisemné
a dorueno ndjemci stim, ze UCinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem jeho
doruceni.

Béhem vypovédni doby neni najemce opravnén piedmét ndjmu ani jeho Casti nové
poskytovat do uzivani tfetim osobam tak, aby timto uZzivanim byl pfedmét najmu zatizen
po skonceni doby trvani ndjmu dle této smlouvy.

Ndjemce se zavazuje pii1 ukonceni této smlouvy rozvazat ke dni ukonceni této smlouvy
veskeré smluvni vztahy se subjekty ,,podnikatelského inkubdatoru Libereckého kraje*
a zajistit vyklizeni majetku v jejich vlastnictvi, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

Povinnost nahrady Skody, povinnost k zaplaceni smluvni pokuty a zdkonného uroku
zprodleni dle této smlouvy, pfi ukonceni této smlouvy, zlstavad zanikem smlouvy
nedotcena.

Clanek IX

Pojisténi
Pronajimatel jako vlastnik budovy je povinen na sviij naklad a v rozsahu, ktery je pro néj
dostupny uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténi majetku proti jeho zniceni, ztrate,
poskozeni nebo ubytku.
Ndajemce je po dobu trvani této smlouvy povinen na svij néklad udrzovat v platnosti
pojisténi obecné odpovednosti (dale jen ,,pojiSténi*), pfi¢emz pojisténi se bude vztahovat,
na pravnim pfedpisu stanovenou povinnost ndjemce nahradit Gjmu, ktera byla zptisobena
jinému v souvislosti s ¢innosti ndjemce. Pojisténi se bude déle vztahovat zejména na
povinnost najemce nahradit:

- wmu na zivoté nebo zdravi ¢lovéka vcetné povinnosti od¢init zpisobené dusSevni
utrapy;

- Ujmu na véci zpusobené jejim poskozenim, zni¢enim nebo ztratou, a to véetné jmy na
véci uzivané ndjemcem (vcetn€ véci nemovitych);

- nasledné finan¢ni Skody, které vznikly jako pfimy disledek jmy na Zivoté a zdravi
clovéka nebo jako primy diisledek skody na véci;

- finan¢ni Skody, které vznikly jinak, neZ jako pfimy disledek Gjmy na Zivoté a zdravi
cloveéka nebo jako primy diisledek skody na véci (Cisté financni Skody);

- wmu vyplyvajici z vlastnictvi, drzby nebo jiného opravnéného uzivani nemovitosti;

Limit pojistného plnéni se zavazuje ndajemce sjednat v minimalni vysi 5.000.000 K¢ za

jednu pojistnou udalost a dvojnasobek limitu za vSechny pojistné udélosti nastalé

v jednom roce. Pojisténi bude sjednano se spoluucasti pojisténého v maximalni vysi

10 %.
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3)

4)

S)

6)

)

2)

3)

Ndjemce je povinen na svij ndklad zajistit, aby pojisténi obecné odpovédnosti vzniklo
(bylo uzavieno) nejpozdéji ke dni ucinnosti této smlouvy a bylo udrZzovano v plném
rozsahu po celou dobu tcinnosti této smlouvy. Pfipadnou spoluucast hradi na své naklady
najemce.

Ndjemce se zavazuje neprodlené piredlozit pronajimateli, resp. Odboru kancelar feditele,
kopii pojistné smlouvy o pojisténi obecné odpovédnosti, vcetné piip. dodatkl, které
uzaviel na zéklad¢ této smlouvy a to nejpozdéji vSak v den predani predmétu najmu ze
strany pronajimatele, a to spole¢né¢ s dokladem o zaplaceni pojistného.

Pojistné plnéni v piipade pojisténi odpoveédnosti bude ve prospéch piislusné poskozené
osoby.

Ndjemce je opravnén si nad ramec shora uvedeného pojistit sviij majetek vlastni
pojistkou. Ndjemce je opravnén uzavtit 1 jiné druhy pojistnych smluv, nez které jsou
uvedeny v této smlouveé s tim, Ze pojistné smlouvy uzaviené najemcem nad rdmec této
smlouvy nesmi nijak omezit prava pronajimatele vyplyvajici z pojistné smlouvy ¢i jina
prava pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy.

Clinek X
Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna ozndmeni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, ¢i jiné
dokumenty urcené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni stran¢, budou pisemné
a druhé smluvni strané¢ doruceny. V pochybnostech se ma za to, ze byly druhé strané
doruCeny desaty den po jejich prokazatelném ulozeni jako doporucené =zasilky
u provozovatele postovnich sluzeb nebo okamzZikem doruceni prostfednictvim datové
schranky. Dorucovaci adresou na stran¢ pronajimatele je adresa uvedena ve specifikaci
pronajimatele v ivodu této smlouvy. Dorucovaci adresa na stran¢ ndjemce je nasledujici:
U Jezu 525/4, Liberec IV-Perstyn, 460 01 Liberec. Kazd4d smluvni strana mize zménit
svoji dorucovaci adresu, jestlize toto pisemné oznami druhé smluvni strané alespon
15 dni pfedem pted takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.

Pronajimatel mize kontaktovat ndjemce ve vécech placeni njjemného a zéloh za plnéni
spojenych s uzivanim predmeétu najmu a ve vécech tykajicich se uzivani predmeétu najmu
prostfednictvim nasledujicich kontaktnich osob:

Philipp Roden, tel. 488 840 110, email: pro@lipo.ink

Telefonické pokyny, popf. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobdm ndjemce
nenahrazuje pisemny ukon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

Ndjemce muze kontaktovat pronajimatele ve vécech tykajicich se fakturace i1 uzivani
predmeétu najmu prostfednictvim nésledujicich kontaktnich osob:

Bc. Tomas Charypar, vedouci oddéleni hospodaiské spravy, tel. 485 226 514,
739 541 632, tomas.charypar@kraj-lbc.cz;

Ing. Jaroslav Svoboda, oddéleni hospodaiské spravy, tel. 485 226 458, 725 270 115,
jaroslav.svoboda@kraj-lbc.cz

Ndjemce muze kontaktovat pronajimatele ve vécech smluvnich:

Mgr. Petr Stan¢k, vedouci majetkopravniho odd¢lenti, tel. 485 226 619,
739 541 615, petr.stanek@kraj-lbc.cz;
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Telefonické pokyny, popft. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobdm pronajimatele
nenahrazuje pisemny tikon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

Clanek XI
Zverejnéni smlouvy a obchodni tajemstvi

1) Ndjemce bere na védomi, ze smlouva s hodnotou pfedmétu prevysSujici 50.000 K¢ bez
DPH véetné dohod, na zékladé kterych se tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo rusi, zvetejni
pronajimatel v registru smluv zfizeném jako informacni systém vefejné spravy na zaklade
zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Ndjemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato
smlouva vcetn¢ ptipadnych dohod o jeji zmén€, nahrazeni nebo zruseni byly v plném
rozsahu v registru smluv pronajimatelem zvetejnény.

2) Ndjemce prohlasuje, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi a udéluje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

Clanek XII
Zavéreéna ustanoveni

1) Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se idi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a predpisy jej provadejicimi a dopliiujicimi.

2) Veskeré spory z této smlouvy budou fefeny u vécné a mistnd ptislusného soudu Ceské
republiky.

3) Smluvni strany se shodly, Ze na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 2050, 2212, 2223, 2253 obcanského zakoniku.

4) Néjemce prebird podle § 1765 obfanského zdkoniku riziko zmény okolnosti.

5) Stane-li se nékteré zustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouZzije se
§ 576 obcanského zakoniku obdobné.

6) Ve smyslu § 564 obcanského zdkoniku 1ze zmény a dopliky (popf. jind ujednani) tykajici
se této smlouvy nebo stouto smlouvou souvisejici, €init pouze formou pisemnych
¢islovanych dodatki podepsanych obéma smluvnimi stranami, a to pouze v listinné
podobé, ptfi¢emz pro vylouceni pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i dopliiovat ustné
ani emailem ¢ jinymi elektronickymi zpravami.

7) Tato smlouva je sepsdna dle vazné a svobodné vile ucastnikli, po jejim piecteni pak
ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na ditkaz toho
ptipojuji své podpisy.

8) Smluvni strany prohlasuji, Ze se fddné¢ seznamily s Ptilohou €. 1 - zakresleni prredmeétu
(prostoru) najmu v nemovitosti a spole¢né prostory a s Ptilohou €. 2 - cenova specifikace
sluzeb uvedenych v ¢l. II odst. 2) ndjemni smlouvy a dal$i podminky se sluZzbami
souvisejici.

9) Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi tii vyhotoveni a ndjemce dvé vyhotoveni.
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10) Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze jsou splnény zékonné podminky pro najem
nemovitych véci z majetku Libereckého kraje, tj. vsouladu s § 18 odst. 3) zakona
¢. 129/2000 Sb., zdkona o krajich (krajské ztizeni), ve znéni pozdéSich predpist.
Pronajimatel neni povinen zvetejnit zamér pronajmout hmotnou nemovitou véc na tfedni
desce a budouci najem podle této smlouvy byl schvdlen Radou Libereckého kraje dne
23.1.2018 usnesenim ¢. 157/18/RK.

V Libercidne: .....................

Pronajimatel: Néjemce:

Martin Pita Ing. Petr Dobrovsky
hejtman Libereckého kraje jednatel
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