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1.

5.

L
Predmét najmu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je oprawmén pienechat do najmu prostory v objektu polikliniky Halasovo
nam. 1, Brno. Jedna se o objekt ¢p. 597, ktery je soucasti pozemku parc. €. 79/10, vk.u. Lesna, obec
Brno, Halasowo ndm. 1, zapsany na LV €. 8430 v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovis§té Brno-mésto (dale jen budova), ktery byl na zakladé smlouwy
0 bezuplatném pfevodu majetku zdravotnického zafizeni kategorie ,B“ ze dne 30.9.2005 preveden do
Mastnictvi statutarniho mésta Brna. Statutarni mésto Bmo objekt sv&filo méstské ¢asti Brno-sever. Na
zékladé rozhodnuti Ministerstva zdravotnictvi Ceské republiky ze dne 16.2.2012 &.j. 70286/2011
dochazi ke zruSeni kategorie ,B* zdravotnického zafizeni a ke zméné na kategorii ,A“.
Pronajimatel pronajima najemci situované v 1. nadzemnim podlazi budow uvedené v odst. 1 tohoto
¢lanku, a to:
mistnost €. 138 o wméfe 22,43 m? podil 1/1
mistnost €. 139 o wmére 15,26 m? podil 1/1,
mistnosti €. 122,123,124,125 o celkove wmeéfe 229,83 m? podil 1/11,
mistnosti €. 130,135,144,147 o celkove wméfe 108,95 m? podil 1/11,
mistnost €. 117 o wmére 13,44 m? podil 1/13,
mistnost €. 161 o wméfe 6,64 m? podil 1/6,
(dale jen "pfedmétné prostory")

Cisla mistnosti jsou uvedena shodné s ogislovanim mistnosti v projektové dokumentaci-projektu &.
5060 z 07/98.

Umisténi pfedmétnych prostord je zfejmé =z grafického znadzornéni v ¢asti této projektové
dokumentace, které je pfilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouwvy.
Najemce pfedmétné prostory uvedené vodst. 2 tohoto ¢lanku pfijima do najmu a je si védom toho a

souhlasi s tim, ze mistnosti €. 122,123,124,125,130,135,144,147 pfijima do najmu spolecné s dalSimi 10
najemci prostorll v budové uvedené v odst. 1 tohoto &lanku, mistnost €. 117 pfijima do najmu spole¢né
s dalSimi 12 najemci prostorll vbudové uvedené vodstavci 1 tohoto ¢lanku, mistnost €. 161 pfijima do
najmu s dal§imi 5 najemci prostorl v budov® uvedené v odstavci 1 tohoto ¢lanku.

Najemce pfedmétné prostory uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku pfijima do najmu.

6.

10.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmétné prostory jsou podle sweho stavebné technického urCeni
vhodné pro Ucel najmu dle ¢lanku Il této smlouwy, a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétnych
prostortl v souladu s obecné platnymi prawnimi predpisy.

Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pfedmétnych prostord dobfe znam, a prohlasuje, Ze jsou
zpUsobilé k fadnému uzivani pro Ucely sjednané v této smlouve.

Najemce prohlaSuje, Ze je Fadné seznamen se zvastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
predmétnych prostorll zachovavat, zejména s nawody a technickymi normami.

Pfedmétné prostory mize najemce uzivat pfiméfené jejich povaze a stavebnimu uréeni a nesmi pfi
tom dochazet k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni.

Pfedmétné prostory nesmi byt wuzivany k wrobé&, manipulaci a skladovani wbu$nin, prudce
hoflawch materiald a dalS§im Cinnostem, které ohroZuji nebo negatimé plsobi na Zivotni prostfedi
(zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).



Cr.m

Ucel najmu
Pfedmétné prostory se pronajimaji za ucelem:
Poskytovani zdrawtnich sluzeb v oboru vSeobecné praktické lékarstvi.
Najemce wslowné prohlasuje, Ze nastala zména zakladatelské listiny sepsana formou notafského
zapisu dne 24.11.2017 a doSlo k zaloZeni spoleCnosti najemce, a Ze pfed podpisem této smlouw
pozadal pfislusny organ statni spraw o udéleni oprawnéni k poskytovani zdrawotnich sluzeb a toto
oprawmeéni predloZi pronajimateli v den nabyti pravni moci.
Najemce predloZil pronajimateli doklad o zapisu do obchodniho rejstiiku. Tato pfislusna oprawnéni
tvofi pfilohu €. 2 teto smlouwy.

Najemce je povinen uZivat predmétne prostory jen k uvedenemu ucelu.

Cl.Iv

Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurditou s wpovédni lhitou tii mésice, s uéinky od 01.02.2018.

L v

Najemné

1. Najemné za uzivani predmétnych prostorli se sjednava dohodou a &ini:
- ndjemné za provozni plochu | ve wsi 1.774,95 Ké&/m>/rok,
- ndjemné za provozni plochu Il ve wsi 887,49 Ké&/m®/rok.

2. Zpusob wpoltu wse najemného je uveden ve wpoctovem listu, ktery je pfilohou €. 3 a nedilnou
soucasti této smlouwy. Provozni plochu | twofi mistnaosti €. 138,139, provozni plochu Il tvofi
mistnosti ¢. 122,123,124,125,130,135,144,147,117,161.

3. Najemné je splatné mési¢né predem bezhotovostnim pfevodem na:

Ucet pronajimatele €. Q. _ vedeného u Komeréni banky, a.s.,
variabilni symbol €. 0302361137,
a to vZdy nejpozdéji do 20. dne kazdého kalendainiho mésice, pfiéemZ za den Uhrady je

povazovan den, kdy je pfisluéna ¢astka pfipsana na uvedeny (cet pronajimatele.
4. Najemce se zavazuje platit nagjemné stanovené v tomto élanku ode dne G€ink( této smlouwy.

5. Pronagjimatel ma pravo kaZzdoroéné s U€innosti od 1. ledna upravit wsi najemného v zavislosti na
ristu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. Vy$e najemného se v takovem
pripadé upravi podle nasledujiciho vzorce:



Nt+y = N¢ X (1/100)

kde:

N(t+ 1) je wse najemného v béZném kalendainim roce,

Nt je wse najemného v pfedchozim kalendainim roce, a

It je pramérny ro&ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendaii rok zvefejnény Ceskym
statistickym ufadem a wyjadfeny v procentech.

6. Takto upravenou wSi najemného, uc€innou ode dne 1. 1. pfislusného kalendainiho roku,
pronajimatel pisemné oznami najemci, a to formou zaslani nového wpoctoveho listu, ktery
nahradi pfilohu €. 3 této smlouwy. Takto upravené najemné se najemce zavazuje hradit po€inaje
mésicem nasledujicim po dorueni nového wpoctového listu, a to v nejbliz§im terminu splatnosti
meésicni platby najemného.

7. Vznikne-li nedoplatek na platbach najemného za obdobi od 1. 1. daného kalendarniho roku do
konce mésice, ve kterém byl doru¢en nowy wpoctow list, zavazuje se najemce tento nedoplatek
uhradit v nejblizSim terminu splatnosti mésicni platby najemného.

8. Pocne-li nebo skonci-li najem v pribéhu kalendainiho mésice, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast mésicni splatky najemného.

CL VI
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Najemce je povinen hradit vedle najemného uvedeného v €lanku V. této smlouwy také naklady na
sluzby spojené s uzivanim pfedmétnych prostortl (dale jen sluzby), zejm. dodavky elektrické energie,
vody, teplé uzitkove wody, wtapéni, odwod odpadnich vod, Uklid spoleCnych prostor budowy, uklid
mistnosti €. 122,123,124,125,130,135,144,147 provozni plochy Il (¢l. V odst. 2 Smlouwy) a odwoz a
likvidace tuhého domowniho odpadu.

Pokud neni stanoveno jinak, zavazuje se najemce nahrazovat naklady na sluzby v poméru celkové
wméry vSech ploch najemci pronajatych k celkové ploSe vSech pronajatych ploch budowy.

Naklady spojené s odwodem srazkovwe wody se najemce zavazuje pronajimateli nahrazovat v
poméru celkové wmeéry vSech ploch najemci pronajatych k celkove wmeéfe vSech ploch budowy.
Naklady spojené se zajiStovanim wytapéni se najemce zavazuje pronajimateli nahrazovat dle spotfeby
zjisténé pomoci zafizeni pro rozdélovani naklad na vytapéni a v souladu s whlaskou ¢. 269/2015 Sb.
v platném znéni.

Telekomunikacni sluzby, uklid provozni plochy | a mistnosti €. 117,161  provozni plochy II. (Cl.
V odst.2 Smlouwy) a likvidaci nebezpecného odpadu, se najemce zavazuje zajiStovat sam swym
Mastnim nakladem.

Na nahradu nakladd, uwvedenych v pfiloze ¢. 3 této smlouw (wpoctow list), spojenych se
zajistovanim sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli poskytovat mésicni zalohy, a to ode dne
ucinnosti této smlouwy. VySe jednotliwch zaloh na sluzby jsou pfesné specifikovany ve wypoctovem
listu, pfi zméné wSe zalohy na sluzbu v souladu s ustanovenimi této smlouwy, pak v novem
wpoctovém listu.

Pokud dojde ke zwsS$eni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, je pronajimatel opramén zwysit
wsi pfislusné zalohy tomu odpovidajicim zplsobem. ZwsSeni zalohy na sluzbu uplatni pronajimatel
pisemnym oznamenim najemci, a to formou zaslani nového wpoctoveho listu, ktery nahradi pfilohu €.
3 této smlouwy. Takto upravenou zalohu na sluzbu se najemce zavazuje hradit po€inaje mésicem
nasledujicim po mésici, ve kterém mu byl doru¢en now wypocCtow list.



7.

10.

1.

Mésicni zalohy na sluzby jsou splatné mési¢né pfedem bezhotovostnim prevodem na:

Ucet pronajimatele €. 0. _ vedeného u Komeréni banky, a.s.,

variabilni symbol &. 0304361137,
a to vZdy nejpozdéji do 20. dne kaZdého kalendafniho mésice, pficemz za den uhrady je povazovan
den, kdy je pfisludna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.

Pocne-li nebo skonci-li najem v pribéhu kalendaimiho mésice, nalezi pronajimateli pouze pomérna
¢ast mésicnich zaloh.
Pisemné wylctovani nahrady nakladd spojenych se zajidtovanim sluzeb za kalendaini rok zasle
pronajimatel najemci wZdy po skonCeni kalendamiho roku nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho
kalendaimiho roku. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do tficeti dni od doruéeni wictovani na ucet
pronajimatele, na ktery jsou splatné mésiéni zalohy na sluzby. Pfipadny pfeplatek wati pronajimatel
na Gcet najemce do tiiceti dnli od pisemného sdéleni €. U. najemcem.
Pokud pfi roénim wuaétovani zaloh na nahradu nakladi na sluzby spojenych s uzivanim pfedmétnych
prostord wse mésicnich zaloh, které mély byt poskytnuty, nedosahne 95 % wie wuctované nahrady
nakladd, zw$§i se mésitni zalohy tak, aby jejich roéni souhm dosahl wée wictované nahrady nakladu
za predchazejici kalendafni rok. Tuto skuteé¢nost pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim
najemci, a to formou zaslani nového wpoctoveho listu, ktery nahradi pfilohu €. 3 této smlouwy. Nové
stanovenou zalohu na sluzbu se najemce zavazuje hradit pocinaje mésicem nasledujicim po doruéeni
pisemného oznameni o zméné wse zalohy, ato vtemminech splatnosti pro mésicéni zalohy na sluzby.
VysSe zaloh pro dany kalendarni rok je znama az po provedenem wuctovani za predchozi kalendaini
rok, je vSak platna a G&inna od 1. 1. daného kalendaimiho roku. Rozdil mezi ws$i zaloh poskytovanych
najemcem od 1. 1. daného kalendaimiho roku do konce mésice, ve kterém bylo doruéeno oznameni o

terminu splatnosti mésicnich zaloh na sluzby.

¢ v

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnym udrZovanim pfedmétnych prostord, zejm.
naklady na malovani, opravy a wmény zamkdl, kovani, svétel, okennich a dwefnich skel apod., a také
naklady na opraw poSkozeni pfedmétnych prostornl, které zplsobil sam, pfipadné jeho zaméstnanci
¢i osoby, které za nim piichazeji.

K zajiténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZzi najemce u pronajimatele pfi prevzeti
pfedmétnych prostori na pocatku najmu nahradni klice od pfedmétnych prostord. Proti zneuziti
nahradnich kli¢a je najemce mizZe pfed uloZzenim zapeletit v obalce. Najemce je pak oprawnén
kontrolovat stav peceti nahradnich klicd. Tyto nahradni kli¢e mze pronajimatel pouzit pouze v
piipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejm. havarie a Zivelné katastrofy) a dale
vpfipadech stanovenych touto smlouvou. O pfipadném pouziti nahradnich kli¢d je pronajimatel
povinen najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicd.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pfedmétnych prostort, zejména za
Ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouwy, provadéni nutnych oprav nebo provadéni kontroly
instalovanych inzenyrskych siti.

Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit wkon ostatnich
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmétné prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do budowy, ve které se nachazi predmétné prostory, navétévam najemce,
a to pouze v pracowich dnech v dobé& od 6.00 hod do 18.00 hod. Najemci umoZni pronajimatel vstup



do budowy kdykoliv.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zzivotniho
prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pfedmétnych prostorech najemce, a
zajiStuje v8echny c¢innosti a Ukony souvisejici s touto povinnosti na swij naklad. Pronajimatel je
oprawén kontrolovat dodrzovani platnych predpisu v pfedmétnych prostorech.

Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, ze ztratil zplsobilost k provozovani €innosti,
pro kterou si pfedmétné prostory pronajal, a to neprodlené poté, co tato skute¢nost nastala.
Pronajimatel neodpovida najemci za Skodu na wecech wnesenych najemcem do pfedmétnych
prostoru.

Pronajimatel neodpovida najemci za dodawku sluzeb, které si najemce zajisti smluwmé pfimo
s jednotliwwmi dodavateli.

¢l vl
Podnajem

Najemce nesmi pfenechat pfedmétné prostory, a to ani z&asti, do podnajmu nebo uzivani tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Cl. IX
Stavebni upravy

Stawebni Uprawy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace, pfipadné umisténi jakékoliv
reklamy ¢i informacniho zafizeni (dale jen stavebni Uprawy) pfedmétnych prostord muze najemce
provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejiz nezbytnou naleZitosti
bude i ujednani o wporadani wynalozenych naklad.

CLX
Sankce pfi poruseni povinnosti najemce

1. Neuhradi-li najemce vas splatné najemné, zalohu na sluzby nebo wuctovanou nahradu nakladu
takowch sluzeb, ma pronajimatel wvedle urokd z prodleni stanovenych prawnim predpisem
pravo poZadovat i smluwni pokutu ve wsSi 0,25 % z dluzné &astky za kazdy i zapoCaty den
prodleni.

2. Dale se sjednava smluwni pokuta pro pfipad, Ze najemce nepfeda pfi skonCeni najmu predmétné
prostory nebo jejich &ast pronajimateli ve lhité stanovené v ¢&l. X. odst. 4 této smlouwy fadné
wklizené. Pfi nesplnéni této povinnosti je najemce v prodleni od prwiho dne nasledujiciho po
uplynuti lhdty stanowvené v ¢El. X. odst. 4 této smlouw a vtomto pfipadé zaplati pronajimateli za
dobu prodleni s wklizenim pfedmétnych prostori nebo jejich &asti smluwni pokutu ve wsSi
odpovidajici  wySi souCtu denniho najmu a denni zalohy za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétnych prostord za kazdy i zapoCaty den prodleni. Podkladem pro ureni denni wsSe
smluwni pokuty je posledné platny wpocltowy list k této smlouve a pro wpocet denniho najmu a
denni zalohy za sluzby spojené s uzivanim prfedmétnych prostorli se stanovi 365 kalendarnich
dnt za rok.

3. Pronajimatel mUze na najemci pozadovat vedle smluwni pokuty, uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku, i
nahradu $kody zplsobenou porusenim jeho povinnosti, na kterou se vztahuje smluwni pokuta, a to
i ndhradu Skody piesahujici smluwni pokutu.



CL. X1
Skonceni najemniho vztahu

1. Najemni wvztah zaloZzeny touto smlouwu zanika wpowvedi, dohodou smluwnich stran a obecnymi
ustanovenimi dle z.¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist.

2. Smlouw mohou najemce i pronajimatel pisemné wypowvédét bez uvedeni diwvodd, a to v tfimésicni
wpovedni |haté, ktera poc€ina bézet od prwiho dne kalendainiho meésice nasledujiciho po doruceni
wpovedi.

3. Vypowvdd se podle této smlouw povazuje za doru¢enou dnem, kdy je najemce prfevezme od
poStowmniho doruCovatele, pfipadné od povefené osoby pronajimatele. NeuCini-li tak a pisemna wzva
bude uloZena u pfislusného provozovatele poStowni sluzby a najemce si tuto zasilku uloZenou na
poSté newzwvedne, pfipadné si zasilku odmitne prewzit, pak se povazuje za doru¢enou dnem uplynuti
lhaty stanovené pro ulozeni zasilky. Uginky dorudeni nastanou i tehdy, jestlize provozovatel postowni
sluzby pisemnost smluwni strané wati jako nedoruditelnou (adresat neznamy apod.).

4. Nejpozdéji do 5 dnl ode dne skoneni najmu, pfeda najemce pronajimateli pfedmétné prostory,
vetné klicu, radné wyklizené. V pfipadé, Ze najemce prostory vtéto |huté nepreda, je pronajimatel
oprawmén k pouziti nahradnich kli€d od pfedmétnych prostord a ke vstupu do téchto prostord za
ucelem zjisténi, zda-li jsou pfedmétné prostory wyklizené.

5. Najemce je povinen predat pfedmétné prostory ve staw v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k
obwklému opotiebeni.

6. O faktickém predani a prevzeti pfedmétnych prostord pfi skon€eni najmu sepiSou smluwni strany
protokol (zapis) o pfedani a prevzeti, ve kterém uvedou stav pfedmétnych prostord.

Cl. XII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva je platnd dnem jejiho podpisu obéma smluwnimi stranami s u€inky ode dne 01.02.2018.

2. Strany se dohodly, Ze pfi zménach ve wSi najmu, pfipadné zaloh na poskytované sluzby dle
ustanowveni této smlouwy, whotovi pronajimatel vZdy nowy wpoctow list, ktery nahrazuje doposud
platny wpoctow list a stava se nedilnou soucasti smlouvy.

3. VeSkeré pisemnosti se doru€uji na adresy uvedené v této smlouvd. Smluwni strany musi jakékoliv
zmény adres pro dorucovani pisemnosti nahlasit bezodkladné pisemné druhé smluvni strané.
Neucini-li tak, doru€uje se na adresy uvedené v této smlouvé a u€inky doru€eni nastavaji dle odst. 4
tohoto ¢lanku nebo odst. 6 ¢lanku Xl. této smlouwy.

4. Pisemnosti se doru€uji osobné& povéfenymi pracowniky smluwnich stran nebo provozovatelem postowni
sluzby na adresy ucastnikd dle této smlouvy, a do Mastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorugit
pisemnost do Mastnich rukou druhé smluwni strané je splnéna pfi doruCovani provozovatelem
posStowni sluzby, jakmile doruCovatel pisemnost adresatovi doru€i a v pfipadé doruCovani pisemnosti
prostfednictvim povefeného pracovnika smluwni strany, jakmile pisemnost adresat pfevezme a potwdi
pracownikovi kopii pfevzaté pisemnosti swm podpisem. Pfi doru€ovani provozovatelem postowni
sluzby se pro pfipad nepfevzeti pisemnosti, pisemnost povazuje za doruéenou dnem uplynuti Ihity
stanovené pro uloZeni zasilky. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize provozovatel postowni sluzby
pisemnost smluwi strané wati jako nedorucitelnou (adresat neznamy apod.).

5. Neni-li v této smlouve stanoweno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem ¢. 89/2012 Sb.,



v platném znéni a dalSimi platnymi souvisejicimi prawnimi pfedpisy.

6. Smlouw Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné Cc&islovanych
dodatkd. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouwy platna.

7. Tato smlouva ma rozsah 8 stran, obsahuje tfi pfilohy a je whotovena ve dwou stejnopisech, z nich
kazdy ma platnost originalu. Pronajimatel i najemce obdrzi po jednom stejnopisu. Ministerstvo financi
CR, Odbor 64 - Prawmi podpora dispozic s majetkem statu obdrzi fotokopii smlouvy.

8. Znéni této smlouwy bylo vzato na v&domi na 68. schlzi Rady méstské €asti Brno-sever konané dne
25.1.2018.

9. Smluwni strany prohlaSuji, Ze se podrobné seznamily s obsahem této smlouwy, Ze tato smlouva je
sepsana na zakladé jejich prave a swbodné wile, nikoliv vtisni ¢i za napadné newhodnych
podminek, coz stwzuji swmi podpisy.

10. Smluwni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v Registru smiluv.

V Brmé dne V Brné dne

pronajimatel najemce



