Smlouva o najmu
uzaviend podle § 2302 a nasl. zdk. €. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku

Smluvni strany:

Statutdrni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-LiSer
Jirova 2, 628 00 Bmo

1C: 44992785

zast. starostou MC Brno-LiSen Mgr. Bictislavem Stefanem
(jako pronajimatel)

a

Knihovna Jifiho Mahena v Brné

se sidlem Koblizna 70/4, 601 50 Bmo

IC: 00101494

zast. feditelkou Ing. Libusi Nivnickou

zaps. v OR u KS v Brné, odd. Pr., vL. 33

(jako n4jemce)

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy radnice méstské Casti Brno-Lisen, &.p. 2609, Jirova 2,
Brno, ktera je soutasti pozemku p.¢. 5037/42 v k.u. Lisen, zaps. na LV 10001 u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

Touto smlouvou pronajima pronajimatel nijemei nebytové prostory v &asti II. objektu, a to
prostory nachazejici se v prvnim nadzemnim podlaZzi o celkové vyméfe 179 m2 a ddle
prostory ve druhém nadzemnim podlazi o celkové vyméfe 431 m2. Presnd specifikace
jednotlivych mistnosti a ostatnich prostor je uvedena v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Celkova vyméra vSech pronajatych prostor ¢ini 610 m2,

2. Uvedené nebytové prostory pronajimd pronajimatel ndjemci za ulelem provozovani
poboéky knihovny Jifiho Mahena v méstské ¢asti Brno-LiSen.

3. Néjemce je opravnén vyuzivat pronajaté prostory pouze k uvedenému uéelu. Jakékoliv
rozSifeni nebo jinou zménu sluzeb, které nebudou podiaditelné do rozsahu provozu knihovny,
Jje ndjemce povinen pfedem projednat s pronajimatelem a ziskat jeho pisemny souhlas.
Umoznit uzivdni pronajatych prostor nebo jejich Casti tieti osob€ (podndjem, vypujcka) je
najemce opravnén pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

4. V piipadg, ze najemce porudi ustanoveni uvedend v pfedchozim odstavci tohoto &lanku
smlouvy, je toto povaZovédno za hrubé poruseni smlouvy a pronajimatel je opravnén tuto
smlouvu vypoveédeét.



II.

1. Najem se sjednava na dobu 15 let pocinaje dnem 21.3.2018.

2. Smluvni strany se zavazuji, Ze ve dvoumeési¢nim obdobi pred ukonéenim sjednané doby
najmu budou jednat o jejim moZném prodlouZeni,

111

I. Vyde ndjemného je stanovena dohodou stran a &ini 193,- K&/m2 rolné, tj. celkem
117.728,- K&.

2. Potinaje rokem 2019 je pronajimatel opravnén kazdorotné s Ucinnosti od 1.1. daného
kalendainiho roku upravit vysi najemného podle inflacniho koeficientu vyhlaseného (vleskym
statistickym tfadem za predchozi rok, avsak pouze v piipadé, kdy inflaéni koeficient bude
¢init 3 % a vice. Pokud bude inflaéni koeficient nizsi nez 3 %, vySe ndjemného v tomto roce
upravena nebude, ale tento inflaéni koeficient bude vZdy v nasledujicim roce (a ptipadné i
v dalSich letech) pfi¢ten k aktudlnimu inflaénimu koeficientu. Jakmile tento postupny soucet
inflacnich koeficienti dosahne vyse 3 %, bude vtomto roce ndjemné o tento soulet
infla¢nich koeficientll upraveno s u€innosti od 1.1. dan¢ho roku, v némz se najemné upravi.

3. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat ndjemci doddvku sluzeb s uzivanim nebytovych
prostor obvykle spojenych.

Ndjemce se zavazuje hradit poskytnuté sluzby formou &tvrtletnich zaloh ve vysi 65.000,- K¢.
Sluzby budou vyuétovany najemci pronajimatelem v7dy jedenkrdt roéné na zakladé
konkrétnich spotfeb zuctovanych pronajimateli ze strany dodavateli jednotlivych sluZeb.
Pripadné nedoplatky nebo pieplatky jsou splatné do 30 dni od doruéeni vytctovani najemci.

Pronajimatel je opravnén upravit vy$i zalohy na sluzby pfi zméné jejich ceny dané
dodavatelem, nebo téz v pfipadé vétsiho rozdilu mezi uhrazenymi zalohami a provedenym
roénim vyiétovanim.

4. Nijemné véetné zdloh na sluzby je splatné €tvrtletné vzdy do 5. dne druhého mésice

daného ¢tvrtleti na bankovni Géet pronajimatele ¢. I

Celkova ¢tvrtletni splitka ndjemného vietné zalohy na sluzby ¢ini 94.432,- K¢.

5. V pfipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného, zaloh na sluzby nebo vyutovani
sluZeb je pronajimatel opravnén G¢tovat rok z prodleni ve vy3i stanovené obecné zavaznymi
predpisy. Prodleni s placenim najemného po dobu delsi neZ jeden mésic je povazovéno za
hrubé poruseni povinnosti najemcem a pronajimatel je opravnén najem vypoveédét.

6. V ngjemném a platbach za sluzby neni zahrnuta platba za uZivani telefonni linky, uklid
pronajatych prostor a odvoz odpadki. Tyto sluzby si najemce zajisti svym jménem a na sviij
naklad sam.



Uklid v pronajatych prostorach si bude provadét najemce sam véetné nadstandardniho tiklidu,
tj. napf. umyvéni oken, uklid po malovani, a v pfipadé potfeby téz zimni udrzba chodniku
pfed vstupem do pronajatych prostor.

V.

1. Pronajaté prostory je najemce povinen udrZzovat v fddném stavu. Néjemce zajist'uje a hradi
ze sveho rozpodtu veskerou béZnou tdrZzbu pronajatych nebytovych prostor.

2. Provéadét piipadné stavebni Gpravy pronajatych prostor je ndjemce opravnén jen s
pfedchozim souhlasem pronajimatele a na zakladé stavebniho povoleni, resp. ohlaSeni dle
stavebniho zakona.

3. Pronajimatel neodpovida za ndjemeuv majetek vneseny do pronajatych prostor.

4. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor,
provadéni kontroly stavu pfenechanych nebytovych prostor, a provadéni zésaht do
pronajatych prostor, pokud to bude nezbytné nutné k provedeni praci, zajisfovanych
pronajimatelem pt#i rekonstrukei, opravach nebo tdrZbé ostatnich ¢dsti nebo celého objektu s
tim, Ze tyto prace budou provadény pokud moZno mimo provozni hodiny néjemce.

5. Néjemce se zavazuje podinat si v pronajatych prostorach tak, aby nezavdal svou Cinnosti
pti¢inu ke vzniku poZiaru nebo jiné Zivelné udalosti, a pfi své Cinnosti v pronajatych
nebytovych prostorach dodrzovat veskeré bezpecnostni, protipoZarni, hygienické a ostatni
piedpisy v oblasti ochrany zdravi a majetku,

6. Nijemce odpovida za Skody na nemovitosti i v€cech movitych ve vlastnictvi
pronajimatele, které byly jim zplisobené byt’ z nedbalosti.

Nijemece odpovid4d pronajimateli i za $kody zpisobené v pronajatych prostorach tfetimi
osobami, které vstoupily do pronajatych prostor v souvislosti s ¢innosti najemce.

Néjemece odpovida rovnéZ za Skody zpilisobené v pronajatych prostorach tietim osobam, které
do nich vstoupily v souvislosti s ¢innosti ndjemce.

7. Ngjemce je opravnén umistit na nemovitosti, v niZ jsou pronajaté nebytové prostory,
viditelné oznadeni vefejné knihovny.

8. V pfipadé skon¢eni najmu je najemce povinen vratit nebytové prostory ve stavu, v jakém
je pfevzal, s ptihlédnutim k béZnému opotiebeni a povolenym stavebnim dpravam. Néjemce
se zavazuje uhradit ptipadné skody v prokézané vysi.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze Sprava majetku LiSefi, pfisp. org. bude mit trvale k dispozici
jeden kli¢ od spojovacich dvefi oddélujicich prostory KIM od prostor SML v prvnim
poschodi, a to pro pfipad nutného zasahu pti vzniku eventualni havarie v prostorach KIM.
Néjemce bude mit trvale k dispoziei kli¢ od suterénnich prostor budovy, v nichz se nachazi
uzavér vody a méfidla energii.

10. Ndjemce jiZ uziva pronajimané prostory na zakladé dfive uzaviené smlouvy, ktera skonci
dnem 20.3.2018. Proto prostory nebudou ndjemci protokolame preddvény, samostatny
protokol bude sepsan o zp&tném piedani a prevzeti v piipadé skonceni najmu.



V.

1. Nédjemni pomér zaloZeny touto smlouvou muZe pied uplynutim sjednané doby nadjmu
skon¢it:

a) vzajemnou dohodou smluvnich stran majici pisemnou formu;

b) pisemnou vypovédi najemce z divodu stanovenych v § 2308 ob&anského zakoniku. Pro
tyto piipady sjednavaji strany dvoumési¢ni vypovédni dobu, kterd po¢ina béZet prvnim dnem
mesice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

¢) pisemnou vypoveédi pronajimatele z divodd stanovenych obéanskym zdkonikem nebo
z dtivodi sjednanych v této smlouvé. Pro tyto pfipady sjednavaji smluvni strany dvoumésiéni
vypovédni dobu, pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak. Vypovédni doba podina béZet
prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni vypovédi ndjemei.

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu z divodu poruSeni povinnosti najemcem aZ
tehdy, kdyz pfedtim pisemné ndjemcc upozorni na dané poruSeni smlouvy a nédjemce
nesjedna ndpravu ani v pfiméfené lhiité, kterou mu pronajimatel za tim Géelem v pisemném
upozornéni stanovi. Tato lhiita nesmi byt kratsi 10 kalendainich dni.

d) odstoupenim pronajimatele nebo néjemce od této smlouvy — jen v pripadech stanovenych
zakonem nebo touto smlouvou. V pfipadé odstoupeni od smlouvy nedojde ke zruseni
smlouvy od pocétku, nybrz aZ ode dne doru¢eni pisemného rozhodnuti o odstoupeni druhé
smluvni strang.

2. V pfipadé& skoneni najmu je ndjemce povinen vyklidit pronajaté prostory do dvou mésica
po skonceni najemniho vztahu (tato lhita je sjednana s ohledem na sloZitost pfesunu celé
pobocky knihovny do jiného mista). Za obdobi od skonceni najmu do dne protokelarniho
predani vyklizenych prostor zpét pronajimateli uhradi ndjemce pronajimateli platbu ve vysi
odpovidajici aktuaini vy$i nagjemného a rovnéz uhradi spotiebované energie.

Pro piipad nevyklizeni a nepfedani prostor ngjemcem pronajimateli v uvedeném terminu se
sjednavd smluvni pokuta, kterou uhradi ndjemce pronajimateli, a to ve vy$i dvojndsobku
meésiéniho ndjemného za kazdy zapocaty mésic prodleni s vracenim nebytovych prostor.
Pokutu je nagjemee povinen zaplatit do deseti dnli od obdrZeni pisemné vyzvy pronajimatele
k jeji ahradé.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipady skonleni ndjmu dle této smlouvy vyluéuji

pouZiti ustanoveni §§ 2314 a 2315 ob¢anského zakoniku a budou se fidit vyluéné ujednanimi
této smlouvy.

VI

1. Smlouva miZe byt mé&néna pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi obéma smluvnimi
stranami.



2. Plnéni prav a povinnosti pronajimatele vyplyvajicich z této smlouvy provadi za
pronajimatele vedouci majetkopravniho odboru UMC Brno-LiSen a feditel Spravy majetku
LiSen, pfisp. org., pfipadné jim povéieny pracovnik, s vyjimkou podpisu této smlouvy, resp.
Jejich dodatki, kde préavo nalezi pouze statutdrnimu zastupci pronajimatele.

3. Pokud nenf v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami
ustanovenimi obéanského zékoniku v aktudlné platném znéni.

4. Smlouva je sepsdna ve {tyfech vyhotovenich, z nichz po dvou obdrz{ kaZda ze smluvnich

stran.

5. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou MC Brno-Ligen na VII/71. schizi konané
dne 17.1.2018.

ZAmér prondjmu byl zvefejnén na tifedni{ desce a elektronické ttedni desce UMC Brno-Li3en
ve dnech 10.11.—-27.11.2017.
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Piloha & 1 ke smlouvé o ndgjmu prostor v #4sti I1. objektu Radnice MC Brno-Lidesi:

Rozpis pronajatych prostor (mistnosti jsou oznafeny v souladu s projektovou dokumentaci):

1. nadzemni podlazi;

Celkova vymeéra vSech pronajatych prostor

Mistnost €. 1.01 = vStup .....cccrvreevrenncrienicrnne. 9,40 m2
1.02 - schodist'ovy prostor ......... 21,12 m2
1.03 - volny vybér déti ...............119,83 m2
1.04 - sklad knih ........occeveennene. 9,35 m2
105 - i ccniasimainsisaane 2,05 m2
1.06 - WC MUZ .ocoioniremicisasninss 4,98 M2
LSS IR s s 5,47 m2
1.08 - predsifika ......occocoeeiveevee. 1,20 m2
1.09 - WC vozi¢kafi ...... —_—_, 4,03 m2
1.10 - WC zaméstnanci .............. 1,54 m2

2. nadzemni podlazi:

Mistnost &. 2.01 - volny vybér dospéli .......... 275,84 m2
2.02 - sklad knih .....cccocovcrrenennnn. 16,16 m2
2.03 - aklid ...coveerieiereeen 1,98 m2
2.04 - WC MUZL ccoeerreereeereceene 4,71 m2
S WO BB wivsarminanimms: 990 12
2.06 - WC voziBkafi ......coccver.. 4,475 m2
2.07 - studovng ....ecevveeiirvnereenens 92,55 m2
208 - kaneelaF ....cnaivnanse 33,63 m2
2.09 < chodba cocicmamsiase. 297 102
2.10 - WC zaméstnancl .............. 2,96 m2
2.11 - sprcha zamésinanci ........ 2,62 m2
2.12 - klid .......... e 1,25 m2
2.13 - ¢ajova kuchynka .............. 4,80 m2

.....................



