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SMLoUVA o ľÁĺvĺuPRoSToR slouŻiciclłPoDNIKÁNÍ

člI
Smluvní strany

1) Městská část Pľaha 5
se sídlęm: Praha 5 - Smíchov, Náměstí 14.ŤijnaI38Í14,PSČ 150 22
zastoupena: Ing. Pavlem Richterem, starostou
ICO: 00063631
DIČ:CZ00O6363I
(dále j en j ako,,pľonajímatel")

2) Rancheľo Food s.ľ.o.
se sídlem: Praha 10, Koľunní810/104, PSČl01 00
zastoupena: Mgr. Martinou Horákovou, j ednatelkou
ICO:24306461
DIČ:CZ2430646I
(dále jen jako,,nájemceo')

(dále takéspolečně,,smluvní stľanyoo)

uzaviraji v souladu s ustanoveními $ 2302 a nźsl. zak. č.89l20I2 Sb., oböanský zákoník,
v platném znéni (dále jen,,občanský zákoník") tuto nájemní smlouvu.

cl. II
Předmět nájmu

1)Pronajímatelpľohlašuje,ževsouladusust.$19odst. 1a$34odst.3zákonač. 131/2000Sb.,
o hlavním městě PÍaze, ve znění pozdějšíchpředpisů (dále jen ,,zákorl"), vykonává prźxa a
povinnosti vlastníka v rozsahu vymezeném v ztĺkoně a zapoďmínek stanovených v ztłkonéa
Statutem hlavního města Prahy k:

a) k jednotce č.ĺ2721901, k. ú.Smíchov, nachazejici se v l. podzemním podlaži a I.
nadzemním podlaži budovy č.p. 1272, stojícína pozemku parc. č.2914, k. ri. Smíchov,
na adrese Pľaha 5, Nádľažni15, zapsané naLY č,.12359, vedeném Katastrálním úřadem
pro hlavní město Pľahu, Katastrální pracoviště Pľaha.

2) Jednotka č:.I272l901, k. ú.Smíchov, je vymezena jako nebytová jednotka - prostoľ sloužící
podnikání a sestává se z 18 místnostívč.souvisejících chodeb a sociálniho zařízeni, jejichž
plocha je ľozdělena takto: 1. PP _ I33 rÍŕ,1. NP _233 m2,mezanin_ l44 m2. Celková
podlahová plocha pľostoľslouŽícíchpodnikání činí510,00 m2 (dále jen ,,předmět nájmu").

a
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čl ĺlr
Nájemní vztah a účel nájmu

1) Pronajímatel přenechává předmět nájmu blíže specifikovaný v čl. il této smlouvy do užívání a

nájemce tento předmět nájmu do svého uživtĺĺi přijímá.
2) Pränajímatel pionajímá nájemci předmět nájmu za'űěęlęmvybudováni aprovozování cukľárny.

3) Na3emc e se iavazuje, Že předmět nájmu bude využívat pouze zaíěe|em uvedeným v odstavci

2 tohoto článku.

člľ
Doba nájmu

1) Nájemnivztahseuzavírána dobu neurčitou, která počne běžet dne 01.03.2018.

zj stáu předmětu nájmu je zaznamenán v písemném Pľotokolu o předání a pŤevzetí předmětu

nájmu.
3) Nájemce prohlašuje, Že se před uzavřením této smlouvy dostatečně seznámil s faktickým i- 

pľávním stavem pŕedmětu nájmu, nemá pľoti němu námitek a shlędává jej způsobilý k účelu

nai'nu sjednanému v čl. il odst. 2 této smlouvy.
4) Smluvní strany jsou povinny podepsat Pľotokol o předání apřevzetipředmětu nájmu do 30 dnů

od podpisu téiosmlóuvy. Neśphění této povinnosti se považuje zahrubé poľušení smluvních

pođmíńek této smlouvy a je důvodem pro okamŽité odstoupení od této smlouvy. odstoupení je

účinné doručęním oznámęni o ođstoupení dľuhé sfnluvní stľaně.

člv
Nájemné

1) Smluvní strany si sjednávaji za pÍedmět nájmu měsíční nájemné ve výši 74.600r'Kč (slovy:

sedmdes át č:tyÍitisíc šest set korun českých)' Výše nájemného je sjednána bez DPH. K tomuto

nájemnému je předepisována daň' z přidané hodnoty ve výši stanovené zákonem o dani

z prlďane hoänoiy, ,,. plutné- znění. Za den uskutečněni zdanitęlného plnění se povaŽuje vždy

1. dęn příslušného kalendářního měsíce, zakterý je placeno nájemné.

Ż) Pronajimatel je oprávněn zvyšovat nájemné o míru inflace, které bylo dosaženo v České' 
."p.'b1i"" ,, pr"d"hźnejicím kalendářĺlím roce, vŽđy k pľvnímu dni kalendářního měsíce

nasledu3ĺcĺhďpo oznźmeni změny výše nájemného nájemci. Míľou inflace se ľozumí roční

klouzaiý průměľ zméĺy hladiny spotřebitelských cen v předmětném kalendáŕním rocę. Pro

uľčení míiy inflace je uľčující příslušný index, kteľý bude zveřejněn Ceským statistickým

úřadem.

Čl. vI
Služby

1) Nájemce je povinen hľadit pronajímateli vęškeré pľonajímatelem poskytované sluŽby spojené' 
s llžíváni- př.d.''ct ' 

nájmu, kteľé jsou blíŽe specifikovány ve Výpočtovém listu, kteľý je

Přílohou č. 1 této smlouvy.
2) Nájemce bude při likvidaci odpadu postupovat v souladu se zákonem č. 185/2001 Sb., o
' 

odpadech, v platném zněni (dále jen ,,ztłkon o odpadech'o) a souvisejícími předpisy. Všechny
pród,rkouu''ď odpady je nájemce povinen likvidovat ve smyslu výše uvedeného zákona o

odpadech. Sběr a likvidace odpadu není pľonajímatelem zajišťována.

Stránka2 z9



r T MESTSKA CASTL PRAHA 5J

CI. YII
Splatnost a způsob placení nájemného a ostatních služeb

1) Nájemce bude hĺadit pľonajímateli měsíčnínájemné formou úhľadyfaktury, kterou vystaví
společnostzajišťujicípro pronajímatele spľávu předmětu nájmu. Faktura je splatná nejpozději
do 5. dne kalendářního měsíce následujícíhopo měsíci, zanějž je nájemné Itrazęno.

2) Nájemce je povinen hľadit pronajímateli souěasně s nájemným stanoveným v ěl. V odst. 1 této
smlouvy pravidelné zźiohy na služby spojené s užívánímpředmětu nájmu (dále jen ,,sluŽby).
Týo zéůohybudou nájemci předepsány spolu s úhradou faktury za nájemĺéa budou
vyúčtoványpo skončeníkalendářního ľoku. Výše těchto záloh se uľčís přihlédnutím k výši
souhmných nákladů pronajímatele, které tento bude muset vynaloŽit na veškeréslužby
poskýované nájemci, a je současněuvedena na přiloženémVýpočtovémlistu k tétosmlouvě.
Případný nedoplatek z celkového vyúčtováníjednotlivých sluŽeb buđesplatný nejpozději do
15 dnů ode dne vyúčtovánítěchto služeb. Nájemce je opľávněn nah|ížetdo příslušných
dokumentů vztahujicich se k těmto nákladům.

3) Nájemné spolu se zálohami na služby spojenými s užívánímpředmětu nájmu bude hľazeno
bezhotovostní platbou příslu předepsané aktuľou na účetpronajímatele vedený u
Komęľčníbanky, a.s., č. ilětu variabilní symbol : 9 I27 209013 .

4) Podkladem pľo placení peněŽitých zźlvazki jsou příslušná ustanovení této smlouvy.
5) V případě pľodlenínájemce s úhĺadounájemného nebo služeb po dobu delšínež5 kalendářních

dnÍ-, zaplatí nájemce pľonajímateli smluvní pokutu ve výši 0,025 oÁ z ď|užnéčástky zakaždý
započatýden pľodlení.Smluvní stľany si ujednávají; žepľodlenínájemce s úhľadounájemného
nebo sluŽeb po dobu delšínež 1 (eden) kalendářní měsíc považujíza zv\tŠťhľubéporušení
povinností sjednaných v této smlouvě a pronajímatel je opľávněn písemně vypovědět tuto
smlouvu, když výpovědní doba je tříměsíční'Zaplacením smluvní pokuty ztĺstćtvá nedotčeno
právo pronajímatele na náhľadu škody, ktęľá se pronajímate|i přizĺává v plném rozsahu.

6) Smluvní stany se dohodly, že peněžitézźxazky vzniklé nazákladě tétosmlouvy jsou splněny
okamŽikem připsání příslušnéčástky na účętpronajímatele.

CI. VIII
Jistota

1) Nájemce se zavazuje poskytnout pronajímateli jistotu ve výši tľojnásobku měsíčního
nájemného v celkové výši 223.800,- Kč(slovy: dvě stě dvacet tři set českých)
na účetpľonajímatele vedený u Komerčníbanky, a.s.o č.tłčt ,variabilní
synbol: 9127209013, a ztĺtoveň pľohlašuje,ževýše zmíněnou za podmínek výše
uvedených pľonajímateliposkytl jižpřed podpisem tétosmlouvy. Pronajímatel pľohlašuje, Že

doklad o zaplacení jistoty mu byl ze strany nájemce nejpozději při podpisu této smlouvy
předloŽen.

2) Jistotu dle odstavce 1 tohoto článku poskytne nájemce k zajištěnívšech svých povinností, které
jsou zaloŽeny touto smlouvou nebo jejími pozdějšímizměnami nebo doplněními. Nájemce
výslovně souhlasí s tím, aby pľonajímatel jednostranně započetl svépohleđávkyvůčinájemci
na jistotu složenou nájemcem dle této smlouvy'

3) Pľo případ čerpáníjistoty pľonajímatelemdle odstavce 2 tohoto článku se nájemce zavazlje
jistotu doplnit na původnívýši' a to nejpozději do 10 (deseti) đnůod písemnévýzvy
pronajímatele. Nesplnění této povinnosti se považuj ę za zvlášťhľubépoľušenípovinností
sjednaných v této smlouvě a pľonajímatelje opľávněn písemně vypovědět tuto smlouvu, kdyŽ
výpovědní doba v tomto případě je tříměsíční.

4) Pronajímatel je povinen vést přesnou evidenci o výši jistoty a na písemnou žádost nájemce mu
potvrdit úhradupohledávek z této jistoty.
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5) Pokud nebude jistota nebo její část pouŽitak uhrazení ztxazki nájemce vůči pronajímateli,
bude jistota nebo její část nájemci vľácena pľonajímatelem nejpozději đo 30 (třiceti) dnů poté,
kdy skončí nájemní vztahzaložený touto smlouvou.

6) Úroky a veškeré đalší výhody plynoucí z ěástky jistoty jdou ve prospěch pronajímatele, s čímŽ
nájemce vyslovuje souhlas.

cl. Ix
Zá.Jrladní pľáva a povinnostĺ nájemce

1) Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu v souladu s touto smlouvou a hľadit pronajímateli
smluvně ujednané nájemné a ostatní náklady spojené s uŽíváním předmětu nájmu. NeuŽívání
předmětu nájmu nájemcem či užíváni předmětu nájmu v ľozporu s účelem uvedeným v čl. ilI
ođst' 2 této smlouvy Se povaŽuje za hrubé poľušení povinností nájemce za\ožených touto
smlouvou a je důvodem k výpovědi této smlouvy pľonajímatelem s tříměsíční výpovědní
dobou.

2) Nájemce je povinen při uŽívání předmětu nájmu dodľŽovat obecně zźxazĺé prźxni předpisy,
zejména dodržovat a zabezpečit đođržování pľotipožáľních předpisů, hygienických předpisů,
předpisů o ochĺaně památek a životního prostředí, apod. a nést náklađy s tím spojené. V rámci
provozních nákladů bude nájemce hradit též veškęľé případné místní poplatĘ a podobně.

3) Nájemce se zayazuje na písemnou výzvu pronajímatele umoŽnit vstup do předmětu nájmu
pracovníkům pronajímatele, popř. jim zmocněným osobám. Předchozí písemná výzva
pronajímatęlę se nevyžaduje, je-li nezbytné zabrtnit škodě nebo hĺozí-li nebezpečí z prodlení.

4) Nájemce se dále zavazuje zajistit na vlastní náklady úklid a údrŽbu předmětu nájmu auđržovat
jej ve stavu, vjakém bylpÍevzat respektive ve stavu, vjakém se bude nalézat po provedení
stavebních pľací dle Čl. xĺ. této smlouvy s přihlédnutím k běžnému opotřebení.

5) Nájemce je povinen bez zbyteěného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav' kteľé má
pľonajímatel provést a umožnit pľovedení těchto případných oprav' jinak odpovidá za škodu,
kteľá by nesplněním této povinnosti vznikla. Toto se nevztahuje na stavební pľáce dle Čl. xl.
této smlouvy, ke kterým je povinen nájemce.

ó) Při ukončení nájmu je nájemce povinen předmět nájmu vyklidit a vyklizený předat
pronajímateli ve stavu, v jakém jej pÍevzal,ľespektive ve stavu, v jakém senalézaIpo provedení
stavebních prací dle Čl. xl. této smlouvy s přihlédnutím k běŽnému opotřebení.

7) Při ukončení nájmu je nájemce povinen jím instalovaná zaÍizení a vybavení potízenána vlastní
náklady odebrat nebo po dohodě s pronajímatelem tyto předměty ponechat v předmětu nájmu
a převést je bezplatně či za dohodnutou úplatu do vlastnictví pľonajímatele.

8) Nájemce se zavazuje uzavtít do 15 (patnácti) dnů ode dne podpisu této smlouvy pojištění na
své věci a majetek uvnitř předmětu nájmu a pojištění odpovědnosti za škody způsobené třetím
osobám. Nesplnění této povinnosti se považuje zazvlášť hrubé porušení povinností sjednaných
v této smlouvě a pronajímatel je opľávněn písemně vypovědět tuto smlouvu, kdyŽ výpovědní
doba v tomto případě je tříměsíční.

9) Nájemce je povinen dodrŽovat v předmětu nájmu pľovozní dobu, jejíž časové uľčení budę
viditelně umístěno na vstupu do předmětu nájmu.

10) Nájemce je povinen dodrŽovat noční klid mezi 22:00 a 6:00 hodin.
1 1) Nájemce bere na vědomí, ženĄemzaložený touto smlouvou je opľávněn převést na třętí subjekt

pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.

stránka4 z9



ĺ r MESTSKA cAsTI PRAHA 5J

čl. x
Pľáva a povinnosti pľonajímatele

1) Pronajímatel je povinen ođevzdat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k řádnému
plnění účelu nájmu, tzn. vybudování a pľovozování cukrárny.

2) Pronajímatelje povinen zajistit nájemci veškeré služby spojené dosud s uživánim předmětu
nájmu v rozsahu vymezeném ve Výpočtovém listu, kteý je Přílohou č. l této smlouvy.

3) Pľonajímatel je opľávněn pľovádět kontrolu předmětu a účelu nájmu. Pronajímatel pľovádí
kontrolu předmětu nájmu sám nebo prostřednictvím kontľolního orgánu, kteľý si uľčí.

4) Pronajímatel se zavazuje poskytovat nájemci potřebnou součinnost při předávání důležitých
infoľmací či podkladů pro řádné plnění povinností nájemce. Podle potřeby pľonajímatel vystaví
pro nájemce plné moci nutné k zajištění uvedených činností.

5) Pronajímatel neruěí za škody způsobené nájemcem na předmětu nájmu, jeho vybavení nebo na
věcech v něm uloŽených, ať jižve vlastnictví nájemce nebo třetích osob.

čl xl
Zv|áštní ujednání

1) Pronajímatel souhlasí s tím, aby nájemce na svoje náklady provedl stavební práce, kteľé
spočívají v úpľavách předmětu nájmu za účelem výudování a provozování cukľárny (đá|etéž
jen ,,stavební úpravyoo), a to podle projektové dokumentace schválené pronajímatelem jako
vlastníkem předmětu nájmu a spoluvlastníkem Budovy, oľgánem památkové péče a
příslušným stavębním úřadem.

2) Nájemce bere na vědomí, Že pokud sę stavební úpľavy budou týkat společných částí Budovy,
bude nájemce povinen zĄistit souhlas všech ostatních vlastníků jednotek, resp. je povinen
postupovat v souladu sę stanovami příslušného společenství vlastníků jednotek či příslušnými
právními předpisy upravuj ící bytové spoluvlastnictví.

3) Stavební úpľavy budou spočívat v provedení rekonstrukce předmětu nájmu dle projektové
dokumentace schválené pronajímatelem v odhadované výši 8.000.000,- Kč (slovy: osm
miliónů koľun českých).

a) Výše úěelně vynaložených nákladů, kteľé nájemce skutečně vynaložil na stavební práce _
změnu předmětu nájmu kuživáníjako cukľárny (dále jen,,účelně vynaložené náklady") bude
prokázána odboľným znaleckým posudkem, kteľý je povinen zabezpečit nájemce na vlastní
náklady a který bude po vydání pravomocného kolaudačního souhlasu, popř. protokolu o
ověření splnění podmínek užívání předložen nájemcem k odsouhlasení pľonajímateli. Určení
soudního znalce, kteľý vyhotoví výše uvedený odborný znalecký posudek, přísluší
pľonajímateli. obě smluvní strany se zavazují poskytnout si veškerou součinnost, aby tento
zna|ecký posudek byl vyhotoven a pľojednán nejpozději do 2 měsíců od nabytí právní moci
kolaudačního souhlasu, popř. pľotokolu o ověření splnění podmínek uživáĺí.

5) Nájemce je povinen případnou změnu v pľojektové dokumentaci týkajici se stavebních úprav
(a to i v dokumentaci pro případ změny stavby před jejím dokončením) předkládat v potřebném
počtu vytisků včetně podkladů s vyjádřením ostatních účastníků stavebního Íizeni
pronajímateli, a to pľostřednictvím podání adľęsovaného odboru majetku a investic Úřadu
městské části Pľaha 5, vžđy před podáním Žádosti o změnu stavby příslušnému stavebnímu
úřadu.

6) Nájemce je povinen neprodleně oznźlmitpľonajímateli stavební společnost či osobu, která bude
stavębní úpľavy dle této smlouvy provádět (dále jen ,,zhotovite1"), včetně osoby odpověđné za
provádění stavebních úpľav a pracovníka, který bude pľovádět stavební đozor investora, a to i
v případech, že tyto odpovědné osoby nebo zhotovitel budou zastoupeny nebo jejich činnost
zajištěna prostřednictvím dalších subjektů. Nesplnění této povinnosti je považovtno zahrubé
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porušení této smlouvy a pľonajímatel je oprávněn od této smlouvy odstoupit.
7) Nájemce je povinen v dohodnutých teľmínech (nejméně však 2x.týdně) zpřístupnit staveniště

stavebnímulechnikovi, zaměstnanci odboru majetku a investic Úřadu městské ěásti Praha 5 a
pracovníkovi správce Budovy z důvodu provádění stavebního dozoľu vlastníka při stavbě.

8) Stavební úpravy budou probíhat v pľacovních dnech a v sobotu v tomto rozpěti: pondělí _

pátek od 7,30 hodin đo 19,00 hodin a sobota (pouze nehlučné pľáce) od 7,30 hodin do 19,00

hodin. V rámci stavebních úprav nebude nájemce rušit klid a pořádek v Budově a nebude

obtěŽovat ostatní nájemce v Budově nad míľu obvyklou poměľům. Společné pľostoľy
v Budově, kteľé bude nájemce při stavebních úpravách užívat, bude uđľžovat v čistotě a
pořádku. Nájemce se zavazuje, že pÍi pľovádění stavebních úprav bude postupovat tak, aby
nedocházelo ke škodám namajetku azdravítřetích osob, popř. pronajímatele' abude si počínat
s nejvyšší obezřętností.

9) Dokončenou a zkolaudovanou stavbou se nemění vlastnická práva k Budově.
10) Nájemce je povinen uhĺadit pronajímateli, popř. třetím osobám, v p1ném rozsahu škodu,

vzniklou při provádění stavebních úpľav, a to jejím plným odstľaněním nebo úhĺadou nákladů
vzniklých v souvislosti s odstraněním škody.

II) Zaúčelem kľytí škod uvedených v odst. 10 tohoto článku se nájemce zavazuje před zahájením
stavębní činnosti uzavŤit příslušnou pojistnou smlouvu a předložit ji pľonajímateli na odbor
majetku a investic Úľadu městské části Praha 5 nejpozději do 15 (patnácti) dnů ode dne nabytí
právní moci stavebního povolení vydaného místně příslušným stavebním úřadem na provedení
stavebních úprav. Splněním povinnosti nájemce dle tohoto ustanovení se ľozumí i uzavření
(resp. existence) příslušné pojistné smlouvy ze strany zhotovitele. V takovém případě předloží
nájemce pronajímateli potřebné smluvní dokumenty pľokazující splnění tohoto závazkudo 15

(patnácti) dnů ode dne nabytí právní moci stavebního povolení vydaného místně příslušným
stavebním úřadem na provedení stavebních úpľav. Nesplnění této povinnosti je považováno za
hrubé porušení povinností nájemce a pronajímatel je v takovém případě oprávněn od této

smlouvy odstoupit.
12) Nájemce je povinen po provedení povolených stavebních úprav, resp. V tęrmínech

předpokládaných zákonem č. 18312006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném

zněni, požźĺđat o příslušný stavební úřad o kolaudační souhlas, popř. učinit na příslušném
stavebním úřadu oznámení o záměĺuuživáni dokončené stavby.

13) Náklady na stavební úpľavy dle tohoto článku této smlouvy, včetně všech poplatků spojených
se stavebním Ťízenim, hľadí náj emce.

14) Nájemce nęní opľávněn po skončení nájmu požadovat po pronajímateli vyľovnání podle míľy
zhodnocení předmětu nájmu dle ustanoveni $ 2220 odst. 1 občanského zákoníku, není-li v této

smlouvě stanoveno jinak.
15) Nedokončení stavebních úprav ze strany nájemce do 6 (šesti) měsíců od uzavření této smlouvy

je povaŽováno za zvlášť hľubé poľušení povinností nájemce a pľonajímatel je v takovém
případě opľávněn od této smlouvy odstoupit'

16) V případě, že pľonajímatel odstoupí od smlouvy zapodmínek v této smlouvě uvedených, je
nájemce povinen na vlastní náklady uvést předmět nájmu a související pľostory poskýnuté pľo

rea\izaci stavebních úprav do původního stavu, pokud se s pľonajímatelem nedohodne jinak a

pokudje to s ohledem na stav a charakter provedených stavebních úprav úěelné.

17) Nájemce není opľávněn v předmětu nájmu provádět jakékoli stavębní úpravy vyjma úpľav
uvedených v tomto článku, ani jiné podstatné změny či měnit chaľakter předmětu nájmu bez
předchozího písemného souhlasu pľonajímatele. Smluvní stľany si ujednávají, že pľovede-li
nájemce změnu předmětu nájmu bez souhlasu pľonajímatele, je nájemce povinen uvést
předmět nájmu do původního stavu, jakmile o to pľonajímatel požźĺdá, nejpozději však při
skončení nájmu. Neuvede-li nájemce na žádost pľonajímatele předmět nájmu do původního
stavu, můŽe pronajímatelnájem vypovědět bez výpovědní doby.

18) Nájemce pľohlašuje' že si předmět nájmu pľohlédl, byl pronajímatelem seznámen s celkovým
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technickým stavem předmětu nájmu, technický stav předmětu nájmu beľe na vědomí anemtl
žádĺé výhĺady.

19) Nájemce je povinen pro pľovoz cukľárny, kteľý je účelem nájmu dle této smlouvy, zajistit
veškeľé potřebné souhlasy, povolení či jiné správní akty nezbytné pľo její provoz v souladu s

pľávními předpisy, zejména (nikoliv však výlučně) předpisy stavebního práva, práva
Živnostenského ahygienickými normami. Provozování cukľámy bez těchto souhlasů, povolení
či jiných spľávní aktů příslušných orgánů státní správy je považováno za hĺubé porušení
povinností nájemce vyplývajících ze smlouvy a pronajímatelje opľávněn písemně vypovědět
tuto smlouvu bez výpovědní doby.

čl xrr
Stavební úpravy

Nájemce není opľávněn v předmětu nájmu pľováđět jakékoli stavební úpravy vyjma úpľav
uvedených v č1. XI této smlouvy, ani jiné podstatné změĺy či měnit chaľakteľ předmětu nájmu
bez předchoziho písemného souhlasu pronajímatelę. Smluvní stľany si ujednávají, Že provede-
li nájemce změnu předmětu nájmu bez souhlasu pľonajímatele' je nájemce povinen uvést
předmět nájmu do původního stavu, jakmile o to pronajímatel požáďa, nejpozději však při
skončení nájmu. Neuvede-li nájemce na Žádost pľonajímatele předmět nájmu do původního
stavu, můŽę pronajímatelnájem vypovědět bez výpovědní doby.

I i'

čl. xuI
Podnájem

Nájemce je opľávněn přenechat jinému předmět nájmu nebo jeho ěást do podnájmu pouze po
předchozím písemném souhlasu pľonajímatele' Smluvní stľany si ujednávají, že poľušení výše
uvedeného ujednání' považují zazvlášť hrubé porušení povinností sjednaných v této smlouvě
a je důvodem k výpovědi této smlouvy s tříměsíční výpovědní dobou.

čl xlv
Ukončení náj emního vztahu

l) Nájemnívztah lze ukončit:

a) písemnou dohodou smluvních stran;

b) výpovědí jedné ze smluvních stľan dle ustanovení $ 2312 a ĺásl. občanského zákoníku
v platném znění;

c) výpovědí pronajímatele z důvodů uvedených v této smlouvě; výpovědní doba poěne běžet
prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla písemná výpověď doľučena
druhé smluvní stľaně;

d) odstoupením od této smlouvy z důvodů uvedených v této smlouvě.

2) Smluvní strany se dohodly, źe z důvodu nájemcem vynaložené počáteční ĺnvestice na
ľekonstrukcĺ předmětu nájmu dle čl. XI. této smlouvy nebude smlouva pľonajímatelem
ukončena odstoupením nebo podáním výpovědi před uplynutím 15-tĺ (slovy: patnácti) let
nájmu, vyjma z důvodu hrubého poľušení smlouvy nájemcem.

3) Smluvní stľany se dohodly, že v případě změny sídla, adľesy pro doľučování či jiných údajů
podléhajících zápisu do obchodního, živnostenského či jiného ľejstříku, budou písemně

J
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infoľmovat o této skutečnosti nejpozději do 30 (třiceti) dnů od vzniku změny druhou smluvní
stranu.

4) Písemnost se povaŽuje za doľučenou 5 (pátým) dnem po jejím prokazatelném odeslání
protistľaně na adresu, na které je dle ujednání nájemní smlouvy povinna písemnosti přijímat.

5) Za den doľučení výpovědi, písemného upozornění nebo jakékoliv jiné písemnosti dľuhé
smluvní straně bude pro účely této smlouvy povaŽován též den, kdy druhá smluvní stľana
odmítla doručovanou výpověď nebo jinou písemnost pÍevzít, nebo též den, kdy uplynula lhůta
pro uloŽení doporučeně zaslané výpovědi nebo jiné písemnosti u příslušného provozovatele
poštovních sluŽeb v případě, že si druhá smluvní stľana doručovanou výpověď nebo jinou
písemnost nepřevezme.

Čl xv
ostatní ustanovení

I) Záměr pronájmu výše specifikovaného předmětu nájmu bylv souladu s ustanovením $ 36 odst.
I zák. č,. 13112000 Sb., o hlavním městě Praze, v platném znéní, zveřejněn na úřední desce
městské části Praha 5 ođ 30.08.2017 ďo 15.09.2017.

2) V případě pľodlení nájemce s úhľadou nájemného nebo služeb podle této smlouvy po dobu delší
ĺež30 pľacovních dnů, nájemce v souladu s ustanovením $ 5 odst. 2 a5 zźĺkonač,. 10112000
Sb., o ochľaně osobních údajů, ve znění pozdějších změĺ a doplnění, výslovně souhlasí se
zveřejněním svého jména, příjmení, obchodního jména' IČo, adľesy předmětu nájmu a výše
dluhu ke dni zveřejnění v periodiku vydávaném* rněstskou částí Praha 5 a na úřední desce
městské části Praha 5. Týo údaje je pronajímatel opľávněn zveřejnit, popř. opakovaně
zveřejňovat, po celou dobu prodlení nájemce s úhľadou nájmu a sluŽeb dle této smlouvy.

3) Pokud je nájemce právnickou osobou, zavazĄe se osoba, kteľá je v souladu s údaji uvedenými
v příslušném veřejném rejstříku v okamŽiku vzniku právního vztahu zaloŽeného touto
smlouvou opľávněna tuto zastupovat, že celým svým majetkem ľučí za veškeľé dluhy nájemce
vzniklé ztéto nájemní smlouvy, tedy že v případě, kdy jakékoliv đluhy ztéto smlouvy řádně a
včas nesplní nájemce, uspokojí takové pohledávky pronajímatele tato osoba.

čl. xvI
Povinná ustanovení

1) Smluvní stľany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla zveiejněna v registľu smluv za
podmínek zákona č,. 34012015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti někteľých smluv,
uveřejňování těchto smluv a o ľegistru smluv, vę znění pozdějších předpisů, do 30 dnů ode dne
podpisu smlouvy poslední smluvní stľanou, nejpozději do 3 měsíců ode dne podpisu smlouvy.
Smluvní strany souhlasí se zveřejněním svých osobních údajů ve smlouvě, kteľá bude
zveřejněna v registru smluv podle věty první. Smluvní strany prohlašují' Že skutečnosti
obsaŽené ve smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu $ 504 občanského zákoníku
a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.

2) Tímto se ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zźlkona č,. I3Il2000 Sb., o hlavním městě Praze,ve
znění pozdějších předpisů, potvrzuje, žebyIy splněny podmínky pľo platnost právního jednání
městské ěásti Praha 5, a to usnesením Rady městské části Pľaha 5 č). 361125512017 ze dne
27.09.2017.
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čl.xvrr
Záxérečnáustanovení

l) Smlouva nabýváplatnosti dnęm podpisu poslední ze smluvních stran, nejdříve však podpisem
rozhodčísmlouvy dle zttkonač,.21611994 Sb., o ľozhodčímřízeni a výkonu rozhodčíchĺáleztĺ,
v platném znéni, a účinnostidnem jejího zveřejnění v registru smluv ve smyslu zákona č,.

34012015 Sb., o zvláštníchpodmínkách účinnostiněkterých smluv, uveřejňování těchto smluv
a o registru smluv, v platném znění.

2) Pronajímatel v souladu s $7a odst. 3 písm. B) zákona č,.40612000 Sb. o hospodaření energií,
ve znění pozdějšíchpředpisů tímto oproti podpisu této smlouvy smluvními stľanami předává
nájemci ověřenou kopii prukazu energetické náročnosti budovy Zpľacovanou Ing. Petľem
Suchánkem, Ph.D. dne 28.08.2013.

3) Yzájemnápráva a povinnosti neupravené v této smlouvě se řídíplatnými pľávnímipředpisy.
4) Změny a doplňky této smlouvy mohou být provedeny pouze formou písemnéhododatku

podepsaného oběma smluvními stranami.
5) Tatosmlouvabylasepsánavpětivyhotoveních,znichžpojednomvyhotovení obdtžinájemce

a správní firma, ktęľou je CENTRA a.s., IČo18628966, se sídlem Pľaha 5, Plzeňská 3185/5b
a po třech vyhotoveních obdľžípronajímatel.

6) V případě neplatnosti nębo neúčinnostiněkterého ustanovení tétosmlouvy nebudou dotčena
ostatní ustanovení této smlouvy.

7) Nedílnou součást této smlouvy tvoří přílohy: l,.

Příloha č.1 - Výpočtový list s rozpisem jednotlivých služeb se stanovením výše za|oh
Příloha č.2 - Graťlckéznźnoměnípředmětu nájmu

8) Smluvní strany pľohlašují,že smlouvu sepsaly na základě pravdivých údajů,jejich pravé a
svobodné vůle,nikoli v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek' smlouvu si přečetly,
s jejím obsahem souhlasí anadůkaz toho připojují svépodpisy.

V Praze dne
1 g -12- Z0II

V Pľaze dne

J

Městská
Ing. Pav

pľonaJ

Ranchero Food s.ľ.o.

Mgľ. Maľtina Hoľáková, jednatelka

nájemce
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