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CL I
Smluvni strany

1) Méstska ¢ast Praha 5
se sidlem: Praha 5 - Smichov, Namésti 14. Hjna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena: Ing, Pavlem Richterem, starostou
ICO: 00063631
DIC: CZ00063631
(dale jen jako ,,pronajimatel)

d

2) Ranchero Food s.r.o.
se sidlem: Praha 10, Korunni 810/104, PSC 101 00
zastoupena: Mgr. Martinou Horékovou, jednatelkou
ICO: 24306461
DIC: CZ24306461
(déle jen jako ,,najemce*)

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

(dale takeé spole¢né ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik,
v platném zn&ni (dile jen ,,obansky zakonik*) tuto néjemni smlouvu.

CLix
Piedmét najmu

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté¢ Praze, ve znéni pozdgjSich piedpist (déle jen ,,zakon®), vykonava prava a
povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zakoné a za podminek stanovenych v zikoné a
Statutem hlavniho mésta Prahy k:

a) k jednotce ¢. 1272/901, k. 0. Smichov, nachazejici se v 1. podzemnim podlazi a 1.
nadzemnim podlazi budovy €. p. 1272, stojici na pozemku pare. ¢. 2914, k. 0. Smichov,
na adrese Praha 5, Nadrazni 15, zapsané na LV ¢. 12359, vedeném Katastralnim afadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha.

2) Jednotka ¢. 1272/901, k. u. Smichov, je vymezena jako nebytova jednotka - prostor slouZici
podnikani a sestdva se z 18 mistnosti v€. souvisejicich chodeb a socidlniho zafizeni, jejichz
plocha je rozdélena takto: 1. PP — 133 m?, 1. NP - 233 m?, mezanin — 144 m?. Celkova
podlahova plocha prostor slouZicich podnikéni ¢ini 510,00 m? (déle jen ,,pfedmét ndjmu®).
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CL. 111
Nijemni vztah a ucéel nijmu

1) Pronajimatel prenechva piedmét najmu bliZe specifikovany v €l II této smlouvy do uzivani a
najemce tento predmét njmu do svého uzivéani pfijima.

2) Pronajimatel pronajima najemci pfedmét njmu za Gi¢elem vybudovani a provozovéni cukrarny.

3) Néjemce se zavazuje, Ze pfedmét ngjmu bude vyuzivat pouze za udelem uvedenym v odstavci
2 tohoto ¢lanku.

CL1IV
Doba najmu

1) N4jemni vztah se uzavira na dobu neur¢itou, ktera pocne béZet dne 01.03.2018.

2) Stav pfedmétu najmu je zaznamenédn v pisemném Protokolu o pfedéani a pfevzeti piedmétu
najmu.

3) Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy dostatecné seznamil s faktickym i
pravnim stavem pfedmétu najmu, nema proti nému ndmitek a shledava jej zpusobily k tcelu
najmu sjednanému v ¢l. I odst. 2 této smlouvy.

4) Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu ngjmu do 30 dnti
od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni smluvnich
podminek této smlouvy a je diivodem pro okamzité odstoupent od této smlouvy. Odstoupeni je
¢inné dorudenim ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strang.

CLV
Najemné

1) Smluvni strany si sjednavaji za pfedmét ndjmu mesicni najemné ve vysi 74.600,- K¢ (slovy:
sedmdesat &tyfi tisic Sest set korun eskych). Vyse ndjemného je sjednana bez DPH. K tomuto
najemnému je predepisovéna daii z pfidané hodnoty ve vysi stanovené zdkonem o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni. Za den uskutecnéni zdanitelného plnéni se povazuje vidy
1. den piislusného kalendainiho mésice, za ktery je placeno najemné.

2) Pronajimatel je opravnén zvySovat ngjemné o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské
republice v predchazejicim kalendéinim roce, vzdy k prvnimu dni kalendainitho mésice
nasledujictho po oznameni zmény vyse ndjemného ngjemci. Mirou inflace se rozumi ro¢ni
klouzavy primér zmény hladiny spotiebitelskych cen v pfedmétném kalendainim roce. Pro
ureni miry inflace je uréujici piisluiny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym
uradem.

ClL V1
Sluzby

1) Néjemce je povinen hradit pronajimateli vesker¢ pronajimatelem poskytované sluzby spojené
s uz{vanim pfedmé&tu ndjmu, které jsou bliZe specifikovany ve Vypoctovém listu, ktery je
Piilohou ¢&. 1 této smlouvy.

2) Né4jemce bude pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zékonem ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni (déle jen ,,zikon o odpadech®) a souvisejicimi pfedpisy. VSechny
produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vySe uvedencho zékona o
odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajistovéna.
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CL v
Splatnost a zpusob placeni najemného a ostatnich sluzeb

1) Ngjemce bude hradit pronajimateli mésiéni ndjemné formou uhrady faktury, kterou vystavi
spolecnost zajistujici pro pronajimatele spravu pfedmétu najmu. Faktura je splatna nejpozdéji
do 5. dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, za néjz je ndjemné hrazeno.

2) Najemce je povinen hradit pronajimateli soucasné s najemnym stanovenym v &l. V odst. 1 této
smlouvy pravidelné zalohy na sluZby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (dale jen ,,sluzby).
Tyto zalohy budou ndjemci pfedepsany spolu s uhradou faktury za ndjemné a budou
vyuCtovany po skonen{ kalendafniho roku. Vyse téchto zaloh se uréi s pfihlédnutim k vysi
souhrnnych nékladii pronajimatele, které¢ tento bude muset vynaloZit na veskeré sluZby
poskytované ndjemci, a je soutasné uvedena na pfiloZeném Vypoétovém listu k této smlouvé.
Pfipadny nedoplatek z celkoveého vyuétovani jednotlivych sluzeb bude splatny nejpozdé&ji do
15 dnt ode dne vyuctovéani téchto sluZeb. Néjemce je opravnén nahliZet do pifsluinych
dokumentl vztahujicich se k t&¢mto nakladim.

3) Najemne spolu se zdlohami na sluZby spojenymi s uZivanim pfedmétu nijmu bude hrazeno
bezhotovostni platbou pfisludné &astky predepsané fakturou na Uéet pronajimatele vedeny u
Komeréni banky, a.s., &. ﬁétu:*variabilni symbol: 9127209013,

4) Podkladem pro placeni penéZitych zdvazki jsou pfislu§né ustanoveni této smlouvy.

5) V pfipadé prodleni ndjemce s thradou nadjemného nebo sluzeb po dobu del3i nez 5 kalendainich
dnti, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,025 % z dluzné &astky za kazdy
zapotaty den prodleni. Smluvni strany si ujednavaji; Ze prodleni nadjemce s thradou ndjemného
nebo sluzeb po dobu delsi nez 1 (jeden) kalendaini mésic povazuji za zvIast’ hrubé poruseni
povinnost{ sjednanych v této smlouveé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovedét tuto
smlouvu, kdyZz vypovédni doba je tfimési¢ni. Zaplacenim smluvni pokuty zistava nedotéeno
pravo pronajimatele na nédhradu skody, ktera se pronajimateli pfiznava v plném rozsahu.

6) Smluvni stany se dohodly, Ze penéZité zavazky vzniklé na zékladé této smlouvy jsou splnény

okamzZikem pripsani pifsluiné ¢astky na G¢et pronajimatele.

C1L. VIII
Jistota

1) Najemce se zavazuje poskytnout pronajimateli jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemnc¢ho v celkové vysi 223.800,- K¢ (slovy: dveé sté dvacet tii tisic osm set korun Ceskych)
na tidet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., &. utu: || GGG voriabin
symbol: 9127209013, a zéroven prohladuje, Ze vy3e zminénou jistotu za podminek vyse
uvedenych pronajimateli poskytl jiZ pted podpisem této smlouvy. Pronajimatel prohlasuje, Ze
doklad o zaplaceni jistoty mu byl ze strany ndjemce nejpozd€ji pfi podpisu této smlouvy
piedloZen.

2) Jistotu dle odstavee 1 tohoto ¢lanku poskytne najemce k zajisténi vSech svych povinnosti, které
jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozdéj§imi zménami nebo doplnénimi. Najemce
vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostranné zapocetl své pohledavky vaéi najemci
na jistotu sloZenou najemcem dle této smlouvy.

3) Pro pfipad Cerpani jistoty pronajimatelem dle odstavee 2 tohoto ¢lanku se najemce zavazuje
jistotu doplnit na pivodni vy3i, a to nejpozdéji do 10 (deseti) dni od pisemné vyzvy
pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povaZzuje za zvla$t hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdy?
vypovédni doba v tomto piipadé je tFimési¢ni.

4) Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vysi jistoty a na pisemnou Zadost ndjemce mu
potvrdit uhradu pohledavek z této jistoty.
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5) Pokud nebude jistota nebo jeji Cast pouzita k uhrazeni zdvazki ndjemce vic¢i pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast ndjemci vracena pronajimatelem nejpozdéji do 30 (tiiceti) dni poté,
kdy skon¢i ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

6) Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prosp&ch pronajimatele, s $imz

najemce vyslovuje souhlas.

CLIX
Zakladni prava a povinnosti najemce

1) Najemce se zavazuje uZivat ptedmét n4jmu v souladu s touto smlouvou a hradit pronajimateli
smluvné ujednané najemné a ostatni naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Neuzivani
pfedmétu ndjmu najemcem ¢i uzivani predmétu ndgjmu v rozporu s uéelem uvedenym v ¢l. III
odst. 2 této smlouvy se povaZuje za hrubé porudeni povinnosti ngjemce zaloZenych touto
smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy pronajimatelem s tfimési¢ni vypovédni
dobou.

2) N4jemce je povinen pii uzivani pfedmétu nadjmu dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy,
zejména dodrZovat a zabezpe€it dodrZovani protipoZarnich piedpist, hygienickych piedpist,
predpisi o ochrané pamadtek a Zivotniho prosttedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladi bude najemce hradit téZ veskeré ptipadné mistni poplatky a podobné.

3) Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pfedmétu najmu
pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Ptedchozi pisemna vyzva
pronajimatele se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod€ nebo hrozi-1i nebezpeéi z prodleni.

4) Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni nédklady uklid a adrzbu pfedmétu ndjmu a udrzovat
jej ve stavu, v jakém byl ptevzat, respektive ve stavu, v jakém se bude nalézat po provedeni
stavebnich praci dle Cl. XI. této smlouvy s piihlédnutim k b&Znému opotfeben.

5) Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni t€chto pfipadnych oprav, jinak odpovida za Skodu,
ktera by nespln&nim této povinnosti vznikla. Toto se nevztahuje na stavebni prace dle Cl. XI.
této smlouvy, ke kterym je povinen najemce.

6) Pfi ukonCeni najmu je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, respektive ve stavu, v jakém se nalézal po provedeni
stavebnich praci dle Cl. XI. této smlouvy s p¥ihlédnutim k b&*nému opotiebeni.

7) Pii ukonéeni ngjmu je najemce povinen jim instalovand zafizeni a vybaveni poiizena na vlastni
naklady odebrat nebo po dohodé€ s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat v pfedmétu ndjmu
a pievést je bezplatné ¢i za dohodnutou tplatu do vlastnictvi pronajimatele.

8) N4jemce se zavazuje uzaviit do 15 (patnécti) dnd ode dne podpisu této smlouvy poji§téni na
své véci a majetek uvnitt predmétu ndjmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené tretim
osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zviast’ hrubé poruSeni povinnosti sjednanych
v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédet tuto smlouvu, kdyz vypovédni
doba v tomto piipadé je tfimési¢ni.

9) Najemce je povinen dodrzovat v pfedmétu najmu provozni dobu, jejiz ¢asové uréeni bude
viditeln¢ umisténo na vstupu do pfedmétu najmu.

10) Néjemce je povinen dodrZovat no¢ni klid mezi 22:00 a 6:00 hodin.
11) Najemce bere na védomi, Ze ndjem zaloZeny touto smlouvou je opravnén prevést na téeti subjekt
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
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CL X
Prava a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k fadnému
plnéni ucelu ndjmu, tzn. vybudovani a provozovani cukrarny.

2) Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci veskeré sluzby spojené dosud s uZivanim predmétu
najmu v rozsahu vymezeném ve Vypoctovém listu, ktery je Ptilohou &. 1 této smlouvy.

3) Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a ucelu najmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmétu nadjmu sdm nebo prosttednictvim kontrolniho orgénu, ktery si ur¢i.

4) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci potiebnou soucinnost pii predavéni dulezitych
informaci ¢i podkladi pro fadné plnéni povinnosti ndjemce. Podle potieby pronajimatel vystavi
pro ndjemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych ¢innosti.

5) Pronajimatel neru¢i za $kody zpisobené nadjemcem na predmétu ndjmu, jeho vybaveni nebo na

vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi ndjemce nebo tietich osob.

CL X1
Zvlastni ujednani

1) Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce na svoje naklady provedl stavebni prace, které
spocivaji v ipravach pfedmétu najmu za icelem vybudovani a provozovani cukrarny (dale téz
jen ,,stavebni upravy*), a to podle projektové dokumentace schvalené pronajimatelem jako
vlastnikem predmétu najmu a spoluvlastnikem Budovy, organem pamadatkové péce a
pfisluSnym stavebnim Ufadem.

2) Najemce bere na védomi, Ze pokud se stavebni upravy budou tykat spole¢nych ¢asti Budovy,
bude najemce povinen zajistit souhlas v8ech ostatnich vlastnikdi jednotek, resp. je povinen
postupovat v souladu se stanovami piislusného spolecenstvi vlastnikl jednotek ¢i piislusnymi
pravnimi piedpisy upravujici bytové spoluvlastnictvi.

3) Stavebni upravy budou spocivat v provedeni rekonstrukce pfedmétu najmu dle projektové
dokumentace schvéalené pronajimatelem v odhadované vysi 8.000.000,- K& (slovy: osm
miliont korun ¢eskych).

4) Vyse aceln¢ vynalozenych nakladd, které ndjemce skuteéné vynalozil na stavebni prace —
zménu pfedmétu ndjmu k uZivani jako cukrarny (dale jen ,,a¢eln€ vynaloZené naklady*) bude
prokazana odbornym znaleckym posudkem, ktery je povinen zabezpecit ndjemce na vlastni
néklady a ktery bude po vydani pravomocného kolauda¢niho souhlasu, popf. protokolu o
ovéfeni splnéni podminek uZivani pfedloZzen ndjemcem k odsouhlaseni pronajimateli. Uréeni
soudniho znalce, ktery vyhotovi vySe uvedeny odborny znalecky posudek, pfislusi
pronajimateli. Obé smluvni strany se zavazuji poskytnout si veSkerou souinnost, aby tento
znalecky posudek byl vyhotoven a projedndn nejpozdéji do 2 mésicti od nabyti pravni moci
kolauda¢niho souhlasu, popf. protokolu o ovéieni splnéni podminek uZivani.

5) Najemce je povinen piipadnou zménu v projektové dokumentaci tykajici se stavebnich Gprav
(atoivdokumentaci pro piipad zmény stavby pied jejim dokonéenim) ptedkladat v pottebném
po¢tu vytiskd véetné podkladl s vyjadfenim ostatnich ucastnikti stavebniho fizeni
pronajimateli, a to prostfednictvim podédni adresovaného Odboru majetku a investic Utadu
méstské Casti Praha 5, vzdy pted podanim zadosti o zménu stavby piislu§nému stavebnimu
utadu.

6) Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli stavebni spole¢nost ¢i osobu, kterd bude
stavebni Gpravy dle této smlouvy provadét (dale jen ,,zhotovitel), véetné osoby odpovédné za
provadéni stavebnich tprav a pracovnika, ktery bude provadét stavebni dozor investora, a to i
v piipadech, Ze tyto odpovédné osoby nebo zhotovitel budou zastoupeny nebo jejich ¢innost
zajisténa prostiednictvim dalSich subjekt. Nesplnéni této povinnosti je povazovano za hrubé

Stranka 5z 9



poruseni této smlouvy a pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit.

7) Néjemce je povinen v dohodnutych terminech (nejméng viak 2x tydn€) zpiistupnit stavenisté
stavebnimu technikovi, zaméstnanci Odboru majetku a investic Ufadu méstské &asti Praha 5 a
pracovnikovi spravce Budovy z diivodu provadéni stavebniho dozoru vlastnika pfi stavbe.

8) Stavebni ipravy budou probihat v pracovnich dnech a v sobotu v tomto rozpéti: pondéli —
patek od 7,30 hodin do 19,00 hodin a sobota (pouze nehluéné prace) od 7,30 hodin do 19,00
hodin. V ramci stavebnich uprav nebude najemce rusit klid a pofadek v Budové a nebude
obtéZovat ostatni ndjemce v Budové nad miru obvyklou pomérim. Spole¢n¢ prostory
v Budové, které bude najemce pti stavebnich Gpravich uzivat, bude udrZovat v istoté a
poradku. Najemce se zavazuje, Ze pfi provadéni stavebnich Uprav bude postupovat tak, aby
nedochazelo ke $koddm na majetku a zdravi t¥etich osob, popt. pronajimatele, a bude si poCinat
s nejvyssi obezietnosti.

9) Dokonéenou a zkolaudovanou stavbou se nemeéni vlastnicka prava k Budove.

10) Néajemce je povinen uhradit pronajimateli, popf. tfetim osobam, v plném rozsahu Skodu,
vzniklou pii provadéni stavebnich uprav, a to jejim plnym odstranénim nebo uhradou naklada
vzniklych v souvislosti s odstranénim Skody.

11) Za ti¢elem kryti $kod uvedenych v odst. 10 tohoto ¢lanku se njemce zavazuje pied zahajenim
stavebn{ ¢innosti uzaviit ptislusnou pojistnou smlouvu a predloZit ji pronajimateli na Odbor
majetku a investic Ufadu méstské 4sti Praha 5 nejpozdg&ji do 15 (patndcti) dnii ode dne nabyti
pravni moci stavebniho povoleni vydaného mistné pfisluSnym stavebnim uifadem na provedeni
stavebnich Uprav. Splnénim povinnosti ndjemce dle tohoto ustanoveni se rozumi i uzavieni
(resp. existence) pfislusné pojistné smlouvy ze strany zhotovitele. V takovém piipad€ predloZi
najemce pronajimateli potiebné smluvni dokumenty prokazujici splnéni tohoto zdvazku do 15
(patncti) dnti ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni vydaného mistné pfisluSnym
stavebnim Gfadem na provedeni stavebnich uprav. Nesplnéni této povinnosti je povaZovano za
hrubé poruseni povinnosti ndjemce a pronajimatel je v takovém piipad¢ opravnén od této
smlouvy odstoupit.

12) Néajemce je povinen po provedeni povolenych stavebnich Uprav, resp. v terminech
ptedpokladanych zakonem &. 183/2006 Sb., o uzemnim plénovéni a stavebnim fadu, v platném
znéni, pozadat o pisludny stavebni ufad o kolaudaéni souhlas, popf. ucinit na piisluSném
stavebnim Gfadu oznameni o zaméru uZivani dokoncené stavby.

13) Naklady na stavebni upravy dle tohoto &lanku této smlouvy, véetné viech poplatki spojenych
se stavebnim f{zenim, hradi najemce.

14) Najemce neni opravnén po skondeni n4jmu pozadovat po pronajimateli vyrovnani podle miry
zhodnoceni ptedmétu najmu dle ustanoveni § 2220 odst. 1 ob¢anského zakoniku, neni-li v této
smlouv¢ stanoveno jinak.

15) Nedokondeni stavebnich uprav ze strany najemce do 6 (Sesti) mésicli od uzavieni této smlouvy
je povazovano za zvlast' hrubé poruSeni povinnosti najemce a pronajimatel je v takovem
piipadé opravnén od této smlouvy odstoupit.

16) V piipadé, Ze pronajimatel odstoupi od smlouvy za podminek v této smlouvé uvedenych, je
najemce povinen na vlastni ndklady uvést pfedmét najmu a souvisejici prostory poskytnuté pro
realizaci stavebnich tprav do ptivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak a
pokud je to s ohledem na stav a charakter provedenych stavebnich uprav ucelné.

17) Néjemce neni opravnén v predmétu najmu provadét jakékoli stavebni Gpravy vyjma Uprav
uvedenych v tomto ¢lanku, ani jiné podstatné zmény ¢i ménit charakter pfedmé&tu najmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujedndvaji, Ze provede-li
ndjemce zménu piedmétu nijmu bez souhlasu pronajimatele, je nijemce povinen uvést
pfedmét najmu do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozadd, nejpozd€ji vSak pfi
skondeni ndgjmu. Neuvede-li najemce na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do piivodniho
stavu, miZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

18) Najemce prohlasuje, Ze si pfedmé&t najmu prohlédl, byl pronajimatelem seznamen s celkovym
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technickym stavem pfedmé&tu najmu, technicky stav pfedmétu najmu bere na védomi a nema
7adné vyhrady.

19) Néjemce je povinen pro provoz cukrarny, ktery je ufelem najmu dle této smlouvy, zajistit
veskeré potiebné souhlasy, povoleni &i jiné spravni akty nezbytné pro jeji provoz v souladu s
pravnimi predpisy, zejména (nikoliv vSak vylu¢né) piedpisy stavebniho prdva, priva
Zivnostenského a hygienickymi normami. Provozovani cukrérny bez téchto souhlasi, povoleni
&i jinych spravni aktii pfislu§nych organil statni spravy je povaZovano za hrubé poruSeni
povinnosti najemce vyplyvajicich ze smlouvy a pronajimatel je opravnén pisemné€ vypoveédét
tuto smlouvu bez vypovédni doby.

CL XI1I
Stavebni apravy

N4jemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu provadét jakékoli stavebni upravy vyjma uprav
uvedenych v &l. XI této smlouvy, ani jiné podstatné zmény ¢i ménit charakter pfedmétu ndjmu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednévaji, Ze provede-
li ndjemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést
pfedmét najmu do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozd€ji vSak pfi
skon¢eni ndgjmu. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do pivodniho
stavu, miZe pronajimatel najem vypov&dét bez vypovédni doby.

e

Cl. XIII
Podnijem

Najemce je opravnén pienechat jinému pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze poruSeni vySe
uvedeného ujednani, povazuji za zv1ast’ hrubé porudeni povinnosti sjednanych v této smlouvé
a je divodem k vypovédi této smlouvy s tfimési¢ni vypovédni dobou.

CL X1V
Ukoné¢eni najemniho vztahu

1) N4jemni vztah Ize ukondit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a nasl. ob&anského zakoniku
v platném znéni;

¢) vypovédi pronajimatele z divodt uvedenych v této smlouve; vypovedni doba po€ne béZet
prvniho dne mé&sice nasledujiciho po mésici, v némZ byla pisemné vypovéd’ dorucena
druhé smluvni strané;

d) odstoupenim od této smlouvy z diivodl uvedenych v této smlouve.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze z diivodu najemcem vynaloZené pocatecni investice na
rekonstrukci pfedmétu najmu dle ¢l. XI. této smlouvy nebude smlouva pronajimatelem
ukonéena odstoupenim nebo podanim vypovédi pFed uplynutim 15-ti (slovy: patnacti) let
najmu, vyjma z dvodu hrubého poruseni smlouvy najemcem.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, adresy pro doru¢ovani ¢i jinych udaji
podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jiného rejstiiku, budou pisemné
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informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli od vzniku zmény druhou smluvni

stranu.

4) Pisemnost se povazuje za doruCenou 5 (patym) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistran€ na adresu, na které je dle ujednani ndjemni smlouvy povinna pisemnosti pfijimat.

5) Za den doru€eni vypovédi, pisemné¢ho upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni stran€ bude pro ucely této smlouvy povazovan téZz den, kdy druhd smluvni strana
odmitla doru¢ovanou vypovéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo téz den, kdy uplynula lhiita
pro uloZeni doporucene zaslané vypovedi nebo jiné pisemnosti u ptislusného provozovatele
postovnich sluzeb v piipad€, Ze si druhd smluvni strana dorucovanou vypovéd nebo jinou
pisemnost nepfevezme.

ClL XV
Ostatni ustanoveni

1) Zamér pronajmu vyse specifikovaného pfedmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36 odst.
1 zak. €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, zvefejnén na Gfedni desce
mestské ¢asti Praha 5 od 30.08.2017 do 15.09.2017.

2) V ptipad¢€ prodleni ndjemce s thradou najemného nebo sluzeb podle této smlouvy po dobu delsi
neZ 30 pracovnich dntl, najemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 a 5 zdkona ¢. 101/2000
Sb., o ochran€ osobnich udaji, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni, vyslovné souhlasi se
zvetejnénim svého jména, p¥ijmeni, obchodniho jména, ICO, adresy pfedmétu ndjmu a vyse
dluhu ke dni zvefejnéni v periodiku vyddvaném: méstskou ¢asti Praha 5 a na Gfedni desce
meéstské Casti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel opravnén zvefejnit, popt. opakované
zveiejiiovat, po celou dobu prodleni ndjemce s uhradou n4jmu a sluzeb dle této smlouvy.

3) Pokud je najemce pravnickou osobou, zavazuje se osoba, kterd je v souladu s tdaji uvedenymi
v plislusném vetejném rejstifku v okamziku vzniku pravniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou opravnéna tuto zastupovat, Ze celym svym majetkem ruci za veskeré dluhy najemce
vzniklé z této ndjemni smlouvy, tedy Ze v ptipad¢€, kdy jakékoliv dluhy z této smlouvy fadné a
véas nesplni ndjemce, uspokoji takové pohleddvky pronajimatele tato osoba.

C1. XVI
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v registru smluv za
podminek zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvldStnich podminkach Géinnosti n¢kterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpisii, do 30 dnti ode dne
podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, nejpozdé€ji do 3 mesich ode dne podpisu smlouvy.
Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim svych osobnich Udaji ve smlouvé, kterd bude
zvefejnéna v registru smluv podle véty prvni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti
obsazené ve smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

2) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, ve
znéni pozdéjsich piedpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho jednéani
mestské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Rady mestské ¢asti Praha 5 €. 36/1255/2017 ze dne
27.09.2017.
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ClL XvI
Zavérelna ustanoveni

1) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran, nejdfive viak podpisem
rozhod¢i smlouvy dle zdkona €. 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a vykonu rozhod¢ich nélez,
v platném znéni, a G¢innosti dnem jejiho zvetejnéni v registru smluv ve smyslu zdkona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a o registru smluv, v platném znéni.

2) Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. B) zakona ¢&. 406/2000 Sb. O hospodaieni energif,
ve znéni pozdgjSich piedpistt timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami pfedava
najemci ovéienou kopii prikazu energetické naro€nosti budovy zpracovanou Ing. Petrem
Suchankem, Ph.D. dne 28.08.2013.

3) Vzajemna prava a povinnosti neupravené v této smlouve se fidi platnymi pravnimi pfedpisy.

4) Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&éma smluvnimi stranami.

5) Tato smlouva byla sepsédna v péti vyhotovenich, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi ndjemce
a spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO 18628966, se sidlem Praha 5, Plzefiska 3185/5b
a po tiech vyhotovenich obdrzi pronajimatel.

6) V pfipadé neplatnosti nebo netéinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

7) Nedilnou souéast této smlouvy tvoti p¥ilohy: v
Ptiloha &. 1 - Vypoétovy list s rozpisem jednotlivych sluzeb se stanovenim vy3e zaloh
Piiloha ¢&. 2 - Grafické znazoméni pfedmétu najmu

8) Smluvni strany prohlaSuji, Ze smlouvu sepsaly na zaklad¢ pravdivych udaj, jejich pravé a

svobodné vile, nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, smlouvu si pfecetly,

8 jejim obsahem souhlasi a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne 19-12- 2017 V Praze dne

Ranchero Food s.r.0.
Mgr. Martina Hordkova, jednatelka

Mestska ¢ast Prahas
Ing. Pav

pronajir nijemce
|
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