Smiouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Mésto Trebori

zastoupené Mgr. Terezii Jenisovou, starostkou mésta
se sidlem Palackého nam. 46/11, 379 01 Trebor

IC: 00247618, DIC: CZ00247618

Bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s., &. G&tu XXxxxx
(dale jen ,pronajimatel”)

Jan Linhart

XXXXXX, Borovany,
1C:42414326

(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce jsou dale oznagovani jednotlivé jako ,smluvni strana“ nebo spole¢né téz jako
,Smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nésl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,

1.1

21

22

ob&anského zakoniku, v platném znéni, tuto:

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

(déle jen ,smilouva“ nebo ,tato smiouva“)

Cl.1

Uvodni ustanoveni
Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti - budovy s & p. 87/l na
Masarykové namésti v Treboni.

cLu

Prfedmét smlouvy a ucel najmu

Pronajimatel timto pronajima najemci nebytové prostory umisténé v budoveé s & p. 87/l na
Masarykové namésti v Treboni, o celkové vymére podlahové plochy 62,80 m2,(prodejna 35,59 m?,
chodba + schodisté 4,77 m?, WC 1,04 m? predsii WC 0,97 m?, komora 1,10 m?, pfedsifi komory1,13 m?,
mistnost 18,20 m?) ktery je dale specifikovan v pfiloze &. 1 této smlouvy — Planek pfedmétu n&jmu
(dale jen ,pfedmét najmu“ nebo ,pronajaté prostory").

Predmét najmu bude uzivan vyluéné za ucéelem zfizeni prodejny obuvi a najemce prohlasuje,
Ze spliiuje veskeré zakonné podminky pro uvedeny druh podnikatelské ¢innosti. Najemce
souc¢asné prohlasuje, ze technicky stav uvedenych prostor G¢elu najmu zcela vyhovuje.

cL

Doba najmu
Smlouva se uzavira na dobu neur¢itou, s u¢innosti od protokolarniho pfedani pfedmétu najmu,
nejpozdeéji véak 16.06.2017.
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CLIv

Najemné a jiné platby
Smluvni strany sjednaly vy$i ndjemného za uZivani predmétu najmu v &astce
1.528,24 Ké&/m?/rok + DPH, coz &ini, vzhledem k celkové vymeére, Castku ve vysi 95.973,- Ké/rok
+ DPH.
Najemné uvedené v odst. 4.1. tohoto ¢&lanku je splatné v mésiénich splatkach uvedenych ve
splatkovem kalendafi, ktery pronajimatel posle najemci formou sdéleni.
V najemném neni zahrnuta cena sluzeb poskytovanych v souvislosti najmem, tj. vodné a stoéné.
Najemce je povinen hradit pronajimateli zalohy za vodné a stoéné ve vy$i 150,- Ké&/mésic na
zakladé vystavené zélohové faktury. Tato zdloha bude zuétovana ve faktufe za cenu sluzeb,
kterou pronajimatel pfedlozi najemci vzdy do konce meésice dubna b&zného roku, za rok pravé
uplynuly. Ostatni naklady za sluzby souvisejici s uZivanim nebytovych prostor bude hradit
najemce pfimo dodavateli sluzeb.
Uhrady za najemné budou najemcem hrazeny mésiéné vbézném mésici v terminech
odpovidajicim splatnosti pro pfislusny mésic dle splatkového kalendaie, uvedeného v odst. 4.2.
tohoto Clanku. Zalohy za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu budou najemcem hrazeny
v terminech splatnosti vystavovanych zalohovych faktur.
Najemné bude kazdoro¢né valorizovano pocinaje rokem 2018 o miru inflace za pfedchazejici rok.
Splatky najemného dle odst. 4.3. a zdlohy na sluzby dle odst. 4.4. tohoto &lanku budou
poukazany ndjemcem na Ulet pronajimatele & xxxxxxxxx vedeny u Ceské spofitelny a.s.,
pobocka Trebon.
Pfi poukazovani splatky najemného uvede najemce VS 3155200255, pii poukazovani mésiéni
zalohy na cenu sluZeb poskytovanych v souvislosti najmem, uvede najemce VS uvedeny na
zalohové fakture.

CLV

Opravy a udrzovani predmétu najmu
Najemce je opravnén na svij naklad vnaset a instalovat v predmétu najmu movité véci slouzici
k provozovani sjednaného ucelu najmu.
Najemce udrzuje na své naklady pfedmét najmu za vSech okolnosti ve stavu, v jakém se
nachazel na po¢atku najmu, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.
Najemce vyviji maximalni usili o zvelebovani pfedmétu najmu a jeho okoli.
Najemce provadi béznou udrzbu, béZné opravy a veskeré revize, pticemz nese naklady s timto
spojené; co se rozumi béznou udrzbou, bé&Znou opravou, popf. revizi je uvedeno v pfiloze ¢.2 k
této smlouve.
Najemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu zadné podstatné zmény bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav vétsiho rozsahu nez
téch, které jsou uvedeny v pfedchozich odstavcich, které se tykaji pronajimaného prostoru,
pfipadné zasahuji do podstaty nemovitosti s tim, Ze nutné opravy vét$iho rozsahu budou hrazeny
najemcem, pokud jim byly zavinény, v ostatnich pfipadech hradi opravy vétsiho rozsahu
pronajimatel. Najemce je povinen zajistit Gklid pronajimanych prostor na svij naklad.

cLvi

DalSi povinnosti smluvnich stran
Kromé povinnosti uvedenych v jinych ustanovenich této smlouvy, popf. vyplyvajicich z pravnich
predpist, se strany dohodly, Ze pronajimatel je povinen zejména:
e piedat najemci prostor zpUsobily k uzivani podle této smlouvy

6.2 Najemce je povinen zejména:

e pronajaté prostory uzivat vyluéné ke smluvenému tcelu;
e uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare;
e bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, pokud jde o opravy, které ma
provadét pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni;
e dodrzovat pokyny pronajimatele, pokud se jedna o protipoZarni opatient;
Najemce nesmi zejména:
e dat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu



pronajimatele;

o dat pronajaté prostory do vypujcky tieti osobé;

e provadét v pronajatych prostorach jakékoli stavebni Upravy bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pokud by takovéto upravy provedl, je povinen je ihned na vyzvu
pronajimatele odstranit a pronajaté prostory uvést do plvodniho stavu.

L v

Skonéeni najmu

7.1 Pronajem predmétu najmu zanikne:

e pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

e pisemnou vypovédi kterékoli ze smiuvnich stran, kdyz vypovédni doba ¢&inni 3 mésicl a
zaCina bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, kdy byla pisemna vypoveéd
doru¢ena druhé smluvni stran&. Vypovédni lhita kon¢i vzdy k poslednimu dni pfislusného
meésice.

7.2 Pronajimatel mGze najem dale vypovédét bez vypovédni doby v piipadé, Ze najemce uziva
pronajaté prostory tak, Ze se opotfebovavaji nad miru pfimeéfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich
zni¢eni, a ani po vyzvé pronajimatele nedojde k napravé. Pronajimatel miZe najem dale
vypovédét bez vypoveédni doby v pfipadé, Ze najemce hrub& porusuje své povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy, a ani po vyzvé pronajimatele nedojde k naprave.

7.3 Najemce se zavazuje vyklidit pronajaté prostory nejpozdéji v den ukonéeni najemniho vztahu mezi
pronajimatelem a najemcem. V pfipadé ukonéeni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce
pronajaté prostory pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a k pfipadnym stavebnim upravam, pokud byly provedeny s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

[o{ Y/

Zavére€na ustanoveni

8.1 Najemce potvrzuje, ze si pronajaté prostory prohlédl a shledal je zpUsobilymi ke smluvenému
uzivani.

8.2 Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz ndjemce obdrzi po jednom
vyhotoveni a pronajimatel po dvou vyhotovenich.

8.3 Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného dodatku.

8.4 Vztahuje-li se diivod neplatnosti jen na néktera ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud zjeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano,
nevyplyva, Ze jej nelze oddeélit od ostatniho obsahu smiouvy.

8.5 V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouzije pfiméfené ustanoveni ob&anského zakoniku
platného a u¢inného v dobé& uzavieni této smlouvy.

8.6 Zamér pronajmu pfedmétu najmu byl zvefejnén na Ufedni desce Méstského Gfadu v Tieboni ve
dnech 18.04.2017 az 04.05.2017.

8.7 Uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Treboné svym usnesenim ¢&. 365/2017-72 ze dne 10.
05. 2017.

8.8 Smluvni strany shodné& prohladuji, Ze souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v registru smiuv, ve
smyslu zadkona 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv. Zvefejnéni zajisti pronajimatel.

8.9 Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem protokolarniho pfedani pronajatych prostor.

8.10Na dlkaz své pravé a svobodné vile pfipojuji smluvni strany sv(j vlastnoruéni podpis.

8.11Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:
1. Planek pfedmétu najmu,

2. Opravy a udrzovani pfedmétu najmu

V Treboni dne 12.06.2017 V Tteboni dne 08.06.2017
Mésto Trebon
Mgr. Terezie Jenisova, starostka Jan Linhart

za pronajimatele za najemce
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Priloha ¢. 2

Specifikace béznych oprav, idrzby a revizi

BéZna udrzba nebytovych prostor (ddle jen NP)

Bé&Znou tdrzbou NP se rozumi udrZzovéni a ¢isténi NP véetné zafizeni a vybaveni NP, které se
provadi obvykle pfi uzivani NP. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi
podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén a ¢isténi zanesenych odpadii az ke svislym
rozvodim. Déle se béZnou udrzbou rozumi udrZovani zafizeni NP ve funk&nim stavu,
pravidelné prohlidky a ¢iténi pfedméti uvedenych v bodé pod pism. g), kontrola funk&nosti
termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola funk&nosti hlasi¢e koufe vdetné
vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym Fizenim.

Drobné opravy NP

Za drobné opravy se povazuji opravy NP a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti NP a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
néaklad.

Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

b) opravy jednotlivych €asti dveti a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkt
veetné elektronického otevirani vstupnich dvetfi NP a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahujicich do vnitiniho prostoru NP,

¢) opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaci, zasuvek, jisti¢l,, zasuvek rozvodi datovych siti, signald analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zatizeni pro
pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy fidicich jednotek a spinaci ventilace,
klimatizace a centrdlniho vysavace, opravy elektronickych systém zabezpeceni a
automatickych hlési¢d pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro NP,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
NP, vymeény sifont a lapaci tuku,

f) opravy hlasi¢i pozaru a hlasi¢d koufe, opravy regulatorii prostorové teploty u systému
vytapéni umoziuyjicich individudlni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokl, zédpachovych uzavérek, odsavacl par, digestoii, misicich
baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovact,
kuchynskych sporakd, pecicich trub, vafi¢d, infrazaficl, kuchyriskych linek, vestavénych a
pristavénych skiini,



h) opravy kamen na plyn, koufovodi a uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostati etdZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorti a rozvodl ustiedniho
topeni,

i) vymény drobnych souc¢asti predmétti uvedenych v pismenech g) a h).

Drobné opravy podle vyse niaklada

Podle vy3e nékladd se za drobné opravy povazuji dalsi opravy NP a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych pfedmétd nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v odstavci ,,Drobné opravy
a podle vécného vymezeni®, jestlize néklad na jednu opravu neptfesdhne ¢astku 1000 K¢&.
Provadi-li se na téZe véci né€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné néklady spojené
s opravou se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je ndjemce.

Ro¢ni limit naklada

Piesdhne-li soucet ndkladi za drobné opravy uvedené v odstavci ,,.Drobné opravy a podle
vécného vymezeni“ a v odst. ,,Drobné opravy podle vySe nakladi* v kalendainim roce ¢éastku
rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy NP, dalsi opravy v daném kalendainim roce se
nepovazuji za drobné opravy.



