Smlouva o najmu
nebytovych prostor

Smluvni strany

Pronajimatel: Nemocnice Nymburk s.r.o.
IC: 28762886
sidlo: Nymburk, Boleslavskda 425, PSC 28801;
zast. jednatelkou Ing. Alenou Havelkovou
zapsand v OR u MS Praha, oddil C, vlozka 151633.
(dale jen ,pronajimatel”)

Ndjemce: AVICENNUS, s.r.o.
IC: 271 96 607
sidlo: Polepy 224, 280 02 Kolin
zapsand v OR vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
103650
zast. MUDr. Petr Klepetko, jednatel spole¢nosti
(dale jen ,,najemce”)

Cl1
Pfredmét najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je anebo nejpozdéji ke dni nabyti U¢innosti této smlouvy
bude na zakladé smlouvy o vypujéce uzaviené s vlastnikem nemovitosti v aredlu

nymburské nemocnice, méstem Nymburk, IC: 00239500, opravnén uZivat mj. i nize
uvedené nemovitosti, véetné jejich pronajimani tretim subjektiim:

budova jez je soucasti pozemku st. p.¢. 320 (budova oznacovana jako pavilon A)

v obci a katastralnim Uzemi Nymburk, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2835 vedeném u
Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Nymburk.

2. Pfedmétem najmu jsou:

nebytové prostory slouzici podnikani, o celkové vymére 136,5 m2, které se nachazeji
v 1. nadzemnim podlazi pavilonu A, jejichz pfesné umisténi je vyznacCeno v situacnim
planku, jenz je nedilnou soucasti této smlouvy.

Cl. 2

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel prenechava prostory slouzici podnikani
specifikované v ¢l. 1 (ddle tézZ jen predmét ndjmu) najemci a najemce se zavazuje platit



najemné a uZivat tyto prostory slouzici podnikani v souladu se zdkonem a touto
smlouvou.

Pronajimatel prenechava predmét najmu ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani
(ucelu).

Veskeré ndjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné Upravy a
zmény predmétu najmu vcéetné Uprav stavebnich vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

Pfedmét najmu je prenechavan najemci bez vybaveni; bude-li ndjemci poskytnuto
k uZivani vybaveni pronajimatele, bude o tom uzaviena samostatna smlouva.

Pfedmét najmu nesmi ndjemce dale poskytnout do uzivani (pronajmout — podnajmout,
vypUjcit atd.) tretim osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

C.3
Uéel najmu

Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech slouZicich podnikani
nestatni zdravotnické zafizeni v oboru ambulantni onkologie. Najemce se zavazuje
vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento ucel.

Najemce se zavazuje plnit veskeré pozadavky, které pro Cinnosti, jez tvofi ucel najmu
dle této smlouvy, kladou zakonné predpisy, a to na vlastni naklady po celou dobu
trvani této najemni smlouvy.

Cl.a
Ndjemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu
a jejich splatnost

Najemné za predmét ndjmu ¢ini 10.238,- K¢ (slovy: desettisicdvéstétficetosm korun
¢eskych) mésicné.

Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva nabyva Gcinnosti ke dni 30. ledna 2018, ndjemné za
dobu od ucinnosti této smlouvy do 31.1.2018 se sjedndva ve vysi 330,- K¢ a bude
najemcem zaplaceno do deseti dnli ode dne ucinnosti této smlouvy na ucet sjednany v
¢l. 4. odst. 6 této smlouvy.

Za obdobi od 1.1.2018 do 30.1.2018, kdy najemce prostory specifikované v ¢l. 1 této
smlouvy, uzival bez pravniho dlivodu, se na zdkladé dohody smluvnich stran zavazuje
najemce zaplatit mezi smluvnimi stranami nespornou vysi bezdlivodného obohaceni ve
vysi 9.908,- K¢ a to ve |hité do deseti dnli ode dne uUcinnosti této smlouvy na Ucet
sjednany v ¢l. 4. odst. 6 této smlouvy. Zaplacenim sjednaného bezdUvodného
obohaceni jsou smluvni strany zcela a v Uplném rozsahu vyrovnany ohledné vsech



narokl pronajimatele za uzivani specifikovanych prostor za obdobi od 1.1.2018 do
30.1.2018, vyjma plateb za sluzby spotfebované najemcem za uzivani prostor v
uvedeném ¢asovém obdobi.

Pronajimatel je opravnén najemné zvySovat o procento, odpovidajici kladnému
procentu meziroéni inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za predchozi
kalendarni rok, a to vidy s ucinnosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v
némz bude takové vyhlaseni oficidlné ucinéno. Zvyseni bude provedeno pisemnym
oznamenim ze strany pronajimatele, pficemz poprvé muze byt provedeno v roce 2019.

K ndjemnému dle bodu 1 se mési¢né plati navic platby za sluzby zajistované
pronajimatelem, které jsou upraveny Dohodou o dodavkach sluZzeb a energii a jejich
vyuctovani (dale jen ,Dohoda“). Zplisob vyuctovani se fidi touto Dohodou, ktera je
uzavirana soucasné s touto ndjemni smlouvou.

Ostatni sluzby, které nejsou uvedeny v Dohodé, si zajistuje ndjemce samostatné svym
jménem a na svUj ucet pfimo u dodavatell s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemné je najemce povinen uhradit mési¢né v CZK vzdy k 1. dni ptislusSného mésice
bezhotovostnim prevodem na Uclet pronajimatele ¢. 115-6658400227/0100 vedeny u
Komercni banky. Pro véasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet
pronajimatele.

Platby za sluzby véetné jejich vyuctovani budou upraveny v Dohodé.

Najemce je opravnén namisto bezhotovostni platby ndjemného dle ¢l. 4 bod 4 provést
zapocet svych narokd vuci pronajimateli pouze za predpokladu, Ze tyto naroky byly
pronajimatelem pisemné uznany.

Uzavienim této smlouvy smluvni strany berou na védomi usneseni Rady mésta
Nymburk €. 35 ze dne 27. 4. 2010, jimZ Rada mésta schvalila zapocteni nakladd ve vysi
1.483.676,-K¢, vynaloZzenych najemcem na rekonstrukci predmétu najmu v obdobi
pred ucinnosti této smlouvy, a to po dobu trvani ndjemniho vztahu s pronajimatelem
jakoZzto soucasnym provozovatelem nymburské nemocnice. V pfipadé predcasného
ukonceni ndjmu z dlivodu na strané najemce, nebude pronajimatel provadét vyrovnani
neumorenych nakladd z ¢astky vynaloZzené najemcem. Naklady, které jsou zapocitany
proti najmu, nejsou uznatelnym danovym nakladem ndajemce.

Ke dni uzavfeni této smlouvy cini ndklady, které zatim nebyly v souladu se shora
uvedenym usnesenim Rady mésta Nymburku zapocteny oproti ndjemnému za uzivani
predmétu najmu, ¢astku celkem 692.431,- KC. Pronajimatel respektuje shora uvedené
usneseni Rady mésta Nymburk jakozto vlastnika pfedmétu najmu a v souladu s nim
souhlasi, aby byla c¢astka ve vysi 692.431,- K¢ postupné zapocitavana na pohledavky
pronajimatele na uhradu mési¢niho ndjemného, a to az do Uplného zaniku pohledavky
najemce zapoctenim.



10.

Bylo dohodnuto, Ze co do ¢astky 692.431,- K¢ bude automaticky k prvnimu dni
pfislusného mésice dochdzek kzdpoctu pohleddvky pronajimatele na dhradu
najemného za tento pfislusny mésic a pohleddvky najemce na uhradu ndklad(
vynaloZenych najemcem na rekonstrukci predmétu ndjmu v obdobi pfed ucinnosti této
smlouvy, a to ve vysi rovné ndjemnému za ten konkrétni mésic.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni ndjmu z dvodu na strané ndjemce,
nema ndjemce Vv0c¢i pronajimateli ndrok na uhradu do té doby nezapoctené casti své
pohleddavky.

Pro pfipad prodleni ndjemce s platbou najemného se sjedndva smluvni Urok z prodleni
ve vys$i 0,05 % z dluzné Castky denné za kazdy zapocaty den prodleni.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit pfipadnou pohledavku
za pronajimatelem na tfeti osobu.
CL.5
Doba najmu a vypovéd'
Najemni vztah se sjedndva na dobu neurcitou a zacind dnem 30. 1. 2018.

Doba najmu zac¢ina dnem Uucinnosti této smlouvy, tedy ke dni jejiho zverejnéni
v registru smluv. Pfedpoklddany den zverejnéni smlouvy v registru smluv je 30. 1.2018.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ndjemni smlouvu vypovédét s Sestimésicni
vypovédni |h{itou i bez udani divodu, anebo z ddvodld a ve |hltach uvedenych
v obfanském zdkoniku. Vypovédni doba zalind béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Pronajimatel je oprdvnén v prvnich péti (5) letech ucinnosti smlouvy tuto najemni
smlouvu vypovédét s Sestimésicni vypovédni Ihltou jen z nasledujicich davod:

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, zejména tim, Ze

prestoZe jej pronajimatel vyzval k ndpravé, je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni
s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor, nebo

b) ma-li byt nemovitd véc, v niz se predmét ndjmu nachazi, odstranéna, anebo

prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostor, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo

c) je-li najemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo na

osobé, ktera uziva jiné nebytové prostory v pronajimanych nemovitostech, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v pronajimanych nemovitostech nachazi, nebo

d) pokud najemce uziva predmét najmu jinym zplGsobem nebo k jinému ucelu, nez

bylo ujednano, nebo



e) pokud ndjemce poskozuje predmét najmu nebo pronajimané nemovitosti
zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, nebo

f) ndjemce provedl zménu predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a neuved|
na jeho zadost predmét ndjmu do puvodniho stavu, nebo

g) ndjemce uzivd predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovavd nad miru
prfimérenou okolnostem nebo hrozi jeho zniéeni, a nezjedna v pfimérené dobé napravu pres
vyzvu pronajimatele.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niZ neni uveden jeji divod, je
neplatna. Vypovédni doba zacind béZet prvnim dnem meésice ndsledujictho po doruceni
vypovédi.

5. Najemce je opravnén v prvnich péti (5) letech G¢innosti smlouvy tuto najemni smlouvu
vypovédét s Sestimésicni vypovédni Ihdtou jen z nasledujicich divodi:

a) ztrati-li zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je predmét najmu urcen, nebo

b) prestane-li byt predmét najmu z objektivnich diivodl zplsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

c¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemci, nebo

d) nebude-li mit ndjemce béhem trvani najemniho vztahu uzavienou smlouvu
o Uhradé péce typu ambulantni onkologie se VSeobecnou zdravotni pojistovnou CR.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden jeji dlivod, je
neplatnd. Vypovédni doba zacina béiet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi.

6. Vypovéd musi byt ucinéna a zaslana v pisemné listinné formé nebo elektronicky
prostfednictvim datové schranky. V pfipadé neprevzeti postovni zasilky nebo
neotevieni datové zpravy, se vypovéd povazuje za doruc¢enou desatym dnem ode dne
odeslani.

Cl.6
Predani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k
uzivani. Ohledné predani bude sepsan a obéma stranami podepsan Predavaci protokol,
ve kterém bude zachycen stav predmétu najmu k okamziku predani, jakoz i stavy
méridel energii a médii.

2. Najemci bude pfi podpisu protokolu pfedana sada klicd od vSech pronajimanych
prostor.



Najemce odevzda pronajimateli po ukonéeni ndjemniho vztahu veskeré klice.

Cl.7
Udrzba a opravy predmétu najmu

Najemce se zavazuje pronajaté prostory radné udrzovat ve stavu zpUsobilém k uzivani
k acelu najmu a provadét uklid, péci a béznou udribu a drobné opravy na vlastni
naklady. To plati i pro technickd zatizeni (vybaveni), pokud se nachazeji v nebo na
predmétu ndjmu a jsou vyuzivany vyluéné ¢i prevazné ndjemcem.

Pro vymezeni pojm0 béZna udriba a drobné opravy se poufZije vl. naf. ¢. 308/2015 Sb,
ve znéni pozdéjsich predpisa.

C.8
Odpovédnost za Skodu, zakazané jednani

Najemce odpovidd za Skody, které zplsobi na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, klienti a jiné osoby, kterym vstup do predmétu
najmu umozni.

Najemce se zavazuje pojistit pro obvykla rizika spojena s jeho provozem, vietné
pojisténi Skody na pronajatém majetku, a to s vysi pojistného plnéni zajistujici obnovu i
v pfipadé uplného zniceni predmétu najmu. Najemce je povinen nejpozdéji do 30 dnu
od uzavreni této Smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikani a vidy na vyzadani
pronajimatelem, predloZit pronajimateli doklad prokazujici uzavieni a trvani takové
pojistné smlouvy. Nebude-li doklad prfedlozen v daném terminu, ma pronajimatel
pravo okamzité tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni lhty.

Cl.o9
Vraceni predmétu najmu

Najemce je povinen predmét najmu pri ukonéeni ndjemniho vztahu predat vyklizeny a
dle stavu uvedeného v Preddvacim protokolu s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni
pfi fadném uzivani.

Bude-li ndjemce v prodleni s predanim predmétu ndjmu, vznikd pronajimateli ndrok na
smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku sjednaného mési¢niho nadjemného (¢l. 4 bod 1) za
kazdy zapocaty kalendarni mésic prodleni, splatnou vidy k poslednimu dni daného
mésice. Narok pronajimatele na nahradu Skody tim neni dotcen.

Cl. 10
Vstupovani pronajimatele a najemce do predmétu najmu

Najemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli vstup do pronajatych prostor za ucelem
kontroly jejich stavu. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostate¢ném



predstihu, s respektovanim provozni doby ndjemce.

Neumozni-li ndjemce pronajimateli vstup do pronajatych prostor dle ¢l. 10 bodu 1,
vznika pronajimateli pravo na okamzité ukonceni smlouvy vypovédi bez vypovédni
Ih{ty.

¢l. 11
Zavérecna ustanoveni

Zmény této smlouvy mohou byt U¢inné provedeny pouze v pisemné formé.
Jako vyraz souhlasu pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.
Nedilnou soucdsti této smlouvy je situacni planek pronajatych prostor.

Smluvni strany se vyslovné dohodly tak, Ze na ndjemni vztah zaloZeny a upraveny touto
smlouvou vylucuji zakonny reZim ustanoveni § 2000, § 2228, § 2231 odst. 1 (véta
druhd), § 2231 odst. 2, § 2232, § 2304 odst. 2, § 2310 odst. 2 a 2312 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku.

Nedoslo-li ke dni uzavieni této najemni smlouvy k zaniku podnajemniho vztahu
uzavifeného mezi Ucastniky této smlouvy podnajemni smlouvou ze dne 1. 5. 2010,
ve znéni dodatkd, rusi se predmétnd podndjemni smlouva vcetné vSech ostatnich
smluv a dohod spojenych s podnajemni smlouvou, a to ke dni uzavreni této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a Ucinnosti dnem zverejnéni
v registru smluv dle zak.¢. 340/2015 Sb., kteréZto zverejnéni se zavazuje bezodkladné
po uzavfeni smlouvy zajistit pronajimatel.

V Nymburce dne 30.1.2018

Za pronajimatele Za najemce
Ing. Alena Havelkova MUDr. Petr Klepetko



