Priloha ¢.2a

Rozsah nadstandardni spravy dle €l.6, odst. 2) Smlouvy o0 obstarani spravy
nemovitosti a vykonu dalSich prav a povinnosti vilastnika

Cinnost bytového Gseku

10.

11.

12.

13.

PInéni zakonnych povinnosti pronajimatele (obCansky zékonik - uzavirani najemnich smluv
s novym najemcem, pfi vymeénach bytll, prechodu najmu, vojenské byty, byty zvlastniho
urceni).

Re3eni bytovych nahrad (pFijimani Zadosti, moznost Feseni za finangni prispévek SmOI, Feseni
bydleni u rozvedenych manzZel( - spoluprace se soc.zdravotnim odborem MmOI).

Prijem Zadosti o méstsky byt (registrace Zadosti, jejich provérovani, priprava podklad(i do
bytové komise, vyfizovani pisemnych urgenci).

Reeni problematiky plidnich vestaveb (vytipovani objektd, pfijem Zadosti, zpracované
podklady do Bytové komise, do Rady mésta Olomouce, sepisovani smluv o budouci najemni
smlouvé).

Reseni problematiky neplaticii, nepovolenych vymén a pfechodd najmu bytu (poskytovani
nahradnich bytl, holobyty, zajistovani vykonu rozhodnuti - exekuce vCetné osobni Ugasti,

).

Zajistovani vyklizovani méstskych domd uréenych na opravy a rekonstrukce, feseni havarii
vyklizenim bytu (8140 Stavebniho zakona), poZary, atd).

Uzavirani najemnich smluv na byty na dobu urcitou - kontrola termind, prodluzovani
ndjemnich smiuv.

Priprava podkladli pro zasedani bytové komise (Zadosti, materidly z RMO vcetné
koncepcnich, formuléfe, tabulky, pfehledy,...)

Priprava materiald na jednani Rady mésta Olomouce (vyjadrieni kjednotlivym Zadostem,
obsazovani domd, statistika, koncepéni materialy,...).

Kazdodenni vyfizovani korespondence (bézné bytové zéleZitosti vCetné Hotelové domu,
dopisy kancelafi prezidenta, vyfizovani stiznosti podanych RMO a na kancel&F primatora,
komunikace s maj.prav.odborem - prodej domd, s referaty MmOl, ...).

Koncepéni ¢innost, tvorba vyhlasek, smérnic a pravidel u méstskych bytl, bytovych nahrad a
pddnich vestaveb, vyjadieni k materialdm ministerstva (novely zakon(), spoluprace a
prezentace tisk, rozhlas, televize, statisticky Ufad, poskytovani poradenskych sluzeb jinym
méstdm,...

Mistni Setfeni - FeSeni stiznosti na misté samém, prohlidky bytd, kontrola uzivani bytd,...

Reseni mimoradnych situaci ve mésté Olomouci v oblasti bydleni (napf. povodné 1997).
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14.

15.
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Vyfizovani dotaz(i a korespondence z datovych schranek SmOl.

Zpracovani podkladl pro prodej domd a byt(i z majetku SmOI.

Cinnost pravniho Gseku:

L

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Navrhy Zalob o pfivoleni k vypovédi z ndjmu bytu, na vyklizeni bytu, Zaloby exekuéni,
Zaloby o ndhradu Skody.

Navrhy na vydani platebnich rozkazl pro dluhy na najmu a pfipadné $kody.

v

Zastupovani organizace v fizeni pred soudy a jinymi statnimi organy vsech stupiili a Cini
jménem organizace veSkeré pravni dkony.

Vymahani vSech pohledéavek, ndhrady Skody na majetku, exekuce.
Zajistovani dikazll nutnych k Zalobam, vyslechy a stanoviska pripadnych svédka.
Vede komplexni agendy veskerych soudnich spord.

Spoluprace s majetkopravnim odborem SmOI pfi zajistovani dokladd u domd, které dosud
nejsou zapsany v katastru nemovitosti.

Zpracovani a vedeni agendy vyclefiovacich zprav.
Vedeni soudnich sporli o uréeni neplatnosti vypovédi z najmu méstskych byt

Provéfovani vlastnickych prav najemcl méstskych bytd k nemovitostem (bytlim, domdm) na
viech Katastralnich Gfadech v CR pfi obnovovéani najemnich smluv na méstské byty a pred
podpisem novych najemnich smluv.

Provéfovani vlastnickych prav budoucich kupujicich k nemovitostem (bytdm, domdm) na
viech katastralnich Gfadech v CR pFed prodejem méstskych domii a bytd.

Spoluprace se soukromymi exekutorskymi Gfady, psani navrhd na nafizeni exekuce s Zadosti
0 povéfeni exekutora, statistika spoluprace s exekutory (pfedané pohledavky k vymahani,
Uspésnost vedenych exekuci, nevymahatelné dluhy).

PFihlaSovani pohledavek do insolvencnich fizeni a dédickych Fizeni.

Spolupréce s organy veFejné spravy ve véci najemct méstskych bytd (Urad préce, Policie CR,
prestupkova komise, obecni Urady, insolvenéni spravci, exekutorské Grady,...).

ZjiStovani stanoviska prislusnych ministerstev v konkrétnich pripadech bytové problematiky.

Cinnost provozni oddéleni:

1. Vedeni aktualniho prehledu o spravovanych domech.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
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Priprava sestaveni planu oprav a investic vyplyvajici ze stfednédobého planu a
skutegnosti zjisténych v pribéhu ¢innosti.
Pfiprava zadani vefejnych zakézek malého rozsahu, zpracovani smluv-objednévek.
Predani a priprava podkladd pro VZ na oddéleni investic MmOI.
Zajistovani drobnych a havarijnich oprav.

Spoluprace s pojistovnou pfi FeSeni pojistnych udalosti, pfi kterych doSlo kc Skodam
na majetku.

Souginnost s PCR, pfipadné Méstskou policii pfi FeSeni vloupani a poskozeni
majetku.

Zajistovani revizi spojenych s provozem nemovitosti, vCetné zajiSténi odstranéni
zé&vad.

Protokoléarni predavani a prebirani bytovych jednotek, nebytovych prostor a pozemki
na podkladé ndjemnich smiuv.

Zpracovani hlaseni volnych bytl, nebytovych prostor, pozemk.

Zajistovani revizi a inspekénich zkousek vytahd, vcetné zpracovani podkladl pro
opravy a modernizace.

Zajistovani podminek pro exekuci, véetné osobni GCasti.
Specialni ¢innost spojena s provozem DPS, holobytdl a P70.
Zpracovani zmén a prihlaSek na odbér teplaa TUV.
Mé&sicni vyhodnoceni pInéni planu oprav.

Aktualizace webovych stranek.

Projektoveé prace investi¢nich akci a oprav vétSiho rozsahu.
Priprava a dozor investi¢nich akci a vétSich oprav.

Fyzické prejimky a predavky domd pfi zaClenéni do majetku mésta a rovnéz i
vyclenéni z majetku mésta.

Stanoviska ke stavebnim Upravam a modernizacim bytd vlastnim nakladem
uzivateld.

Stanoviska ke stavebnim akcim z hlediska sousedskych.
Ucast pfi komisionalnich Setfeni Stavebniho Gfadu MMO.

Ugast na stavebnich Fizenich, v&etné kolaudaci.
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24. Mistni Setfeni pro potfeby SMO (s méstskou policif).

25. Osobni Gcast pri prohlidkach nabizenych bytd, NP novym najemclm, pred
vystavenim najemni smlouvy.

26. Fyzické predani domd novym vlastnikim - koupi nebo restituci (tzn.odecty
vodomeér( a dalich méfidel, odhlaseni sluZeb u jejich dodavatell, zastaveni najmu na
IS, pofizeni pfedavaciho zapisu).

27. Zpracovani a predavani udaji pro prodej doml - naklady, vynosy, vcetné
podrobnych dostupnych technickych informaci o domu.

28. Osobni Gcast pfi provadéni odeétl vybranych vodomérl VHS-kou, osobni Gast pfi
vymeéné vodomeérd VHS-kou.

29. Osobni Gcast pfi vymeéné topného uzlu - méfice OLTERM-em, kontrola fakturace
energii - voda, UT, TUV, elektfina, plyn.

30. Preventivni, naméatkova kontrola funk€nosti méfidel energii, objednavani pfezkouseni
a oprav méfidel, sledovani uzavirek a odstavek vody, TUV, UT.

31. Rizeni s pozQstalymi o vraceni ¢i prepisu bytu.

32. Vedeni pasportd u jednotlivych dom.

Cinnost nebytovych prostor

1. Uzavirani ngjemnich smluv na nebytové prostory.

2. Predpis a vybér najemného a zaloh na sluzby najemciim nebytovych prostor.
3. Ro¢ni vylétovani sluzeb najemctim nebytovych prostor.

4. Zpracovani podkladd pro majetkopravni komisi SmOI.

ol

. Vedeni prislusné evidence k nebytovym prostoram v majetku SmoOlI.

»

. Vyfizovani reklamaci spojenych s rocnim vyuctovanim sluzeb.

7. Uzavirani najemnich smluv na pozemky pfilehlé ke spravovanym domdm.

oo

. Vypovédi z najmu nebytovych prostor.

o

. Pronajmy Stitovych stén dom0 (za Géelem reklamy).
10. Vybér kauci u ndjemcti méstskych nebytovych prostor.
11. Upominky neplati¢lim za méstské nebytové prostory a pozemky.

12. Realizace rozhodnuti RMO ve vécech najemnich vztah( najemcl méstskych nebytovych
prostor a pozemk(.
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13. Kazdoroéni vyhotovovani splatkovych kalendarli k najemnim smlouvam v souvislosti
s uplatnénim DPH u méstskych nebytovych prostor.

Vedeni Ggetnictvipro vlastnika (HC-DOMY):

1. ZG&tovani nakladi a vynosll vEetné zpracovani obratové predvahy pro vstup do Gletnictvi
vlastnika, Gcetni agenda spojend s fakturami za sluzby (elektfina, voda, TUV, UT apod....) u
jednotlivych bytovych a nebytovych prostor.

2. Vedeni poklady HC-DOMY.

3. Vybér a GCetni zpracovani kauci vybiranych na bankovni G€et vlastnika.
4. Zpracovani podkladl pro vykaz DPH.

5. Zpracovani podkladd pro dariové priznani DPPO.

6. Provadéni Uprav vySe najemného na zakladé legislativnich zmén a rozhodnuti RMO,
zpracovani oznameni najemnikim, jejich doruceni, véetné vyhotoveni a predani evidenénich
listl a nasledné Gpravy najemnich smluv.

7. Evidence a zpracovani prehledd o pohledavkach na najemném jako podklad pro tvorbu
opravnych poloZek.

8. Vyhotovovani danovych dokladd, ztétovani a evidence dané z pfidané hodnoty u najemného
z nebytovych prostor.

Vedeni Gcetnictvi agendy prodeje byt
1. Sledovani dluznych splatek 2. poloviny kupni ceny.
2. Zpracovani Gcetni uzavérky mésicni, rocni.

3. Zpracovani podklad(l pro daf. pfiznani.

Poradenské Cinnost pro obany

1. Poradenska €innost v oblasti bydleni pro ob¢any mésta Olomouce.



