Institut uméni - Divadelni Ustav

se sidlem: Celetna 17, 110 00 Praha 1

IC: 00023205

jednajici: Ing. Pavlou Petrovou., feditelkou
(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné
a

Viktor Kronbauer

se sidlem Glowackého 553/2, 181 0 Praha 8, Troja
ICO:700 96 457

(déle jen ,ndjemce") na strané druhé

NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel ma pravo hospodareni k domu v Celetné ulici €.p. 595, Praha 1 postaveného
na poz. parc. €. 612,613 kat. uzemi Staré Mésto podle vypisu z LV &. 232 u Katastralniho
ufadu Praha-mésto.

Pronajimatel pfenechava do uZivani najemci ve vySe uvedeném domé za ucCelem
provozovani jeho podnikatelské Cinnosti prostory slouzici k podnikani (déle jen ,prostory”)
nachazejici se lll. patfe budovy vlevo od schodl sestavajici z poloviny ateliéru a fotokomory
o celkové vymére 14m?.

Pronajimatel prohlasuje, Zze veSkeré vySe uvedené prostory a véci jsou zpUsobilé ke
smluvenému uzivani. Najemce je opravnén uzivat prostory pfiméfené jejich povaze a urceni
a pouze pro Uucely, ke kterym jsou urCeny. SouCasné pronajimatel najemci umozni
spoluuzivat spole¢né prostory k zajisténi pfistupu Kk pronajatym prostoram a to jak
pracovnikim najemce, tak i navstévnikim najemce. Pronajimatel umozni najemci a jeho
navstévnikim uzivat socialni zafizeni.

Ugastnici této smlouvy si dohodli najemné a uhradu za sluzby poskytované s najemnim
vztahem takto:

- Najemné za prostory se sjednava ve vysi 140 K&/m?més., tji. 1.960,- K& (bez DPH)
mésiéné,

- Uhrada za sluzby poskytované pronajimatelem najemci (elektr. energie, vodné a stoéné,
dodavka tepla, uklid spoleénych prostor a odvoz domovniho odpadu) &ini pausalni
Castku 706,-K¢ (bez DPH) mésicné.

Najemné za prostory a Uhrada za sluzby budou placeny v pravidelnych mésicnich splatkach
ve vySi 1.960,-KE pro najemné za nebytové prostory a ve vysi 706,- K¢ pro Uhrady za sluzby,
a to nejpozdéji do 20. dne kalendafniho mésice, za néz je najemné uctovano, na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem.



V.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu njemniho vztahu.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych smluvni strany v dobé uzavfeni této smlouvy
védély a které nebrani uzivani prostor.

V.

Najemce je povinen pfi uzivani prostor dodrZzovat vSechny bezpe€nostni a protipozarni
predpisy.

Najemce je povinen prostory uzivat jako fadny hospodar ke smluvenému ucelu a platit Fadné
a v€as najemné.

Najemce odpovida za Skody, které by pfipadné zpUsobili pracovnici najemce nebo jiné
osoby, které do uvedenych prostor vpusti.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na pronajatych prostorach nevznikla Skoda. Je
povinen na své naklady uzavfit pojistnou smlouvu na prostory a informovat o tom
pronajimatele pfedloZzenim uzaviené pojistné smlouvy.

Najemce je povinen projednat zapojeni elektrospotifebiCl v prostorach s pfisluSnym
pracovnikem pronajimatele (XXXXX).

Néjemce je povinen hradit ndklady spojené s béznou udrzbou pronajatych prostor a tuto
udrzbu sam zajistit, pokud nebude tato udrzba zajisténa na zakladé obstaravatelské smlouvy
pronajimatelem na ucet najemce.

Najemce je povinen, bez zbyteéného odkladu, oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit mu pfistup do prostor za ucelem provedeni oprav,
oznami-li mu pronajimatel potfebu vstoupit do prostor ve lh(té nejméné 24 hodin pfedem.
Ukaze-li se béhem trvani najemniho vztahu potfeba provést nezbytnou opravu prostor,
kterou nelze odloZit na dobu po skonéeni najemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou, je
najemce povinen takovou opravu strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpUsobi obtize nebo
omezi uzivani prostor.

Najemce neni opravnén provadét v pronajatych prostorach jakékoliv stavebni &i jiné upravy
¢i zmény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Souclasti udéleného
souhlasu musi byt i vyslovna specifikace téchto povolenych Gprav & zmén. Upravy a zmény
prostor provadi najemce na svUj naklad.

Provede-li najemce zménu ¢&i Upravu prostor bez souhlasu pronajimatele, je povinen
prostory uvést do puvodniho stavu ve Ih(té, v jaké jej o to pronajimatel pozada, nejpozdé;ji
vSak do ukonceni najemniho vztahu. Neuvede-li najemce na Zadost pronajimatele prostory
do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby.



VI.
V pfipadé prodleni s placenim najemného a pravidelnych zaloh na poskytované sluzby se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

VII.
Najemce je opravnén zfidit k pronajatym prostoram nebo jejich ¢asti uzivaci pravo treti
osobé jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Umozni-li ndjemce uzivani
prostor tfeti osobé&, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby prostory
uzival sam.
Najemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele prevést najem
prostor v souvislosti s pfevodem své podnikatelské Cinnosti, které prostory slouzi.

VIII.
Smluvni strany se dohodly, Ze zajisténi a zplsob uhrady telefonnich linek poskytnutych
najemci bude feSen zvlastni smlouvou.

IX.
Najemce je povinen po skonceni najmu odevzdat prostory pronajimateli ve stavu v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fadném uzivani a sou€asné tyto prostory
vyklidit nejpozdéji ke dni skoneni najmu.

X.

Tato smlouva je uzavirana na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2019.

XI.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét pisemné pred uplynutim
sjednané najemni doby za podminek stanovenych v § 2308 a 2309 ob&anského zakoniku.
Ve vypoveédi musi byt uveden jeji diavod; bez uvedeni dlvodu je vypovéd neplatna.
Vypovédni Ih(ta ¢ini tfi mésice a pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

XIl.

Veskera ostatni prava a povinnosti k pronajatym prostoram, ktera nejsou upravena touto
smlouvou, se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Veskeré pravni vztahy vzniklé z této smlouvy se Fidi pravem Ceské republiky.



XIII.

Veskeré dopliky a zmény této smlouvy je mozné Cinit pouze pisemnou formou ve formé
Cislovanych dodatku, podepsanych obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.
Ugastnici této smlouvy shodné prohlasuiji, Ze si smlouvu predetli, jejimu obsahu plné rozumi,
tuto smlouvu neuzaviraji v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a tyto skutecnosti
stvrzuji podpisem smlouvy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 stejnopisech platnosti originalu stim, Ze kazdy
z uc€astnikd obdrzi po jednom vyhotoveni.

V Praze dne 19. 12. 2017 V Praze dne

pronajimatel najemce



